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LE JARDIN DES DESERTES A PULLY,
HABITAT DE REVE POUR SENIORS

Sur un terrain en pente face au Léman, 20 appartements pour seniors offrent un
cadre de vie exceptionnel avec salles communes, terrasse publique, jardins potagers,
espaces verts agrémentés d’arbres et d’arbustes, et parking souterrain.

CHRISTOPHE BONNARD

La réalisation du Jardin des Désertes a
Pully (avenue des Désertes 24a, b et c),
dont la construction s'est déroulée entre
juillet 2020 et mars 2023, fait suite a une
interminable étude, dés fin 2006, ponctuée
de recours jusqu’au Tribunal fédéral,dont
la revue «Habitation » s'est déja fait 'écho
(voir N°91-2, juin 2019, article de Patrick
Clémencon). Au pied du coteau du Lavaux,
3 petits immeubles locatifs s’étalent en
terrasses sur une parcelle de 2704 m?;
leur situation au sein d’une zone de villas
arequis l'élaboration d'un plan de quar-
tier soutenu par la Municipalité, mais
contesté. Le permis de construire a fina-
lement été délivré a fin 2017.

La présence de la pente dans un versant
molassique aux couches paralléles au
terrain a requis une extréme prudence
dans la mise en ceuvre des travaux spé-
ciaux, afin d’éviter des dégats aux villas
voisines. Le bureau d’études géologiques
CSD a mis en ceuvre tous les dispositifs
requis pour assurer un suivi régulier des

Terrasse de 'immeuble supérieur. ©Alienor Llona Bonnard

mouvements éventuels du sous-sol et
des conditions environnementales (bruit,
poussiére, venues d’eau). Grace a des
travaux spéciaux bien conduits, aucune
perturbation notable du versant n’a été
relevée.

La contrainte principale du chantier a été
liée a un unique acces en aval du terrain,
le long de l'avenue des Désertes, ce qui
arequis un phasage des travaux, en com-
mencant par 'immeuble le plus a lamont.
Pour l'évacuation des eaux de drainage,
il a été tiré profit d’'une ancienne galerie
de mine de charbon, ce qui a permis d’évi-
ter d’installer un systéme de pompage.

Conception architecturale,direction des
travaux

Le bureau d’architecte Hofmann & Gail-
loud, chargé de concevoir des logements
en location pour seniors, a développé une
structure en peigne, avec trois petits
immeubles en paralléle, liés par deux
corridors lumineux, desservis par 4 ascen-
seurs, tous appropriés a une mobilité en
chaise roulante.

Parde grandes baies vitrées, des terrasses
et des loggias, tous les appartements,
sauf un, bénéficient d’une vue sur le
Léman. Les aménagements intérieurs
sont simples et durables, mais confor-
tables, et les logements disposent d’es-
paces généreux.

La pente du terrainaimpliqué la réalisa-
tion de nombreux espaces borgnes (salles
communes ouvertes sur l'extérieur, caves,
locaux techniques), de plain-pied avec
les corridors d’acceés, ce qui facilite la vie
des habitants. La direction des travaux
a été confiée a la société PIKA Construc-
tion Sarl qui, malgré les retards liés a la
pandémie de Covid-19 et a laugmentation
des codts de travaux, a pu respecter le
devis initial.

Typologie des appartements, locaux com-
muns, commodités

Compte tenu des conditions strictes du
plan de quartier, lesimmeubles ont des
hauteurs limitées, de 3 a 5 étages (y
compris les places de parc en sous-sol
du batiment inférieur), et ssharmonisent
ala pente du terrain. Les typologies vont
de studios spacieux (31 m?) a deux
5 piéces (128 m?), en passant par des 2
et 3 piéces (de 68 et 95 m? environ), sans
compter les espaces extérieurs. La dis-
position des fenétres assure un cété
privatif a chaque logement et ouvre sur
des espaces verdoyants plantés d’arbres,
d’arbustes et de plantes tapissantes.
Les appartements de 3 piéces et plus
sont équipés de 2 salles d’eau. Toutes
les cuisines sont intégrées aux espaces
de vie communs.

ILn'y a pas de service d’accompagnement
des seniors, mais les locataires disposent
de deux salles communes spacieuses,
avec un grand bloc cuisine, pour parta-
gerdes repas et des moments de détente.
Une terrasse au sommet du batiment



Coupe longitudinale des immeubles du Jardin des Désertes. DR

aval,avec un jeu d’échecs (4x4 m), offre
un espace ouvert avec une vue unique
sur le lac. Enamont du projet, deux zones
de jardins potagers, avec des bacs de
plantation élevés, permettent de profiter
de la nature et de renforcer les liens entre
locataires. C’est un succeés, car déja les
plantations regorgent de légumes!!

A la base du batiment aval ont été amé-
nagées 23 places de parc sur deux niveaux,
ainsi que 4 places extérieures pour les
visiteurs. Plusieurs sont équipées de
dispositifs de recharge pour voitures
électriques. Cette zone comprend aussi
un local pour vélos et un autre pour les
poubelles. Le hall d’entrée de l'immeuble
estorné d’une ceuvre de Michel Devrient,
de prés de 10 m?, réalisée dans une téle
métallique découpée au laser. Deux lignes
de bus ont leur arrét a 50 m de l'entrée
des batiments. Les bateaux a vapeur du
Léman ont leur débarcadére au port de
Pully, facilement atteignable.

Equipements énergétiques

Le chauffage au sol dans les appartements
est assuré par de la géothermie, grace a
7 forages de 300 m de profondeuretaun
systéme de pompe a chaleur, pour chaque
immeuble;ce systéme inclut une fonction
de rafraichissement en été, rendant les
appartements trés confortables, et assu-

rant une régénération de la zone source
dans le sous-sol. Des panneaux solaires
faiblementinclinés sont disposés sur les
toitures végétalisées, afin que les loca-
taires profitent d’un systéme d’auto-
consommation approprié pour les rési-
dents sédentaires qui utilisent surtout
de l'énergie électrique en journée.

Le bilan thermique des immeubles répond
aux exigences de la norme SIA 380/1,
mais il n'y a pas de labellisation Minergie,
car lesimmeubles n’ont pas de systéme
de ventilation général. Enfin, trois grands
appartements peuvent profiter en hiver
d’une cheminée de salon suédoise. Les
fenétres en triple vitrage garantissent
une faible déperdition d’énergie, mais
assurent aussi une protection phonique
excellente, face au bruit du trafic de l'ave-
nue des Désertes.

Aménagements extérieurs

Pour justifier son appellation de Jardin
des Désertes, afin d’évoquer l'école phi-
losophique d’Epicure, un soin tout parti-
culier a été mis sur la plantation et les
espaces extérieurs. Le but de ce
concept est de créer un environnement
verdoyant, varié tant au niveau des teintes
que des odeurs, et offrant en toute saison
des couleurs remarquables. Le bureau
InSitu a ainsi congu un modéle d’aména-

gement avec quelques grands pins syl-
vestres, des arbustes érigés,comme des
amélanchiers ou des cognassiers, et un
tapis de plantes rampantes, qui assure
une végétation persistante.

Colt du projet, mise en location

La société coopérative immobiliére La
Maison Ouvriére a créé une nouvelle
société fille, la Sl le Jardin des Désertes
SA, qui a financé cette construction.Ace
jour, tous les appartements sont loués
par des seniors, a leur grande satisfaction.
Le colt total du projet, mis a part le ter-
rain, recu en donation, atteint ainsi
Fr. 13,62 millions de francs, ce qui cor-
respond au devis initial. Les loyers sont
basés sur un montant unitaire moyen de
Fr.300.-/m?/an. Une association amicale
duJardin des Désertes va étre constituée
afin d’animer la vie sociale des locataires
et pérenniser les objectifs initiaux de la
donatrice du terrain.

Conclusion

En cette période d’augmentation effrénée
des codts de construction et des loyers,
il est prouvé par cette réalisation qu’il est
possible de construire desimmeubles de
grande qualité, durables, en zone urbaine,
tout en garantissant aux locataires un
loyer tout a fait raisonnable. C’est par
lapplication du principe fondateur de La
Maison Ouvriére, soit la mise en location
a prix codtant, et grace a un suivi atten-
tif des travaux et des équipements de
limmeuble, qu’il est possible de répondre
aux besoins de confort des seniors et de
sécurité des coopératives d’habitation,
méme en dehors du cadre formel des
logements subventionnés. Il est & espé-
rer que l'attention portée a la qualité de
vie sociale des locataires soit reconnue
comme un facteur primordial de réussite
de tels projets. B
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