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FUSION DE COOPERATIVES
D’HABITATION: MODE D’EMPLOI

Le premier semestre de 2022 a été riche en activités pour quatre maitres d’ouvrage
d’utilité publique du canton du Jura qui, aprés des années de collaboration, ont

décidé de fusionner.

JEAN-CLAUDE PRINCE

Mise en chantier en septembre 2021 et élaborée avec soin,
lopération a été approuvée a l'unanimité des participants aux
assemblées des coopératives d’habitation concernées qui se
sont déroulées successivement au mois de mai. Clé de la
réussite: une préparation soignée dans tous les détails, un
engagement et une détermination sans faille des responsables
qui ont su se faire accompagner tout au long du processus
par des conseils juridiques et fiscaux de premier ordre.

Aux origines hétéroclites, bien que toutes d’essence syndicale,
membres de 'TARMOUP, les quatre sociétés avaient déja har-
monisé leurs statuts en 2013 pour les rendre compatibles: but
social identique (mise a la disposition des usagers d’un habi-
tat de bonne qualité a prix codtant), prohibition de toute
spéculation, absence de dividende, affectation identique du
capital disponible en cas de liquidation, etc. En outre, quatre
personnes ont,dés 2015, progressivement intégré les organes
dirigeants de ces coopératives qui disposaient déja depuis
des décennies de plans comptables identiques, de la méme
gérance professionnelle ainsi que du méme organe de révision.
En octobre 2021, réunis en séance commune, les membres
des quatre conseils d’administration faisaient le point de la
situation et dressaient la liste des défis auxquels leurs socié-
tés seraient confrontés a 'avenir, notamment:

— laprofonde métamorphose du marché immobilier jurassien
marqué par la construction massive de nouveaux appar-
tements qui inondent le marché;

— la fin des aides liées a la loi fédérale encourageant la
construction et laccession a la propriété (LCAP);

— lamise aux normes des batiments par rapport aux néces-
saires économies d’énergie a réaliser.

Une fusion s'impose

Présent, lorgane de révision certifia la saine situation finan-
ciére des sociétés concernées.

Au terme de la discussion, les participants & cette réunion
conclurent que le moment était venu de regrouper sous un
méme toit les activités des quatre coopératives, dans le res-
pect des droits des coopératrices et coopérateurs. Lengage-
ment était pris de garantir Uintégralité de la valeur des parts
sociales souscrites et libérées, d’une part, et de maintenir des
loyers attractifs pour des logements de qualité, d’autre part.
Conscients qu’une concentration des forces ne pouvait se

réaliser que dans le cadre des dispositions du code des obli-
gations et de la loi fédérale sur la fusion (LFus), qui garantissent
la sécurité du droit et la transparence a I'égard des associés
ainsi que la protection des créanciers, la décision fut prise de
recourir aux services d’un avocat expert en la matiére, d’'une
part, et d’un notaire, d’autre part.

Les quelque 240 sociétaires des quatre sociétés concernées
ont été invités en décembre 2021 a une assemblée d’informa-
tion au cours de laquelle les participantes, aprés avoir entendu
un rapport détaillé, recurent des réponses claires et précises
a toutes leurs questions. Ils approuvérent dans les grandes
lignes le projet de dissoudre trois coopératives dans le but de
rejoindre la quatriéme, la plus importante. Ceci avec le soutien
des représentants des sept municipalités associées.
Chacune et chacun fut rendu attentif a la nécessité impérative
de réunir, lors des assemblées générales appelées a se pro-
noncer, les quorums exigés par les statuts en matiére de fusion,
a savoir:une majorité des deux tiers des voix émises dans une
assemblée réunissant le quart au moins des coopératrices et
coopérateurs.

La feuille de route

Chargée d’effectuer les démarches nécessaires a la réalisation
de la fusion, la délégation des quatre personnes membres des
quatre conseils d’administration put ensuite aller de 'avant
en se fixant lobjectif de réaliser lopération avant le 31 mai 2022.
Avec pour guide une feuille de route établie de concert avec
lexpert et le notaire.

Convoquées a tour de role dans le courant du mois de mai, les
assemblées des sociétés coopératives FOMH de Haute-Sorne
(Bassecourt), SORALI de Courtételle et Mont-Terrible & Delé-
mont et Boécourt décidaient de se dissoudre et de fusionner
avec la Société coopérative immobiliére du Cartel syndical de
Delémont. Réunie le 24 mai 2022, cette derniére décidait du
fusionner avec les précitées et de changer d’appellation pour
devenir la «Société coopérative jurassienne d’habitation».
Avec 201 appartements a but social a son actif, elle est le plus
important maitre d’ouvrage d’utilité publique du canton.
Fait remarquable: toutes ces décisions ont été prises a
lunanimité, en présence du notaire qui a pu dresser les actes
authentiques exigés en pareils cas par le Registre du com-
merce et le Registre foncier. Merci de cette belle marque de
confiance témoignée par toutes les coopératrices et coopé-
rateurs. Et bravo a 'équipe qui a conduit a chef cet ambitieux
projet!
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Feuille de route applicable a chacune des sociétés a fusionner

Objet Responsable Délai Remarques

Décision de principe Conseil d’administration 31.12.2021 Unanimité

Information (OFL, canton, municipalités, | Délégation 31.01.2022

banques)

Préparation Délégation, expert, notaire 31.12.2021

Analyse de comptabilité en prévision de | Comptable, délégation,organe | 31.01.2022 Préparation d’un bilan pro forma dans l'attente

'élaboration du bilan de fusion de révision des chiffres définitifs

Contacts avec le Service des contributions | Expert 31.12.2021 Premier contact pour expliquer la démarche et
s'assurer qu'il ny a pas d’écueils majeurs

Analyse des effets TVA Expert 31.01.2022 En principe pas d’enregistrement, a vérifier

Partie « Droit du travail » Délégation, expert 31.03.2022 Consultation des concierges

Etablissement du bilan de fusion Comptable, organe de révision | 28.02.2022 Début de révision 15.02.2022

Rédaction des documents relatifs a la | Expert, délégation 31.08.2022

fusion

Examen préalable du dossier par le RC

Expert, notaire

15.03.au 15.04.2022

Rapport de fusion Expert, notaire 31.03.2022

Signature du contrat de fusion Conseils d’administration 31.03.2022 Participation et accord de tous les membres
Vérification du rapport de fusion Organe de révision 05.04.2022

Droit de consultation Sociétaires 07.04.2022 1 mois

Finaliser la documentation compléte,
y compris acte authentique

Expert, notaire

31.03.2022 en partie

L’autre partie avant 'assemblée générale

Assemblée générale

Conseil d’administration,
associés, notaire

15.05.au 31.05.2022

Acte authentique a établir par le notaire

Réquisition d’inscription au RC Conseil d’administration 30.06.2022 Dernier délai
Inscription au RC Notaire 30.06.2022 Dernier délai, impératif
Publication dans la FOSC RC En principe avant le 30.06.2022

Appel aux créanciers

Expert et/ou notaire

Alinscription
des fusions

Attestation de l'organe de révision agréé
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