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Quartier de la Bourdonnette a Lausanne:
assainissement complet des facades

La Fondation lausannoise pour la construction de logements FLCL a assaini les facades
des immeubles locatifs dont elle est propriétaire. Les habitants apprécient désormais leurs
nouvelles fenétres, leurs nouvelles toiles de tente de balcon et les signes extérieurs

de remise en état et de propreté des facades.

Que ce soit de la route cantonale,
de I'entrée de 'autoroute ou du métro
urbain M1, le conducteur ou le passa-
ger du M1 ne voit que plusieurs
immeubles locatifs d’allure élancée,
entourés de quelques arbres. Cet
ensemble de 31 batiments (immeubles
locatifs et autres) construit entre 1970
et 1974 forme un véritable quartier de
493 logements ou habitent aujourd’hui
prés de 1600 personnes. Selon Bruno
Emia, gérant technique de la FLCL,
«elles s’y plaisent beaucoup! Ceux qui
doivent partir le regrettent, et certains
anciens locataires nous demandent
parfois s’il y a des appartements
libres, car ils aimeraient revenir a la
Bourdonnette! Les habitants me
disent souvent qu’ils ont du plaisir a
vivre ici».

Un vrai quartier

Par le nombre élevé d’habitants et
de commodités et d’installations
gu’on y trouve, la Bourdonnette est un
vrai quartier urbain. Bruno Femia nous
en donne la liste: «Les habitants ont, a
quelgues pas de chez eux, un maga-
sin d’alimentation, des locaux com-
merciaux, une école, deux garderies,
un bureau de poste, un café-restau-
rant, un centre socioculturel, un par-
king souterrain, des places de parc
extérieures, auxquels s’ajoutent plu-
sieurs places de jeux pour les petits
enfants, des terrains pour les jeunes et
les adolescents (avec des terrains de
basket et de foot), un studio TV, une
vaste place de pique-nique, un jardin
potager pour les habitants, une
déchetterie, et bien d’autres choses
encore!» Les bureaux de la FLCL se
trouvent au rez-de-chaussée d’un
batiment de la Bourdonnette, ce qui lui
permet d’avoir un contact direct avec
les habitants et locataires.

Sur le plan de la mobilité, un arrét
de bus se trouve a I'entrée du quartier
(pour se rendre a Lausanne ou Renens)
et le métro urbain M1 est a deux pas,




permettant lui aussi d’aller a Lausanne
ou a Renens en quelques minutes.
L'accés a I'autoroute pour I'Est lau-
sannois et Genéve n’est qu’a quelques
centaines de metres. Ces multiples
moyens de transport publics et privés
sont trés appréciés par les habitants
et les jeunes en formation.

Entretien régulier

«Depuis 1974, ces batiments ont
été régulierement entretenus dans le
souci du respect des normes, afin de
préserver le patrimoine, d’assurer la
sécurité des habitants et de protéger
I’environnement. La derniéere interven-
tion sur I'enveloppe des batiments
remonte a 1990: elle a consisté a rem-
placer Iisolation thermique et I'étan-
chéité défectueuses des toitures»
expliqgue Bruno Femia. Mais récem-
ment, certains locataires ont constaté
des infiltrations d’air et d’eau de pluie
dans leur logement. Aprés diverses
analyses, il s’est avéré que ces désa-
gréments provenaient de la vétusté
des fenétres ainsi que des joints de
facades entre les différents éléments
préfabriqués. Afin de remédier a cette
situation, et aprés avoir évalué plu-
sieurs variantes et techniques pour
étanchéifier les facades et améliorer le
coefficient de transmission thermique,
I’assainissement complet des fagades
est apparu comme la solution la plus
efficace et durable.

Assainissement des facades

Le Conseil de fondation de la
FLCL, sur la proposition de la Direc-
tion de la FLCL, a donc décidé
gu’une rénovation compléte des fa-
cades serait entreprise afin d’éviter
une accentuation de la dégradation
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Les 3 étapes de la rénovation

1) Assainissement des facades

Pose des échafaudages sur toute la hauteur des immeubles; nettoyage
intégral des fagades; remplacement des joints entre les éléments préfa-
briqués et des joints de dilatation entre les immeubles; traitement de la
carbonatation.

2) Fenétres, portes-fenétres et sangles
Remplacement des fenétres et des portes-fenétres par de nouvelles
fenétres en PCV a triple vitrage au moyen de cadres de rénovation selon
les recommandations de Suisse Energie; remplacement des sangles de
tirage de stores et des enrouleurs.

/ /
3) Toiles de tente des balcons -
Changement des toiles de tente des balcons pour redonner une harmo-
nie visuelle au quartier. Réparation des stores défectueux.

déja constatée. La Direction de la
FLCL a alors préparé un vaste projet
d’assainissement des fagades des
immeubles locatifs, qui a été mis en
place et coordonné par Bruno Femia:
«Le projet de rénovation était impor-

tant, surtout par le nombre d’élé-
ments qui était concerné: toutes les
facades, toutes les fenétres, toutes
les toiles de tente de balcon, etc. Si
le chantier a duré dix mois, le projet
complet a duré deux ans.»

Traitement de la carbonatation. DR
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’assainissement des facades est une
opération importante. Elle implique plu-
sieurs types de travaux qui ne peuvent
étre réalisés que par des entreprises
spécialisées, et dans une chronologie
bien précise. Les entreprises a qui la
FLCL a confié des mandats (voir enca-
dré) ont été sélectionnées en fonction de
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Avant et apres nettoyage. DR

leurs compétences et de la qualité de
leur travail fourni sur d’autres chantiers.
Pour les fagades, il faut se rendre compte
que «cela concerne tout a la fois I'entre-
prise qui a monté les échafaudages - et
qui les a déplacés au fur et a mesure de
avancement des travaux —, celle qui a
nettoyé toutes les fagades au moyen

d’un jet d’eau sous pression de 200 bars,
celle qui a remplacé tous les joints entre
les éléments préfabriqués et les joints de
dilatation des fagades, celle qui a traité la
carbonatation du béton, celle qui a rem-
placé toutes les fenétres au moyen de
cadres de rénovation, les sangles de
tirage et les enrouleurs des stores, et
enfin, celle qui a remplacé toutes les
toiles de tente des balcons - dont cer-
taines étaient en trés mauvais état. Une
vingtaine d’ouvriers étaient en perma-
nence sur le chantier», commente Bruno
Femia, qui a toujours veillé a ce que les
locataires soient le moins dérangés pos-
sible par les travaux, a la sécurité des
locataires et des passants ainsi qu’au
maintien des acces du site occupé.

Afin de respecter la Iégislation ap-
plicable aux rénovations, toutes les
demandes d’autorisation ont été
transmises aux autorités et validées.
Pour le risque de présence de maté-
riaux contenant de I'amiante ou du
PCB, un bureau d’ingénieurs spécia-
lisé a été mandaté avant le début des
travaux pour délivrer un état des lieux

« objet: Ecole enfantine de Prangins

« maitre d'ouvrage: Commune de Prangins

» architecte: Pierre-Alain Dupraz architecte, Genéve

o systeme: SUNLINE® 6350

exécution spéciale
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La rénovation

en quelques chiffres

Lavage de fagades:

17 200 m?

Joints entre éléments préfabriqués:
17254 m

Joints de dilatation:

912 m

Fenétres et portes-fenétres:
2134

Sangles de store et d’enrouleurs:
1717

Toiles de tente:

986

Durée des travaux:

10 mois

des parties affectées (ce diagnostic
est nécessaire pour s’assurer que les
produits toxiques ne soient manipulés
que par des entreprises spécialisées).

Priorité a la qualité de vie

Les fagades assainies, les nouvelles
fenétres dotées d’un triple vitrage et les
nouvelles toiles de tente des balcons
donnent aujourd’hui a I'ensemble des
immeubles une impression de «tout nou-
veaux batiments». Ces travaux montrent
surtout la volonté de la FLCL d’offrir aux
habitants de la Bourdonnette non seule-
ment une excellente qualité d’habitat
(des logements agréables, bien équipés
et bien isolés du froid et de la pluie) mais
aussi une qualité de vie avec de nom-
breuses commodités et un environne-
ment agréable (places de loisirs et de
jeux, espaces verts, arbres et buissons,
petits chemins, etc.) «L’harmonie vi-
suelle que donne aujourd’hui ce quartier
renforce encore l'image de qualité de
nos immeubles», souligne Bruno Femia,
qui ajoute en conclusion: «Nous nous
plaisons a relever les bénéfices d’une
rénovation: augmentation de la valeur du
bien-fonds pour le propriétaire, améliora-
tion du confort phonique et thermique
pour les locataires, autrement dit diminu-
tion de la consommation d’énergie et par
conséquent réduction des charges pour
les locataires et, enfin, réduction des
émissions de CO:2 pour la planéte. Les
échos que nous avons regus des loca-

taires sont tous trés favorables.»
Jean-Louis Emmenegger,
selon documents de Bruno Femia
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