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Quartier de la Bourdonnette ä Lausanne:
assainissement complet des fagades
La Fondation lausannoise pour la construction de logements FLCL a assaini les fagades
des immeubles locatifs dont eile est proprietaire. Les habitants apprecient desormais leurs
nouvelles fenetres, leurs nouvelles toiles de tente de balcon et les signes exterieurs
de remise en etat et de proprete des fagades.

Que ce soit de la route cantonale,
de l'entree de l'autoroute ou du metro
urbain M1, le conducteur ou le passa-
ger du M1 ne voit que plusieurs
immeubles locatifs d'allure elancee,
entoures de quelques arbres. Cet
ensemble de 31 bätiments (immeubles
locatifs et autres) construit entre 1970

et 1974 forme un veritable quartier de
493 logements oü habitent aujourd'hui

pres de 1600 personnes. Selon Bruno
Emia, gerant technique de la FLCL,
«elles s'y plaisent beaucoup! Ceux qui
doivent partir le regrettent, et certains
anciens locataires nous demandent

parfois s'il y a des appartements
libres, car ils aimeraient revenir ä la

Bourdonnette! Les habitants me
disent souvent qu'ils ont du plaisir ä

vivre ici».

Un vrai quartier
Par le nombre eleve d'habitants et

de commodites et d'installations

qu'on y trouve, la Bourdonnette est un

vrai quartier urbain. Bruno Femia nous
en donne la liste: «Les habitants ont, ä

quelques pas de chez eux, un maga-
sin d'alimentation, des locaux com-
merciaux, une ecole, deux garderies,
un bureau de poste, un cafe-restaurant,

un centre socioculturel, un

parking souterrain, des places de pare
exterieures, auxquels s'ajoutent
plusieurs places de jeux pour les petits
enfants, des terrains pour les jeunes et
les adolescents (avec des terrains de
basket et de foot), un studio TV, une
vaste place de pique-nique, un jardin
potager pour les habitants, une
dechetterie, et bien d'autres choses
encore!» Les bureaux de la FLCL se
trouvent au rez-de-chaussee d'un
bätiment de la Bourdonnette, ce qui lui

permet d'avoir un contact direct avec
les habitants et locataires.

Sur le plan de la mobilite, un arret
de bus se trouve ä l'entree du quartier
(pour se rendre ä Lausanne ou Renens)
et le metro urbain M1 est ä deux pas, Renovation de facade en cours. DR
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permettant lui aussi d'aller ä Lausanne

ou ä Renens en quelques minutes.
L'acces ä I'autoroute pour I'Est lau-
sannois et Geneve n'est qu'ä quelques
centaines de metres. Ces multiples
moyens de transport publics et prives
sont tres apprecies par les habitants
et les jeunes en formation.

Entretien regulier
«Depuis 1974, ces bätiments ont

ete regulierement entretenus dans le

souci du respect des normes, afin de

preserver le patrimoine, d'assurer la

securite des habitants et de proteger
I'environnement. La derniere intervention

sur l'enveloppe des bätiments
remonte ä 1990: eile a consiste ä rem-

placer l'isolation thermique et I'etan-
cheite defectueuses des toitures»

explique Bruno Femia. Mais recem-
ment, certains locataires ont constate
des infiltrations d'air et d'eau de pluie
dans leur logement. Apres diverses
analyses, il s'est avere que ces desa-

grements provenaient de la vetuste
des fenetres ainsi que des joints de

fagades entre les differents elements
prefabriques. Afin de remedier ä cette
situation, et apres avoir evalue plu-
sieurs variantes et techniques pour
etancheifier les fagades et ameliorer le

coefficient de transmission thermique,
l'assainissement complet des fagades
est apparu comme la solution la plus
efficace et durable.

Assainissement des fagades
Le Conseil de fondation de la

FLCL, sur la proposition de la Direction

de la FLCL, a done decide
qu'une renovation complete des
fagades serait entreprise afin d'eviter
une accentuation de la degradation

Les 3 etapes de la renovation

1) Assainissement des fagades
Pose des echafaudages sur toute la hauteur des immeubles; nettoyage
integral des fagades; remplacement des joints entre les elements
prefabriques et des joints de dilatation entre les immeubles; traitement de la

carbonatation.

2) Fenetres, portes-fenetres et sangles
Remplacement des fenetres et des portes-fenetres par de nouvelles
fenetres en PCV ä triple vitrage au moyen de cadres de renovation selon
les recommandations de Suisse Energie; remplacement des sangles de

tirage de stores et des enrouleurs.

/

3) Toiles de tente des balcons

Changement des toiles de tente des balcons pour redonner une harmo-
nie visuelle au quartier. Reparation des stores defectueux.

dejä constatee. La Direction de la

FLCL a alors prepare un vaste projet
d'assainissement des fagades des
immeubles locatifs, qui a ete mis en

place et coordonne par Bruno Femia:
«Le projet de renovation etait impor¬

tant, surtout par le nombre d'ele-
ments qui etait concerne: toutes les

fagades, toutes les fenetres, toutes
les toiles de tente de balcon, etc. Si
le chantier a dure dix mois, le projet
complet a dure deux ans.»

Traitement de la carbonatation. DR
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L'assainissement des fagades est une

operation importante. Elle implique plu-
sieurs types de travaux qui ne peuvent
etre realises que par des entreprises
specialisees, et dans une Chronologie
bien precise. Les entreprises ä qui la

FLCL a confie des mandats (voir enca-
dre) ont ete selectionnees en fonction de

Avant et apres nettoyage. DR

leurs competences et de la qualite de
leur travail fourni sur d'autres chantiers.
Pour les fagades, il faut se rendre compte

que «cela concerne tout ä la fois l'entre-

prise qui a monte les echafaudages - et

qui les a deplaces au fur et ä mesure de

l'avancement des travaux celle qui a

nettoye toutes les fagades au moyen

d'un jet d'eau sous pression de 200 bars,
celle qui a remplace tous les joints entre
les elements prefabriques et les joints de
dilatation des fagades, celle qui a traite la

carbonatation du beton, celle qui a
remplace toutes les fenetres au moyen de
cadres de renovation, les sangles de

tirage et les enrouleurs des stores, et

enfin, celle qui a remplace toutes les

toiles de tente des balcons - dont cer-
taines etaient en tres mauvais etat. Une

vingtaine d'ouvriers etaient en permanence

sur le chantier», commente Bruno
Femia, qui a toujours veille ä ce que les

locataires soient le moins deranges
possible par les travaux, ä la securite des
locataires et des passants ainsi qu'au
maintien des acces du site occupe.

Afin de respecter la legislation
applicable aux renovations, toutes les
demandes d'autorisation ont ete
transmises aux autorites et validees.
Pour le risque de presence de mate-
riaux contenant de l'amiante ou du
PCB, un bureau d'ingenieurs specialise

a ete mandate avant le debut des
travaux pour delivrer un etat des lieux

7 T \
> objet: Ecole enfantine de Prangins

• maitre d'ouvrage: Commune de Prangins

• architecte: Pierre-Alain Dupraz architecte, Geneve
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tarnhlnc
produits de construction en terre crue

notre philosophie:
> redecouvrir un materiau oublie

> valoriser et recycler des dechets d'excavations

> offrir un nouveau materiau local et durable

> reguler naturellement I'humidite ambiante

> apporter une bonne inertie thermique
> garantir une isolation acoustique performante
> promouvoir une activite sociale et solidaire

> sensibiliser et eduquer
> se rencontrer, echanger, partager

notre savoir-faire:
> realisation de blocs destines au gros-oeuvre
> second oeuvre et amenagements interieurs

> amenagements exterieurs

> mobilier domestique

La renovation
en quelques chiffres
Lavage de fagades:
17 200 m2

Joints entre elements prefabriques:

17254 m

Joints de dilatation:

912 m

Fenetres et portes-fenetres:

2134

Sangles de store et d'enrouleurs:

1717

Toiles de tente:

986

Duree des travaux:

10 mois

des parties affectees (ce diagnostic
est necessaire pour s'assurer que les

produits toxiques ne soient manipules
que par des entreprises specialisees).

Priorite ä la qualite de vie
Les fagades assainies, les nouvelles

fenetres dotees d'un triple vitrage et les

nouvelles toiles de tente des balcons
donnent aujourd'hui ä l'ensemble des
immeubles une impression de «tout nou-
veaux bätiments». Ces travaux montrent
surtout la volonte de la FLCL d'offrir aux
habitants de la Bourdonnette non seule-

ment une excellente qualite d'habitat
(des logements agreables, bien equipes
et bien isoles du froid et de la pluie) mais
aussi une qualite de vie avec de nom-
breuses commodites et un environne-
ment agreable (places de loisirs et de
jeux, espaces verts, arbres et buissons,
petits chemins, etc.) «L'harmonie
visuelle que donne aujourd'hui ce quartier
renforce encore l'image de qualite de
nos immeubles», souligne Bruno Femia,

qui ajoute en conclusion: «Nous nous
plaisons ä relever les benefices d'une
renovation: augmentation de la valeur du
bien-fonds pour le proprietaire, amelioration

du contort phonique et thermique
pour les locataires, autrement dit diminution

de la consommation d'energie et par
consequent reduction des charges pour
les locataires et, enfin, reduction des
emissions de CO2 pour la planete. Les

echos que nous avons regus des
locataires sont tous tres favorables.»

Jean-Louis Emmenegger,
selon documents de Bruno Femia
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site de production: 15 rue de la Combe | CH-1195 Gland

info@terrabloc.ch
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Laurent de WURSTEMBERGER : + 41 79 219 85 33

www.terrabloc.ch
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