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Ecoquartier des Plaines-du-Loup:
presence marquee des cooperatives
Le projet Metamorphose planifie plusieurs sites en developpement sur le territoire de la ville
de Lausanne. L'un d'entre eux est l'ecoquartier des Plaines-du-Loup, dans les hauts de
Lausanne. Le 10 juin 2016, la Municipalite a choisi seize investisseurs, dont cinq cooperatives
d'habitants et cinq societes d'utilite publique, toutes membres de I'ARMOUP1.

Deux questions ä Elinora Krebs
Madame Krebs, vous etes la cheffe du
Service du logement et des gerances de la ville
de Lausanne: que represente l'ecoquartier
des Pl^ines-du-Loup pour le developpement
de la ville de Lausanne?
Cet ecoquartier poursuit six buts principaux:
realiser une «partie de ville» de 30 hectares et
de 555000 m2 de plancher; dynamiser le mar-
che du logement des 2020, en realisant 3500 ä

4000 appartements ä un rythme moyen de 350 appartements par an;
diversifier l'offre de logement en respectant la regle de «30% subven-
tionnes», «40% regules» et «30% marche libre, permettant d'atteindre la

cible des 70% de logements ä «loyers abordables»; relever le defi de la

mixite fonctionnelle en accueillant 8900 habitants et 3600 employes;
beneficier de l'arrivee du metro M3 et d'equipements publics de proxi-
mite; et concretiser Tun des plus grands quartiers de Suisse construit

sur le principe des «2000 watts».

Les cooperatives d'habitants auront une presence marquee dans

cet ecoquartier: pourquoi?
Elles ont obtenu 24% des droits ä bätir repartis dans toutes les pieces

urbaines (hormis la piece C, qui est tres petite), afin d'assurer une

integration et une mixite sociale dans les cinq pieces urbaines de la 1re

etape. Le but recherche etait de donner un quart des droits ä bätir ä des

cooperatives d'habitants innovantes et dont les aspects sociaux lies ä

l'habitat sont aussi importants que la construction elle-meme. On a ainsi

un lien social renforce, une solidarity et un partage entre les habitants de

rimmeuble. Et nous comptons sur la presence des cooperatives d'habi-
tation et d'habitants pour renforcer le lien social et les valeurs de solidarite

au-delä de leurs propres immeubles, done sur toutes les pieces
urbaines. JLE
Pour en savoir encore plus: www.lausanne.ch/metamorphose

Par importance de la surface des
terrains concernes et des montants
des investissements consentis,
Metamorphose est probablement l'un des
projets urbanistiques les plus ambi-
tieux de Suisse. Lance officiellement
en 2006 par la commune de

Lausanne, il englobe plusieurs sites
propriety de la ville de Lausanne, sur les-

quels il est prevu de realiser deux

ecoquartiers et des equipements
sportifs. Parmi les sites que les
services communaux planifient actuelle-
ment, celui de l'ecoquartier des

Plaines-du-Loup est le plus important.

On comprend aisement son en-

vergure par ces quelques chiffres
cles: en 2030, lorsque rentier du

quartier sera construit et amenage
(sur 30 hectares, l'objectif est de realiser

555000 m2 de surface de
plancher), il comptera quelque 9000 habitants

(loges dans quelque 3400
appartements) et 3500 emplois.

Lieu d'habitat et de vie
Veritable lieu d'habitation et lieu

de vie, on trouvera dans le nouveau
quartier tout ä la fois: des petits
commerces, des bureaux, des restaurants,

des etablissements medico-
sociaux, des ecoles avec salles
de gymnastique, des garderies, une
maison de quartier, une patinoire et

une salle de roller in line, des terrains
de sports et loisirs, des espaces
publics et de verdure, etc. De plus,
les cooperatives qui ont ete choisies

par la ville comme «investisseurs»

pour le premier secteur du quartier
mettent en avant les activites
communes d'echange, de partage et d'a-
nimation: jardins potagers, petites
salles de cinema, etc.

La creation d'un environnement de

qualite, avec des arbres, de la vegetation,

des zones pietonnes, des places,
etc., est une priority pour la ville de
Lausanne. Aucune voiture ne circulera

dans le quartier grace ä la realisation
d'un parking collectif de 730 places. Le

recours a la mobility douce sera encourage,

et le metro M3 desservira le quartier.

«Ce quartier sera vivant parce que
mixte, varie, connecte, assurement
ecologique, energetiquement exem-
plaire et congu de maniere
participative», resume Mme Elinora Krebs,

cheffe du service du logement et des

gerances de la ville (voir son interview).

Le premier secteur:
2200 habitants
«Le premier secteur de l'ecoquartier

des Plaines-du-Loup prevoit la

realisation de 142 600 m2 de surfaces
de plancher pour y developper des
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immeubles d'habitation et d'activites,
aux standards energetiques les plus
eleves» (source: depliant). Ce sera un
«quartier 2000 watts» avec le chauf-
fage par geothermie, des panneaux
solaires et du courant vert pour I'elec-
tricite.

Dans cette premiere etape, 1000
logements seront construits et per-
mettront d'accueillir 2200 nouveaux
habitants, soit le quart du total du

quartier termine. Cette premiere etape
s'etendra de 2018 (ouverture des
chantiers) ä 2020 (arrivee des premiers
habitants). «Plus de 30000 m2 seront
dedies ä I'activite privee (bureaux,

commerces, residence höteliere et
activites en lien avec la sante) et
publique (infrastructures scolaires,
accueil de la petite enfance). Cette
mixite creera environ 1100 emplois.
Le tout sera organise autour d'un
«concept d'espaces publics» (source:
depliant) developpe par la ville suite
aux differents ateliers participatifs. II

constituera la base de travail pour les
investisseurs et assurers la coherence
globale. Un grand pare de 17000 m2

est prevu, dans lequel la future Maison
de quartier sera implantee.

Une triple mixite
La ville de Lausanne a instaure la

regle des «3 tiers» en matiere de loge-
ment afin d'obtenir dans le quartier

une mixite sociale et generation-
nelle. Ce programme vise la mixite
sociale et la possibility pour toutes les

categories socioprofessionnelles de la

population de se loger dans un habitat
de qualite. Pour atteindre cet objectif,
il s'agit de proposer des logements ä

des prix abordables et diversifies
(environ: 1A de logements subvention-

nes, 1h de logements regules et 1A

tiers de logements en marche libre ou
PPE). Le 1er secteur qui se concretise
actuellement satisfait pleinement ce
principe des «3 tiers». Au final, 70%
des logements construits aux Plaines-

du-Loup sera d'utilite publique.
II y aura aussi une mixite fonction-

nelle: avec presque un quart du
premier secteur, les activites sont au

rendezvous et conformes aux objectifs
politiques de la ville: 77% de
logements et 23% d'activites (dont 18%

privees et 5% publiques). Enfin, il y a

la mixite des investisseurs: afin de

Sebastien Mercier
Technicien de service
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Les aScenseurs, c est mon trueJ
Vous cherchez un partenaire fiable pour la modernisation
de votre ascenseur? Mes collegues et moi-meme sommes
les personnes qu'il vous faut. Ce qui nous differencie?
Notre cortipetence multimarque.

Parlons-en/tout simplement!

AS Ascenseurs
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garantir une repartition equilibree
entre les differents acteurs immobi-
liers, la Municipality a souhaite parta-

ger les droits ä bätir equitablement
entre quatre categories d'investis-
seurs (voir plus loin).

Une demarche participative
«Convaincus que la ville se construit

avec ses habitants, la Municipalite et le

Conseil communal ont souhaite ac-

compagner le projet Metamorphose

par une demarche participative», peut-
on lire dans l'un des fascicules consa-
cres ä la participation. Celle-ci a done

touche toutes les personnes interes-

sees par l'elaboration du futur quartier
des Plaines-du-Loup: enfants, adolescents,

seniors, families, actifs,
habitants du quartier, futurs locataires ou

cooperateurs interesses, investisseurs

potentiels, bureaux d'architectes, res-

ponsables des cooperatives d'habita-
tion, associations culturelles et spor-
tives, etc. Le principe est d'associer
les personnes et associations concer-

nees aux principales etapes du projet,

pour que les autorites politiques de la

ville aient la meilleure perception
possible des attentes des Lausannois. La

Municipalite a d'ailleurs pratique une
tres large communication: soirees d'in-
formations, rencontres, debats, tables-
rondes, safaris urbains, expositions
grand public (en octobre 2016: presentation

des premiers investisseurs et de
la maquette du quartier), depliants, site
internet, etc.

Premier secteur:
cinq «pieces urbaines»
Le premier secteur de I'ecoquartier

des Plainäs-du-Loup a ete structure
en cinq «pieces urbaines»: A, B, C, D

et E. Pour la construction des im-
meubles dans ces cinq parties, quatre
categories d'investisseurs ont ete
definies: les cooperatives et fonda-
tions d'utilite publique (26% des droits
ä bätir), les societes privees et/ou ins-
titutionnelles (27%), les cooperatives
d'habitants (24%), et les societes et

fondations de la ville de Lausanne
(23%). Dans ce premier secteur du
futur quartier, on compte cinq cooperatives

d'habitants. Avec leurs 24%
des droits ä bätir, elles sont pleine-
ment integrees dans le projet, ce qui
correspond ä I'objectif d'un quart que
s'etait fixe la Municipalite. En outre, la
ville de Lausanne pourra offrir des
prets-relais ä ces cooperatives pour
les aider ä demarrer leur projet.

Jean-Louis Emmenegger

1 Cet article presente les cinq cooperatives

d'habitants qui construiront des
immeubles dans ce 1er secteur du quartier

des Plaines-du-Loup. Habitation
reviendra dans l'un de ses prochains
numeros sur les societes et cooperatives

d'utilite publique - Cite-Derriere,
Logement Ideal, SCHL-FPHL, Fonda-
tion Bois-Gentil (EMS) et Fondation de
l'Orme (EMS) - qui ont egalement ete
selectionnees pour realiser la premiere
etape des Plaines-du-Loup.

Natura by ISOVER.
ISOVER - Vivre l'ecologie.
Natura - la gamme de produits ISOVER pour les applications
interieures. Fabriquee avec un liant vegetal, eile repond ä

toutes les attentes pour un habitat sain.

www.isover.ch

r eco 1

i J j wLcwu)1
Tqsn&r SWISS

isover
SAINT-GOBAIN
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LE BLED
10 350 m2 - prevu ä ce jour:
63 loyers regules, 16 PPE

1750 m2 d'activites
Cette cooperative sociale d'habi-

tants fondee pour les Plaines-du-Loup

propose un modele alternatif ouvert ä

tout un chacun. II s'appuie sur I'impli-
cation des habitants: futurs locataires

ou proprietaires, habitants de loge-
ments ou usagers des surfaces d'activites,

ils inventent ensemble le

programme des locaux et les regies de
vie commune. Le Bled garantit le principe

du prix coütant (qui exclut toute
speculation). Ses cinq principes sont:
la durabilite, la proximite, la mixite
sociale, la solidarity et la convivialite.
Le Bled a regu la plus grande surface
parmi celles attributes aux cooperatives

d'habitants. Elle proposera 79

logements (regules avec ou sans parts
sociales, logements en PPE, etc.). Le
Bled prevoit de proposer des typologies

innovantes de logements: inter-

dependants ou «avec stöckli1»,
clusters2, de transition, etc. Plusieurs

types d'activites sont prevus: BledBnB

(hotel social), bureau d'architectes,

espace de co-working, salle de
spectacles, commerces, etc.
Info: Veronique Biollay Kennedy,

verobiollay@hotmail.com
Laurent Guidetti, architecte-urbaniste
Tribu Architecture, www.lebled.ch

CODHA
10 000 m2 - prevu ä ce jour:
83 loyers regules
850 m2 d'activites

La Codha (Cooperative de I'habitat

associatif) prevoit de realiser environ

80 logements. Elle s'appuie sur trois

associations de futurs habitants: Cite

Solidaire, Loupverture et Ludovie.

Elles partagent des valeurs communes
qui sont les principes fondateurs de la

Codha: mieux vivre ensemble, creer
un environnement durable et partici-
per (conception de I'habitat, animation

et gestion des futurs espaces, etc.). La
Codha aux Plaines-du-Loup, c'est
tout ä la fois des lieux pour la musique,
des bistrots pas chers, des magasins
de quartier (epiceries, boulangeries),
une plate-forme de decisions avec les
autres investisseurs, des maisons
avec des noms, des logements lumi-
neux, des jardins potagers, des liens
avec les acteurs socioculturels du
quartier, des locaux communs, une
ludotheque, un theatre de marionnettes,

etc.
Info: Joel Rochat
joel.rochat@codha.ch, www.codha.ch

ECOPOLIS
3200 m2 - prevu ä ce jour:
26 loyers regules, 300 m2 d'activites

La Cooperative d'habitants Eco-
polis s'engage ä construire un bäti-
ment ä loyers non speculates. Son

engagement est le droit de jouir d'un
environnement sain. Ses membres
s'inscrivent dans une vision de pro-
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tection de l'environnement et de

developpement durable. Une gouver-
nance collegiale du projet garantit
une forte cohesion sociale, un bon

voisinage et la participation ä la vie
du quartier. Ecopolis souhaite creer
un espace ouvert sur le quartier et la

ville, et collaborer avec les autres
partenaires de la piece urbaine pour
dynamiser la mixite ä l'echelle du

quartier. Le bätiment aura la norme
Minergie-P-ECO, avec les concepts
bioclimatiques (utilisation de I'energie
passive). Elle offrira 26 logements,
des lieux communs et des lieux
d'activites. Les logements seront
ouverts ä un large eventail de per-
sonnes issues de categories socio-
professionnelles differentes et d'äges
varies. Des locaux commerciaux au
rez-de-chaussee permettront I'ouver-
ture sur le quartier.
Info: Nicolas Borboen
info@ecopolis.ch, www.ecopolis.ch

C-ARTS-OUCHES
5000 m2 - prevu ä ce jour:
41 loyers regules, 500 m2 d'activites

C-Arts-Ouches (Cooperative des
Arts et des Ouches) a ete fondee en
2011. Ses membres partagent le

respect des principes de l'ecologie, du

developpement durable et du
commerce equitable, l'envie de vivre bien
dans leurs propres foyers, et le besoin
de developper des relations de voisinage

conviviales. Cette cooperative
entend faciliter la pratique d'activites
artistiques et le jardinage avec des
lieux communs pour les echanges de

ressources creatives et materielles.
Son programme comporte trois axes:
les Arts (encourager la pratique des
arts et de la musique parmi les

membres et offrir au quartier une
ouverture dans ce domaine); les

Ouches (les jardins clos, Symbole de
l'attachement des membres aux plan-
tages et aux valeurs ecologiques) et le

vivre ensemble (la mutualisation des

espaces de services). Les coopera-
teurs partenaires du projet sont un

groupe d'habitants ainsi que des
institutions actives dans les arts et I'inser-

tion sociale.
Info: Nadia Christinet Bonnet
nadiachristinet@hotmail.com
Olivier Rochat, rochat@o.rochat-
architectes.ch (architecte partenaire)

LA MEUTE
3300 m2 - prevu ä ce jour:
25 loyers regules, 500 m2 d'activites

La Meute est une cooperative
d'habitants fondee en 2011 par une quin-
zaine de Lausannois desireux de conce-
voir et de gerer leur habitat de maniere
innovante et collective, en dehors de la

pression du marche immobilier. Actifs
dans les milieux artistiques, le social et
le journalisme, ils imaginent leur unite
d'habitation comme un endroit accueil-
lant, mixte, source de propositions et de
liberies et ouvert ä l'imprevu.

Environ 25 ä 30 logements sont

prevus pour ses societaires, dont des
appartements pour des families, celi-
bataires, etudiants, et refugies dans le

cadre de partenariats institutionnels.
Des locaux communs, non lucratifs,
seront devolus ä un centre d'art, un

cafe et un atelier-velos, geres par des
associations d'habitants. Ces derniers
seront ä la base des evenements
qui s'y derouleront: expositions, films,
petits concerts, performances,
discussions, repas et rencontres.
Info: info@meute.ch
David Vessaz mail@lx1 .ch

Jean-Louis Emmenegger

1 logement dans lequel se trouve un autre
logement plus petit

2 grand logement compose de plusieurs
petites unites de 1 -2 pieces et assortis
de grandes salles communes

Debut 2017: concours d'architecture pour le secteur 1

2018: premieres demandes de permis de construire. Fin 2018: ouverture des chantiers
2020: premiers habitants (secteur 1). Des 2020: realisation du secteur 2.

Des 2024: realisation du secteur 3. Des 2025 et jusqu'en 2030: realisation du secteur 4
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