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Origines heteroclites de trois cooperatives jurassiennes
On compte parmi les cooperatives d'habitation des societes de tailles diverses aux origines
heteroclites, voire insolites. Trois exemples pris dans le canton du Jura illustrent la grande
variete des membres de I'ARMOUP.

La derniere realisation de la Societe cooperative immobiliere du Cartel syndical au coeur
du village de Courroux. © J.-C. Prince

Des exemples hauts en couleur qui
demontrent que I'entreprise «cooperative»

peut reussir lorsque chacun y
apporte sa contribution selon ses
capacites. Inutile de rappeler que la

gestion de ce type de societe ne vise

pas l'accumulation de profits inutiles
mais des loyers fondes sur les coüts
effectifs. De plus, la cooperative
d'habitation assure ä ses membres une
protection complete contre les conges
abusifs. Ces principes ont inspire les
trois creations originales que voici,
creations qui ont contribue ä la lutte
contre la penurie de logements et les

loyers abusifs.

La Societe cooperative
immobiliere du Cartel
syndical de Delemont
Dix militants d'organisations affi-

liees ä I'Union syndicale suisse fon-
daient, le 17 juillet 1963, la Societe
cooperative immobiliere du Cartel

syndical de Delemont dans le but
d'ameliorer les conditions de loge-
ment de la population, principalement
des families de condition modeste.
Avec un capital propre de 1000 francs
(dix parts sociales de 100 francs), ces
pionniers s'engagent aussitöt dans un

projet de taille: la construction de deux
immeubles de 32 logements chacun
au lieu dit La Golatte1. En parallele, la

Societe cooperative Pro Familial va
construire ä proximite, pour son

propre compte, un immeuble sem-
blable aux deux autres. Une Strategie
gagnant/gagnant puisque cette Synergie

va permettre d'abaisser certains
coüts et d'assurer ensuite en commun
l'entretien des alentours.

Le terrain ä bätir appartenant ä la

Municipality, son acquisition au prix
de 39 francs le m2 est soumise ä une
assemblee communale. Reunie le

19 juin 1964, celle-ci donne son
approbation sans aucune opposition.

De meme, eile accepte de cautionner
les emprunts hypothecates ä raison
de 500000 francs par immeuble.
Apres avoir regu de la Direction de
l'economie du canton de Berne une
promesse d'octroi des subventions
föderales, cantonales et communales,
les travaux debutent au printemps
1966 pour prendre fin en janvier 1968.
Coüt total de I'operation: 3,6 millions
de francs. Les bailleurs de fonds sont
la Caisse hypothecate du canton de
Berne et la Banque cantonale de
Berne, pour moitie chacune.

Bien decidee ä poursuivre sur cette
lancee, la Societe cooperative immobiliere

du Cartel syndical fait, en 1972,
l'acquisition d'une parcelle de terrain
constructible ä Morepont2 au prix de
70 francs le m2. Son projet est d'y
construire, par etapes, deux
immeubles locatifs de 40 et respecti-
vement 28 appartements ä caractere
social. Estime ä 4 millions de francs, le

coüt de construction du premier est ä

financer par un emprunt. La caution
de 700 000 francs exigee pour I'ob-
tention du credit sera une nouvelle fois
fournie par la Municipality3. Des lors,
la Banque cantonale de Berne accor-
dera les credits necessaires.

Bien que les subventions federates,
cantonales et communales aient ete
accordees, le permis de construire ne
sera delivre que deux ans plus tard, en
raison d'innombrables palabres avec
les autorites bernoises concernant les

prescriptions ä respecter en matiere
de construction. On parte alors de
densite, de distances aux limites, de
hauteur, de cönes d'ombre, etc. Ce

contretemps fächeux sera presque
fatal ä la cooperative qui, outre des
surprises geologiques, subira les

repercussions du premier choc petro-
lier sur les coüts de la construction.

Avec un rencherissement de 25%,
la cooperative se vit contrainte de pra-
tiquer des loyers qui etaient dispro-
portionnes par rapport aux limites de

revenus fixees pour les families aux-
quelles les logements etaient desti-



39 habitation septembre 2016 I cooperatives

nes... Si les premiers locataires occu-
perent les lieux des septembre 1975, il

faudra attendre dix-huit mois pour
qu'enfin tous les appartements soient

loues. Le projet de construction du

deuxieme immeuble tut abandonne et

cede ä la Societe immobiliere Teline

SA4 qui le realisa pour y loger
('administration du nouveau canton du Jura

entre en souverainete le 1er jan-
vier 1979.

Desireuse de ne pas se reposer sur

ses lauriers, la Societe cooperative
immobiliere du Cartel syndical saisit,

en 2012, l'opportunite Offerte par la

commune de Courroux5 d'acquerir un

terrain au centre du village pour y eri-

ger un immeuble abritant 9 appartements

adaptes destines ä des families.

Avec un prix du terrain fixe ä 170

francs le m2, la realisation de cette

construction a coüte 3,8 millions de

francs, y compris 14 places de pare

dans le garage souterrain. La cooperative

y a investi quelque 400000

francs de fonds propres tandis que le

Fonds de roulement de I'ARMOUP a

accorde un pret de 270000 francs. Le

reste du financement a ete assure par
la Banque cantonale du Jura.

La Societe cooperative de
construction SORALI
Lors des elections communales qui

ont lieu ä Courtetelle6 en decembre
1964, les «Rouges»7 gagnent la mairie.
Une revolution apres... 32 ans de

regne conservateur-catholiquel Rom-

pant avec rimmobilisme, la nouvelle

majorite du conseil communal se met
au defi d'agir pour retenir dans la locality

les jeunes couples ä la recherche
d'un toit.

Conscients que I'interet general
constitue la pierre angulaire de Faction

publique, les membres de I'exe-
cutif unissent leurs forces pour lancer,
au-delä de leurs differences ideolo-
giques, les bases de la future Societe
cooperative de construction SORALI.
L'acronyme SORALI rassemblant les
initiales de «socialistes», «radicaux» et

«liberaux», nombre d'adversaires poli-
tiques ne donnerent pas eher de cette
alliance surrealiste qu'ils conside-
raient contre nature. Mais le temps
leur a donne tort puisque, en cette
annee 2016, la «carpe» et le «lapin»
celebrent leurs noces d'or! Avec, ä la

cle, un immeuble de 16 appartements,
toujours parfaitement entretenus, et

une Situation financiere des plus
saines!

II faut souligner que la construction
de SORALI n'aurait jamais vu le jour
sans, d'une part, l'octroi des subventions

föderales, cantonales et communales

destinees ä l'abaissement des
loyers des families de condition
modeste et, d'autre part, les deux
cautionnements de la commune et de
la bourgeoisie de Courtetelle. Ceux-ci,
ä hauteur de 383 000 francs, ont per-
mis ä la cooperative d'obtenir les credits

necessaires aupres de la Caisse

hypothecate du canton de Berne et
de la Caisse de credit mutuel de
Courtetelle.

LE FUTUR CEST MAINTENANT

Aerogel
Lyisolation projetee pour vos facades

I 8. - 11.12.16 I Salon ä Berne

Halle 2.2, stand B19

FIXIT.CH

50% sur les enduits thermo-isolants Aerogel V
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La Societe cooperative
d'habitation du Mont-Terrible
La Societe cooperative d'habitation

du Mont-Terrible est le resultat de la

mobilisation d'une quarantaine de
families d'ouvriers locataires de fon-
dations en faveur du personnel8 mises
en liquidation suite ä la deconfiture de
leur entreprise9. Craignant que les

appartements qu'ils occupent ne
tombent entre les mains de specula-
teurs, ils s'associent en 1987 et creent,
avec l'appui de leur syndicat10, une
cooperative d'habitation dans le but
de faire l'acquisition des immeubles
concernes. Pour que la transaction
puisse s'effectuer sans passer par des
encheres publiques, chaque locataire
accepte de souscrire de 2000 ä 4000
francs de parts sociales ainsi qu'une
augmentation de loyer de 90 francs

par mois sans contrepartie.
Avec l'accord de I'Autorite canto-

nale de surveillance des fondations et
l'aval des 400 anciens travailleurs
ayants-droit des fondations concer-
nees, la vente s'effectuera de gre ä

gre, sur la base d'une valeur d'estima-
tion. Avec les frais de notaire et autres,
le coüt de Poperation avoisinera 4
millions de francs.

Vu le caractere social de la societe,
le canton du Jura l'exonerera des
droits de mutation. Les communes de

Delemont, Porrentruy et Boecourt
ainsi que le syndicat FTMH souscri-
ront pour plusieurs dizaines de milliers
de francs de parts sociales. Le Fonds

L'immeuble de la Societe cooperative de
construction SORALI ä Courtetelle.

© D. Gunzinger

de roulement de I'Union suisse pour
['amelioration du logement (USAL,
devenue I'ARMOUP) interviendra, per-
mettant ainsi ä la Banque cantonale
du Jura d'assurer le solde du finance-
ment de I'operation. Dans le courant
des annees suivantes, tous les

immeubles ont ete renoves dans le

cadre d'un programme de la Confederation

(cautionnement et octroi de
subventions aux personnes et families
de condition modeste).

Une anecdote: les appartements en

question se trouvant ä Delemont,
Boecourt et Porrentruy, c'est bien nai've-

ment que, dans les premiers Statuts

qu'ils donnent ä leur societe, ses fon-
dateurs la qualifient de «cooperative
jurassienne d'habitation». Refus du

Registre du commerce au motif qu'elle
pourrait etre confondue avec un orga-
nisme officiel... Maniere bien
jurassienne de repliquer ä Celles et ceux qui
ne veulent pas «melanger les torchons
et les serviettes»11, I'assemblee sui-
vante se reclamera du Mont-Terrible,
ce departement frangais constitue en
1793 par ie rattachement de la Repu-
blique rauracienne12 ä la France.

Le fil rouge qui relie ces trois
societes
Aussi differentes que puissent etre

les societes cooperatives susmen-
tionnees, un fil rouge les relie puisque
tous leurs locataires sont des coope-
rateurs qui ont voix au chapitre, tout
dividende sur les parts sociales est
prohibe, de meme que toute speculation

exclue. Les conseils d'adminis-
tration comptent en leur sein un

representant de chacune des
communes sur le territoire desquelles un
immeuble est implante. Ces trois
societes reconnues d'utilite publique
par I'Office federal du logement ont
confie la gestion de leurs immeubles
ä un administrateur detenteur du brevet

federal de gerant d'immeubles.
Dans L'Emancipation13, Charles

Gide (1847-1932)14 n'ecrivait-il pas
avec raison: «L'idee cooperative n'est

pas une theorie de cabinet, eile est
sortie de la pratique de la vie et des
besoins de la classe ouvriere. Elle

n'est pas eclose un jour dans le cer-
veau de quelques savants, eile est nee
des entrailles memes du peuple!»

Jean-Claude Prince

L'un des trois immeubles de la Societe
cooperative d'habitation du Mont-Terrible

ä Delemont. © D. Gunzinger

1 Sortie «ouest» de Delemont, en direc¬
tion de Porrentruy

2 Sortie «est» de Delemont, en direction
de Bale

3 Scrutin populaire du 23 decembre 1973
4 Societe delemontaine creee par Andre

Farine, architecte, Francis Friedli et
Germain Comte, entrepreneurs

5 Village de 3000 habitants jouxtant Dele¬
mont ä l'«est»

6 Commune sise ä proximite de Dele¬

mont, cöte «ouest»
7 II s'agit dans le Jura des liberaux-radi-

caux
8 Fondation de la Manufacture de boites

SA, Delemont, et Fondation Bourquard
SA, Boecourt

9 La Generale SA, Boites de montres,
Delemont

10 Federation suisse des travailleurs de la

metallurgie et de l'horlogerie (FTMH),
section du Jura

11 A I'origine, ce proverbe a en fait une
forte connotation sociale: les torchons
sont pour les pauvres et les domes-
tiques, les serviettes pour les bourgeois
et les aristocrates.

12 Ancienne principaute episcopale de
Bale, ä l'exception de la Seigneurie de
Schliengen

13 Editions L'Harmattan, Comite pour
l'edition des aeuvres de Charles Gide,
Paris, 2001, p. 27

" Dirigeant historique du mouvement
cooperate frangais et theoricien de I'econo-
mie sociale dont l'effort opiniätre fut de
degager une voie permettant ä la societe
de se developper dans un sens ä la fois
efficace economiquement, moral et res-
pectueux de la dignite et de la liberte
individuelle
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