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Des cooperateurs-habitants
construisent un immeuble d'avant-garde
DomaHabitare est une cooperative d'habitants qui reunit des personnes passionnees par un
seul et meme but: realiser un immeuble en bois qui vise l'autarcie energetique. Un objectif
ambitieux qu'ils atteindront en emmenageant au printemps 2017.
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De g. ä d.: Zou Taboubi, Jacqueline Menth (presidente DomaHabitare),
Daniel Beguin, Nicolas Favre, Cecile Ortega, Yves Meylan.

Parmi les membres de l'ARMOUP, il

y aussi bien des cooperatives d'habi-
tation importantes, gerant plusieurs
immeubles, que des cooperatives ne

possedant qu'uri seul immeuble. Mais

on y trouve aussi des cooperatives
d'habitants: celle de Sainte-Croix,
denommee DomaHabitare, est parti-
culiere par de nombreux aspects.
Notre guide est Daniel Beguin,
responsable technique et lui-meme coo-
perateur.

II a fallu cinq ans au petit groupe des
six initiateurs pour conceptualiser sa
demarche ecologique globale et mettre

au point le projet de cet immeuble, ä la

rue des Gittaz 9, ä Sainte-Croix (voir
encadre). Aujourd'hui, l'immeuble est

en construction, et ä la fin de cette

annee, le gros ceuvre et l'enveloppe
seront termines. L'emmenagement des

cooperateurs est prevu au printemps
2017.

Les cooperateurs deviennent
bätisseurs
C'est avec enthousiasme et

determination que Daniel Beguin souligne
un point tres important ä ses yeux:
«Nous faisons beaucoup de travaux

nous-memes, et pas seulement la

peinture! Ainsi, nous allons bientöt
installer un chantier de fabrication de

briques en terre crue: en tout, nous
devrons en fabriquer 13 000! Une fois

seches, elles serviront ä monter les

murs de cloisonnement entre les
chambres et entre les appartements.
Tout se fera sous la forme d'un chantier

participantpendant six semaines.»
Un «chantier participate»? Cela

signifie que non seulement les cooperateurs

mettront la main ä la päte (sie!),

mais aussi tous leurs amis, connais-

sances, voisins, habitants et associations

locales de Sainte-Croix, etc. La

plupart viendront, invites par le bouche
ä oreilles. Cette demarche est typique
d'une cooperative d'habitants: le principe

est qu'ils se regroupent et se
strueturent dans le but de construire

pour eux-memes (et non pour des

autres). Elle est dans l'air du temps et

correspond ä l'esprit de l'economie de

partage ou economie collaborative,

que l'on voit emerger un peu partout

grace ä des plateformes informa-
tiques.

Financement
Les fonds propres necessaires pour

constituer un dossier de financement
solide sont de diverses origines:

- Les parts sociales des cooperateurs

(ä Fr. 200 - la part). Chaque
detenteur d'une part sociale au
moins dispose d'une voix lors des
decisions principales de la cooperative.

Chaque cooperateur-habi-
tant a du prendre des parts sociales
ä la hauteur d'environ 10% de la

valeur de son futur appartement,
calculee par rapport ä la surface du

logement.

- Les prets de la Confederation,
octroyes par les cooperatives d'ha-
bitation Suisse (WBG). Ces credits
proviennent du Fonds de roule-
ment et de la cooperative Solin-
vest.

- Des prets prives, consentis par des
fondations ou des personnes, dont
des cooperateurs eux-memes.

La regle generale, en matiere de
financement immobilier, est que les

proprietaires avancent entre 20 et
25% de fonds propres (10% pour les

cooperatives soutenues par les pou-
voirs publics). Dans le cas de la

cooperative DomaHabitare, les banques
se sont montrees reticentes ä soutenir
le projet, et ce pour deux raisons:

comme l'immeuble est situe dans une
zone peripherique (Ste-Croix), la ren-
tabilite est moins bonne. Autre raison

invoquee: les surcoüts ecologiques
sont trap eleves pour etre amortis par
les loyers; la marge est insuffisante.
Une seule banque a compris l'interet
de soutenir une demarche ecologique
d'avant-garde et a pris le risque de

porter en avant l'elan de ces coopera-
teurs-lä: la Freie Gemeinschaftsbank
(banque anthroposophique) ä Bäle,
qui a octroye le credit de construction
et le pret hypothecate.

Un objectif:
l'autonomie energetique
Ce bätiment, tel qu'il est congu et

qu'il se construit actuellement, enre-
gistre un «surcoüt ecologique» de
Fr. 560000 - (soit environ 13% du prix
total de l'ouvrage). Pour quelle raison?
Parce qu'il vise l'autonomie energe-
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tique et une tres faible energie grise.

(L'energie grise est I'energie neces-
saire a la fabrication et ä la mise en

ceuvre des materiaux ainsi qu'ä leur

destruction/elimination). «Nos briques
en terre crue constituent un materiau

imbattable du point de vue de I'energie

grise: il n'y a pas de cuisson, et pas
de transports puisque la terre vient
d'ici. C'est une start-up de Geneve,

Terrabloc, qui nous a mis sur la piste!»,

precise M. Beguin. En outre, le murde
soutenement principal, necessaire

pour stabiliser le talus situe en amont,
est en pierres seches provenant du

lieu (au lieu de beton arme), et elles

sont assemblies sans un gramme de
ciment. Cette maniere de faire est tout
ä fait inhabituelle; eile se fonde sur
d'anciennes techniques et d'anciens
savoir-faire, qui retrouvent aujourd'hui
une nouvelle justification!

Bois indigene et eau de pluie
Toujours pour limiter l'energie grise,

les cooperateurs ont decide de s'ali-
menter principalement ä l'eau de pluie!
Celle-ci est stockee dans deux
citernes de 20 m3 chacune, puis
remontee avec une pompe. Un rac-
cordement au reseau communal a tout
de meme ete prevu, pour assurer l'ap-
provisionnement en cas de longue
periode de secheresse.

Autre element d'energie grise: le

bätiment est construit en bois, qui pro-
vient des forets locales, situees dans
un rayon de 20 km. «C'est un bois
garanti de l'endroit! II ne vient pas
d'autres pays en ayant parcouru des
milliers de kilometres!», commente fie-
rement M. Beguin. Une technique
encore peu courante est utilisee pour
construire les dalles des etages: une
association de bois et de beton, les

deux matieres etant solidaires. Le

beton est pose sur le bois et ancre ä lui:

ce principe offre une tres bonne
resistance, chaque composant travaillant

avec ses meilleures caracteristiques.

Toilettes seches et isolation
Innovation aussi s'agissant des

WC: le bätiment de la cooperative
DomaHabitare est le second immeuble
d'habitation en Suisse romande -
apres celui de la cooperative Equilibre
ä Geneve - ä avoir adopte des toilettes
seches ä tous les etages, avec le com-
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Cloisons en construction ä sec parfaites
pour climat ambiant humide: Knauf Drystar
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Ä coup sür, Knauf Drystar reste sec!

Les cloisons et les plafonds des locaux humides et

des salles d'eau restent sees pour toujours. Le Systeme

eprouve Knauf pour locaux humides y pourvoit, avec ses

composants parfaitement harmonises. La plaque Drystar,

avec sa combinaison de voile high-tech et son noyau en

plätre special, est aussi simple a mettre en oeuvre que
les plaques de plätre ordinaires, tout en etant absolument

hydrofuge et resistante ä la moisissure.

Knauf AG • tel. 058 775 88 00 • www.knauf.ch
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Le croquis d'une utopie en voie de realisation / DR

postage des matieres fecales ä la

cave, oil 9 fosses d'1 m3 sont instal-
lees, une par appartement. Le surcout
est ici important: plus de Fr. 100000-,
par rapport ä Fr. 15 000.- pour des WC

traditionnels. Tous les six mois environ,
les fosses seront videes, et la matiere

recuperee fournira un terreau inodore
de qualite, et «comme nous avons

prevu de faire un grand jardin potager,
nous aurons notre propre terreau!», se

plait a relever M. Beguin.
Un tel immeuble visant I'autonomie

energetique devait bien sür integrer
les principes d'un bätiment durable
base sur les energies renouvelables.
Ainsi, le bätiment dispose d'une
double enveloppe: une exterieure -
entierement vitree sur trois cotes, per-
mettant une recuperation passive de

I'energie solaire - et une interieure
correspondent ä l'enveloppe thermique ä

lnteresse-e?
II reste des appartements disponibles

entre 65 et 100 m2. Contac-

tez M Jacqueline Menth,
presidents de la cooperative:
079 366 62 34

domahabitare@bluewin.ch.

Plus d'infos: www.domahabitare.ch

proprement parier (laine de bois de
30 cm, paille et triple vitrage). Au sud,

I'espace entre les deux enveloppes
constitue des sortes de verandas, et ä

l'ouest et au nord, cet espace est
utilise comme corridors permettant d'ac-
ceder aux logements. Ces coursives
sont aussi congues comme des lieux
de convivialite pour discuter entre voi-
sins, car la temperature y est plus
agreable que dehors. Dans la «culture
d'entreprise» de DomaHabitare, le

vivre-ensemble a, en effet, une grande
valeur.

Energie solaire, evidemment
Le «solaire actif» est aussi tres

present dans l'immeuble de la cooperative

DomaHabitare. On y trouve des

panneaux thermiques (45 m2) pour
I'eau chaude: «Nous allons fabriquer
nous-memes ces panneaux, en
collaboration avec I'association Sebasol.
Nous voulons nous impliquer person-
nellement, et ceci est une maniere

parmi d'autres de le faire. Notre inves-
tissement personnel est important, et
nous I'assumons tous pleinement»,
souligne M. Beguin.

Les panneaux photovoltai'ques
(100 m2) integres dans la fagade et la

toiture couvriront 80% des besoins en
courant electrique des habitants de

rimmeuble. Lorsqu'il y aura du
surplus, il sera reinjects dans le reseau
electrique local (gere par Romande
Energie). Mais ce n'est pas I'autonomie

totale. M. Beguin tient ä preciser:
«Nous n'avons pas voulu de batteries

pour stocker I'electricite. Celles-ci
necessitent beaucoup d'energie grise,
leur elimination est difficile et pol-
luante, et leur duree de vie est limitee:
tout ä I'oppose de nos principes!». Vu

la difference entre le prix de rachat par
Romandie Energie (9 ct/kWh) et le prix
d'achat du courant par la cooperative
(21 ct/kWh), les futurs habitants savent
qu'ils devront adapter leurs habitudes
de consommation d'electricite. «II fau-
dra done peut-etre faire les lessives

quand le soleil brille» sourit M. Beguin.
Vous I'avez compris: le bätiment

est congu dans le cadre d'une optimisation

globale comprenant la

construction, I'exploitation technique
et la destruction de I'ouvrage (le cas
echeant). II suit les principes de la

construction durable (standard Miner-

gie Eco et SNBS) et de la societe ä

2000 watts. La conclusion, ce sont les

cooperateurs eux-memes qui nous la

donnent: «Nous cherchons ä montrer
qu'un avenir sur une seule planete est
possible, en Suisse aussi».

Jean-Louis Emmenegger
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