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Des coopérateurs-habitants
construisent un immeuble d’avant-garde

28

DomaHabitare est une coopérative d’habitants qui réunit des personnes passionnées par un
seul et méme but: réaliser un immeuble en bois qui vise 'autarcie énergétique. Un objectif
ambitieux qu’ils atteindront en emménageant au printemps 2017.

Parmi les membres de ’TARMOURP, il
y aussi bien des coopératives d’habi-
tation importantes, gérant plusieurs
immeubles, que des coopératives ne
possédant qu’un seul immeuble. Mais
on y trouve aussi des coopératives
d’habitants: celle de Sainte-Croix,
dénommeée DomaHabitare, est parti-
culiere par de nombreux aspects.
Notre guide est Daniel Béguin, res-
ponsable technique et lui-méme coo-
pérateur.

Il a fallu cing ans au petit groupe des
six initiateurs pour conceptualiser sa
démarche écologique globale et mettre
au point le projet de cet immeuble, a la
rue des Gittaz 9, a Sainte-Croix (voir
encadré). Aujourd’hui, I'immeuble est
en construction, et a la fin de cette
année, le gros ceuvre et I'enveloppe
seront terminés. L'emménagement des
coopérateurs est prévu au printemps
2017.

Les coopérateurs deviennent

batisseurs

C’est avec enthousiasme et déter-
mination que Daniel Béguin souligne
un point trés important a ses yeux:
«Nous faisons beaucoup de travaux
nous-mémes, et pas seulement la
peinture! Ainsi, nous allons bientét ins-
taller un chantier de fabrication de
briques en terre crue: en tout, nous
devrons en fabriquer 13 000! Une fois
seches, elles serviront a monter les
murs de cloisonnement entre les
chambres et entre les appartements.
Tout se fera sous la forme d’un chan-
tier participatif pendant six semaines.»

Un «chantier participatif>? Cela
signifie que non seulement les coopé-
rateurs mettront la main a la pate (sicl),
mais aussi tous leurs amis, connais-
sances, voisins, habitants et associa-
tions locales de Sainte-Croix, etc. La
plupart viendront, invités par le bouche
a oreilles. Cette démarche est typique
d’une coopérative d’habitants: le prin-
cipe est gu’ils se regroupent et se
structurent dans le but de construire
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Daniel Béguin, Nicolas Favre, Cécile Ortega, Yves Meylan.

pour eux-mémes (et non pour des
autres). Elle est dans I'air du temps et
correspond a I'esprit de I'’économie de
partage ou économie collaborative,
que I'on voit émerger un peu partout
grace a des plateformes informa-
tiques.

Financement

Les fonds propres nécessaires pour
constituer un dossier de financement
solide sont de diverses origines:

— Les parts sociales des coopéra-
teurs (a Fr. 200.— la part). Chaque
détenteur d’une part sociale au
moins dispose d’une voix lors des
décisions principales de la coopé-
rative. Chaque coopérateur-habi-
tant a d( prendre des parts sociales
a la hauteur d’environ 10% de la
valeur de son futur appartement,
calculée par rapport a la surface du
logement.

— Les préts de la Confédération,
octroyés par les coopératives d’ha-
bitation Suisse (WBG). Ces crédits
proviennent du Fonds de roule-
ment et de la coopérative Solin-
vest.

— Des préts privés, consentis par des
fondations ou des personnes, dont
des coopérateurs eux-mémes.

La regle générale, en matiere de
financement immobilier, est que les
proprietaires avancent entre 20 et
25% de fonds propres (10% pour les
coopératives soutenues par les pou-
voirs publics). Dans le cas de la coo-
pérative DomaHabitare, les banques
se sont montrées réticentes a soutenir
le projet, et ce pour deux raisons:
comme I'immeuble est situé dans une
zone périphérique (Ste-Croix), la ren-
tabilité est moins bonne. Autre raison
invoquée: les surcolts écologiques
sont trop élevés pour étre amortis par
les loyers; la marge est insuffisante.
Une seule banque a compris I'intérét
de soutenir une démarche écologique
d’avant-garde et a pris le risque de
porter en avant I’élan de ces coopéra-
teurs-la: la Freie Gemeinschaftsbank
(banque anthroposophique) a Bale,
qui a octroyé le crédit de construction
et le prét hypothécaire.

Un objectif:

IPautonomie énergétique

Ce batiment, tel qu’il est congu et
qu’il se construit actuellement, enre-
gistre un «surcolt écologique» de
Fr. 560000.- (soit environ 13% du prix
total de I'ouvrage). Pour quelle raison?
Parce qu’il vise I'autonomie énergé-
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tique et une trés faible énergie grise.
(Lénergie grise est I'’énergie neces-
saire a la fabrication et a la mise en
ceuvre des matériaux ainsi qu’a leur
destruction/élimination). «Nos briques
en terre crue constituent un matériau
imbattable du point de vue de I'éner-
gie grise: il n’y a pas de cuisson, et pas’
de transports puisque la terre vient
d’ici. C’est une start-up de Geneve,
Terrabloc, qui nous a mis sur la pistel»,
précise M. Béguin. En outre, le mur de
souténement principal, nécessaire
pour stabiliser le talus situé en amont,
est en pierres seches provenant du
lieu (au lieu de béton armé), et elles
sont assemblées sans un gramme de
ciment. Cette maniére de faire est tout
a fait inhabituelle; elle se fonde sur
d’anciennes techniques et d’anciens
savoir-faire, qui retrouvent aujourd’hui
une nouvelle justification!

Bois indigéne et eau de pluie

Toujours pour limiter I'énergie grise,
les coopérateurs ont décidé de s’ali-
menter principalement a I'’eau de pluie!
Celle-ci est stockée dans deux
citernes de 20 m?® chacune, puis
remontée avec une pompe. Un rac-
cordement au réseau communal a tout
de méme été prévu, pour assurer I’ap-
provisionnement en cas de longue
période de sécheresse.

Autre élément d’énergie grise: le
batiment est construit en bois, qui pro-
vient des foréts locales, situées dans
un rayon de 20 km. «C’est un bois
garanti de [l'endroit! Il ne vient pas
d’autres pays en ayant parcouru des
milliers de kilometres!», commente fie-
rement M. Béguin. Une technique
encore peu courante est utilisée pour
construire les dalles des étages: une
association de bois et de béton, les
deux matiéres étant solidaires. Le
béton est posé sur le bois et ancré a lui:
ce principe offre une trés bonne résis-
tance, chaque composant travaillant
avec ses meilleures caractéristiques.

Toilettes séches et isolation

Innovation aussi s’agissant des
WC: le batiment de la coopérative
DomaHabitare est le second immeuble
d’habitation en Suisse romande -
apres celui de la coopérative Equilibre
a Geneve - a avoir adopté des toilettes
seches a tous les étages, avec le com-
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A coup sir, Knauf Drystar reste sec!

Les cloisons et les plafonds des locaux humides et

des salles d’eau restent secs pour toujours. Le systéme
éprouvé Knauf pour locaux humides y pourvoit, avec ses
composants parfaitement harmonisés. La plaque Drystar,
avec sa combinaison de voile high-tech et son noyau en
platre spécial, est aussi simple & mettre en ceuvre que
les plaques de plétre ordinaires, tout en étant absolument

hydrofuge et résistante & la moisissure.
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postage des matiéres fécales a la
cave, ou 9 fosses d’1 m® sont instal-
lées, une par appartement. Le surcolt
est ici important: plus de Fr. 100000.-,
par rapport a Fr. 15000.- pour des WC
traditionnels. Tous les six mois environ,
les fosses seront vidées, et la matiere
récupérée fournira un terreau inodore
de qualité, et «comme nous avons
prévu de faire un grand jardin potager,
nous aurons notre propre terreau!», se
plait a relever M. Béguin.

Un tel immeuble visant 'autonomie
énergétique devait bien sar intégrer
les principes d’un batiment durable
basé sur les énergies renouvelables.
Ainsi, le batiment dispose d’une
double enveloppe: une extérieure —
entiérement vitrée sur trois cotés, per-
mettant une récupération passive de
I’énergie solaire — et une intérieure cor-
respondant a I'enveloppe thermique a

Intéressé-e?

Il reste des appartements dispo-
nibles entre 65 et 100 m?. Contac-
tez M™ Jacqueline Menth, prési-
dente de la coopérative:

079 366 62 34
domahabitare@bluewin.ch.

Plus d’infos: www.domahabitare.ch

proprement parler (laine de bois de
30 cm, paille et triple vitrage). Au sud,
I'espace entre les deux enveloppes
constitue des sortes de vérandas, et a
I'ouest et au nord, cet espace est uti-
lisé comme corridors permettant d’ac-
céder aux logements. Ces coursives
sont aussi congues comme des lieux
de convivialité pour discuter entre voi-
sins, car la température y est plus
agréable que dehors. Dans la «culture
d’entreprise» de DomaHabitare, le
vivre-ensemble a, en effet, une grande
valeur.

Energie solaire, évidemment

Le «solaire actif» est aussi trés pré-
sent dans I'immeuble de la coopéra-
tive DomaHabitare. On y trouve des
panneaux thermiques (45 m?) pour
I'eau chaude: «Nous allons fabriquer
nous-mémes ces panneaux, en colla-
boration avec ['association Sebasol.
Nous voulons nous impliquer person-
nellement, et ceci est une maniere
parmi d’autres de le faire. Notre inves-
tissement personnel est important, et
nous [l'assumons tous pleinement»,
souligne M. Béguin.

Les panneaux photovoltaiques
(100 m?) intégrés dans la fagade et la
toiture couvriront 80% des besoins en
courant électrique des habitants de
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Le croquis d’une utopie en voie de réalisation / DR

immeuble. Lorsqu’il y aura du sur-
plus, il sera réinjecté dans le réseau
électrique local (géré par Romande
Energie). Mais ce n’est pas I'autono-
mie totale. M. Béguin tient a préciser:
«Nous n’avons pas voulu de batteries
pour stocker [électricité. Celles-ci
nécessitent beaucoup d’énergie grise,
leur élimination est difficile et pol-
luante, et leur durée de vie est limitée:
tout a I'opposé de nos principes!». Vu
la différence entre le prix de rachat par
Romandie Energie (9 ct/kWh) et le prix
d’achat du courant par la coopérative
(21 ct/kWh), les futurs habitants savent
gu’ils devront adapter leurs habitudes
de consommation d’électricité. «// fau-
dra donc peut-étre faire les lessives
quand le soleil brille» sourit M. Béguin.
Vous l'avez compris: le batiment
est congu dans le cadre d’une optimi-
sation globale comprenant la
construction, I'exploitation technique
et la destruction de I'ouvrage (le cas
échéant). Il suit les principes de la
construction durable (standard Miner-
gie Eco et SNBS) et de la société a
2000 watts. La conclusion, ce sont les
coopérateurs eux-mémes qui nous la
donnent: «Nous cherchons a montrer
qu’un avenir sur une seule planete est

possible, en Suisse aussi».
Jean-Louis Emmenegger
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