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A Lutry, pour la commune
La Cooperative du logement de Lutry (CLL) construit 28 appartements avec vue sur le Leman.
lis viendront s'ajouter, fin 2017, aux 31 logements dejä sous son contröle. La priorite serait
desormais de construire de I'habitat protege, mais les terrains disponibles sont rares sur le
territoire de cette commune de I'Est lausannois.

La CLL, fondee en 1992, concretise
une initiative locale. «La cooperative a
ete creee par des gens de Lutry. A
l'origine, ce sont des conseillers com-
munaux, qui ont eu ['intelligence d'al-
ler chercher des partenaires de tous
bords politiques», temoigne le syndic
Jacques-Andre Conne. Et done de
favoriser une politique du logement
non politicienne. «La commune voulait
ainsi soutenir l'offre de logements ä

prix abordables. Nous subvention-
nons egalement les personnes seules
et pas seulement, comme le canton,
les families. Via la cooperative, nous
souhaitons aussi creer des logements
proteges, mais ce troisieme point n'a

pas encore pu se concretiser.»
Les criteres d'attribution des

appartements de la CLL privilegient (globa-
lement) les habitants et ex-habitants,
et les personnes qui travaillent ä Lutry.
Le besoin d'une telle structure est la

consequence de l'histoire de cette
region de Lavaux, tres prisee depuis
les 30 glorieuses. Ce n'est pas une

Cöte d'or vaudoise, mais les prix des

terrains ne sont guere propices ä la

construction d'appartements ä loyers
moderes, dont ont besoin par exemple
les jeunes du lieu qui souhaitent s'eta-
blir.

La CLL a ete congue comme une

entite independante de la commune,
dont eile depend cependant pour I'ob-

tention de terrains. Ses organes com-

prennent un comite de direction, un

conseil d'administration (oü siege le

representant de la municipality Jacques-
Andre Conne). Une fois par an I'assem-
blee generale reunit les porteurs de

parts sociales. Ceux-ci ne sont pas que,
loin s'en faut, les personnes logees par
la cooperative. «Des habitants de Lutry
ont pris des parts, parfois par civisme. II

n'y avait aucun rendement au debut, il

s'eleve aujourd'hui ä 3%. Cela peut atti-

rer des investisseurs, alors que cela n'a

jamais ete un but en soi», releve

Jacques-Andre Conne. «Les parts
contribuent aussi ä financer nos projets.
Pour Pimmeuble actuellement en

construction aux Bailees, une emission
nous a permis de reunir environ 600000
francs», ajoute le president de la CLL
Patrick Aeby.

La premiere realisation remonte ä
1992. Le complexe des Champs est
situe ä proximite du centre et de la

gare, au bord de la route menant ä La
Conversion. La construction de ce
bätiment en «V» a ete menee par trois
proprietaires: la commune y dispose
de hangars, de locaux pour les
Services industriels, les pompiers, et de
quelques appartements. Un proprie-
taire prive y loue une vingtaine de
logements, et la CLL y a bäti ses
23 premiers appartements. «Nous
sommes au benefice d'un ddp pour
notre partie du bätiment», precise
Patrick Aeby.

Des soucis aux Moulins
La CLL n'a en rien participe ä la

construction du deuxieme bätiment,
oü elle dispose, depuis 2006, de huit
appartements, aux Moulins - encore ä

Perche dans le Lavaux, Les Brulees offriront 28 appartements supplementaires ä la cooperative. A gauche, 4 appartements en PPE
developpe par un proprietaire prive. ©Atelier d'architecture Christian Moriggi/DR
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Patrick Aeby, president de la Cooperative
du logement de Lutry depuis 7 ans.

© Borcard

proximite de la gare, mais en amont
des voies OFF. «C'est un complexe qui
comprend egalement un supermar-
che, des commerces, une garderie, et

des appartements en PPE d'un certain

standing. La commune avait accorde
le permis de construire au promoteur ä

la condition que huit appartements
nous soient vendus», expose le

president de la CCL. Ces appartements
subventionnes sont des duplex de 41/2

pieces disposant chacun d'une ter-
rasse de 64 m2 et d'un balcon de
19 m2. Ces subventionnes pas trap
mal loges ont la particularity de coü-
ter de I'argent ä la cooperative.
«Chaque annee, entre 10 000 et 20 000
francs. Cette perte est compensee par
les chiffres des Champs», precise
immediatement Patrick Aeby, qui
poursuit: «L'Etat fixe les loyers en

fonction des comptes que nous lui

transmettons. En pareils cas, d'autres
cantons autorisent ä augmenter les

loyers en introduisant des frais acces-
soires. Ce n'est pas le cas dans le

canton de Vaud, qui a refuse la

demande que nous lui avions adres-

see, non pourgagnerde I'argent, mais

au moins pour limiter nos pertes.»
Cette situation a plusieurs origines.
Parmi elles, Patrick Aeby mentionne la

situation minoritaire de la CLL au sein
d'une association de proprietaires de
PPE de standing: la cooperative n'a

pas les moyens de s'opposer ä I'en-
tretien d'infrastructures plus coü-
teuses que Celles du commun des

cooperatives.

seurs, c'est mon true
W -v

un partenaire fiable pour la modernisation
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^onrffs'qu'il vous faut. Ce qui nous differencie?
^Notr^ompetence multimarque. •

• -»>

i *„<<

ParlonSfn, tout simplement l-K- •

AS Ascenseurs



habitation septembre 2016 I cooperatives 24

La CLL cohabite aux Moulins avec
des proprietaires de PPE. © Borcard

Des grands mots tels que «mesaven-
ture» ne viennent pas, meme de ioin,

aux levres de Patrick Aeby. Mais I'expe-
rience a convaincu de la necessite de

fixer un nouveau cap: «Nous ne

construisons plus de logements sub-

ventionnes. Nous aurons ainsi davan-

tage de liberie pour fixer les loyers. Tout

comme pour attribuer des logements: il

arrive parfois qu'un appartement reste

vide, faute de candidats correspondents

ä nos criteres. Si la situation per-
dure, le canton peut placer des per-
sonnes sans liens avec Lutry, ce qui

nous est ensuite reproche.»

Des balcons sur le Leman
En consequence, le troisieme site

de la CLL, l'immeuble des Brülees
actuellement en construction, fera
I'impasse sur les subventions canto-
nales. Sans que le coüt des loyers
n'en souffre trop. Les chiffres definitifs
ne sont pas encore connus. Mais les

previsions mentlonnent onze 2 pieces
ä 860 francs, treize 3 pieces ä 1300
francs, et quatre 4 pieces ä 1710
francs (charges non comprises).
«Nous ne pouvons pas offrir des loyers
comparables ä ceux qui prevalent
dans l'Ouest lausannois. Mais ä Lutry,
cela reste tout ä fait favorable», precise

Patrick Aeby, qui attire aussi I'at-
tention sur des typologies adoptees
en fonction du marche: «II y a une forte
demande pour des petits apparte-
ments, en provenance de jeunes, et de

parents divorces.» Les candidatures
seront prises en compte apres la de¬

finition de criteres d'attribution, qui
seront publiees sur le site internet
de la Cooperative dans le courant du
1er trimestre 2017. D'ici la, il n'y a pas
de liste d'attente.

Le terrain a ete obtenu ä I'occasion
de I'etablissement d'un nouveau plan
partiel d'affectation (PPA) dans le sec-
teur des bretelles d'acces ä I'auto-
route, done dans les hauteurs. La

commune etait au benefice d'un droit
de remene - n. d. I. r.: droit de retour

- sur cette parcelle appartenant au

canton. «La rarete de terrains disponibles

fait que nous avons pu faire un

geste, et «offrir» le ddp ä la CLL»,

explique le syndic Jacques-Andre
Conne. Mais e'est la cooperative qui a

paye le montant de 100000 francs,

pour le retour du terrain en mains
communales.

Un accord a ete trouve avec le pro-
prietaire prive de la parcelle voisine.
Les deux parties construisent un seul

immeuble. 28 logements reviennent ä
la CLL, 4 au prive, qui les vend en PPE.

Collaboration avec la SCHL
Pour cette construction, la CLL a

mis sur pied une commission tech-

Le complexe des Champs, la premiere realisation, menee en collaboration avec la commune et un promoteur. © Borcard



25 cooperatives I habitation septembre 2016

nique, composee de 7 membres du

Conseil d'administration. De tous

temps, le conseil d'administration,

compose de 12 membres, a ete compose

de personnes aux competences
adaptees. «Pour autant, le role de

maTtre d'ouvrage etait nouveau pour
nous, raison pour laquelle nous avons

requis le soutien de la SCHL, qui a

guide la CLL dans l'obtention des

aides de la Confederation. Les Brülees

beneficient du fonds de roulement et

de la centrale d'emission pour le loge-
ment. Le projet beneficie par ailleurs

de la collaboration de la Banque Can-

tonale Vaudoise, dejä partenaire de la

cooperative pour les appartements
des Champs.

Le recours ä la SCHL s'est decide

tres naturellement. Depuis 4 ans,
celle-ci gere dejä au quotidien les

logements de la CLL. «Nous avions
confie dans un premier temps notre

gestion ä une gerance privee. Nous

nous felicitions chaque annee devant
l'assemblee generale d'avoir change

pour la SCHL. Le suivi est rapide et
efficace. Et il est evident qu'ils com-
prennent tres bien et savent comment
reagir aux demandes que leur

adressent nos cooperateurs,» insiste
Patrick Aeby. La CLL fonctionne quant
ä eile avec un Systeme de milice.
Assumer ä l'interne des täches de

gestion impliquerait la creation d'un
bureau et de poste(s) salarie(s). «Nous

sommes aujourd'hui trap petits pour
cela. Mais nous savons que nous nous
dirigeons vers une taille critique. Et le

sujet est parfois aborde par le comite»,
conclut le president.

Construire des logements
proteges
Le futur se conjugue avec le desir

et la volonte de lancer de nouveaux
projets. Si possible des logements
adaptes. «Sans moyens financiers, la

cooperative depend des terrains que
pourrait lui attribuer la commune.
Nous en discutons tres regulierement
avec eile», affirme Patrick Aeby. Mais
les opportunites sont rares, et la nou-
velle LAT ne facilite pas une politique
du logement, fut-elle sociale. «II

existe des terrains du cöte de La

Conversion, propriete de I'Etat de
Vaud, que ce dernier souhaiterait voir
densifier, pour y construire du logement

abordable», cite Jacques-

Andre Conne. Mais pour I'edile, la
situation pourrait mettre des annees
avant de se decanter.

Appele ä enoncer un projet ideal,
Patrick Aeby avoue une preference
pour des emplacements plus proches
du lac et des transports publics. «Le

bus passe ä proximite des Brülees,
mais la frequence n'est pas elevee, et
la gare est situee ä 15 minutes ä

pied... A l'ouest de Lutry en

revanche...» L'arrivee du bus ä haut
niveau de service (BHNS) doit s'ac-

compagner du remodelage des acces
routiers en direction de Lausanne et

d'Ouchy. La creation prevue d'un
grand giratoire modifierait l'aspect du

secteur, et pourrait liberer des terrains

pour la construction. «Idealement,
nous pourrions beneficier d'une par-
celle sur laquelle nous pourrions
privilegier la mixite entre logements proteges

et abordables, pour un total de
20 ä 30 appartements.» Tel est le vceu
ä moyen-long terme de la CLL!

Vincent Borcard
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