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Concretiser le droit au logement
Entre logement social subventionne et speculation: les MOUP comme alternative
pour concretiser le droit au logement ä Geneve.

Secretaire generate du Rassemblement
pour une politique sociale du logement

(RPSL) (www.rpsl-ge.org)
Membre du comite de I'ASLOCA Geneve

Presidente de la Fondation immobiliere
de la Ville d'Onex (FIVO)

Conseillere administrative de la Ville d'Onex

Se loger ä Geneve est depuis 15 ans
un parcours du combattant. La pe-
nurie fait rage: les taux de vacance
historiquement bas (la moyenne des
15 dernieres annees est de 0,26%)
et une croissance demographique
impressionnante. Des effets specu-
latifs se developpent largement sur
le marche du logement (ä I'exception
d'un faible pare contröle ou subventionne)

au detriment des classes

moyennes et modestes de la population.

Bien que le Canton de Geneve ait

pris I'engagement en 2006 d'atteindre
20% de logements d'utilite publique, ce
taux s'eleve cette annee ä un peu moins
de 10%. Pres de 50% des nouveaux
logements construits sont destines ä la

vente (PPE ou villas) et sont done inac-
cessibles pour la majorite de la population.

Le logement social subventionne
est indispensable pour les plus
modestes, mais la classe moyenne en
est exclue. Face ä ce constat, les

normes doivent changer afin de
construire des logements abordables

pour toutes et tous et davantage de

cooperatives et de logements bon marche.

Pour ce faire, il est indispensable
de reserver une part du developpement
des nouveaux quartiers aux maTtres

d'ouvrages d'utilite publique, les MOUP.

Le conseiller d'Etat en charge
admet la necessite de revoir le

Systeme, mais les lobbys immobiliers
sont fortement representes au Parle-
ment et leur objectif n'est pas de
reformer le Systeme dans le sens de
l'interet public. Pour rappel, depuis
2013, nouvelle legislature, I'ASLOCA
et ses allies politiques, ont du, ä trois
reprises, defendre par referendum les
droits des locataires et le logement
social.

Puisque la voie parlementaire est
exclue, une large coalition reunissant
les partis politiques de gauche, des

syndicats, des associations de quartier,

I'ASLOCA, les milieux de defense
des locataires et surtout le Groupe-
ment des cooperatives d'habitation
genevoises s'est rassemblee pour
proposer une double initiative populate

legislative autour du slogan
«Construisons des logements pour
toutes et tous!» (http://www.initiatives-
logement.ch).Les initiatives ont ete
deposees le 14 juillet 2016 avec pres
de 10 000 signatures chacune (pour un

objectif legal de 7524 signatures).
Ces textes corrigent enfin la situation,

avec une repartition des
logements qui correspond aux capacites
financieres de la population:

- 80% des logements construits en

zone de developpement devront
etre des logements offerts ä la location

(maximum de 20% de
logements destines ä la vente);

- 50% des logements construits en

zone de developpement devront
etre locatifs et d'utilite publique,
afin de pouvoir envisager
d'atteindre 20% de logements d'utilite
publique, objectif legal et neces-
saire pour repondre aux besoins de
la population.

- 30% des logements construits en

zone de developpement devront

etre locatifs, d'utilite publique et
bon marche (HBM), des logements
sociaux subventionnes pour les

plus modestes.
Geneve connait depuis longtemps

le principe de prevoir les proportions
de types de logements ä construire
dans les nouveaux quartiers. Mais les
initiatives innovent en prevoyant une
distinction selon le maTtre d'ouvrage:
50% des logements construits doivent
l'etre par des MOUP, cooperatives,
fondations immobilieres de droit
public cantonales ou communales,
fondations privees, etc. En retard sur
le reste de la Suisse, Geneve ne
compte que 7% de cooperatives. Les
maTtres d'ouvrage d'utilite publique
represented un enorme potentiel pour
sortir les logements de la speculation
et proposer des loyers abordables qui
correspondent aux coüts reels du

logement.
Grace ä ces nouvelles regies, les

maTtres d'ouvrage d'utilite publique
pourront veritablement produire des

logements repondant aux besoins
preponderants de la population.
Reserver une partie des nouveaux
logements ä construire ä ce type
d'operateur est indispensable dans un

canton oü la moindre parcelle
constructible est l'objet de toutes les
convoitises.

II y a fort ä parier que le Parlement
refusera ces textes et qu'une votation
populaire permettra de demontrer
quelle politique du logement doit etre
mise en ceuvre ä Geneve. Ce debat se
deroulera peu avant les cantonales de
2018. Ainsi, le logement sera un enjeu
fondamental de l'election et il est per-
mis d'esperer qu'une veritable
politique sociale du logement voit enfin le

jour ä Geneve, dans l'interet public de
la population. Dans ce cadre, les
maTtres d'ouvrage d'utilite publique
ont un röle fondamental ä jouer: celui
de concretiser le droit au logement.

Carole-Anne Kast
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