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Concrétiser le droit au logement

septembre 2016 | chronique politique
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Entre logement social subventionné et spéculation: les MOUP comme alternative
pour concrétiser le droit au logement a Genéve.

//
Secrétaire générale du Rassemblement
pour une politique sociale du logement

(RPSL) (www.rpsl-ge.org)

Membre du comité de ’ASLOCA Genéve
Présidente de la Fondation immobiliere
de la Ville d’'Onex (FIVO)

Conseillere administrative de la Ville d’Onex

Se loger a Genéve est depuis 15 ans
un parcours du combattant. La pé-
nurie fait rage: les taux de vacance
historiquement bas (la moyenne des
15 derniéres années est de 0,26%)
et une croissance démographique
impressionnante. Des effets spécu-
latifs se développent largement sur
le marché du logement (a I’exception
d’un faible parc contrélé ou subven-
tionné) au détriment des classes
moyennes et modestes de la popula-
tion.

Bien que le Canton de Genéve ait
pris 'engagement en 2006 d’atteindre
20% de logements d’utilité publique, ce
taux s’éleve cette année a un peu moins
de 10%. Prés de 50% des nouveaux
logements construits sont destinés a la
vente (PPE ou villas) et sont donc inac-
cessibles pour la majorité de la popula-
tion. Le logement social subventionné
est indispensable pour les plus
modestes, mais la classe moyenne en
est exclue. Face a ce constat, les
normes doivent changer afin de
construire des logements abordables

pour toutes et tous et davantage de
coopératives et de logements bon mar-
ché. Pour ce faire, il est indispensable
de réserver une part du developpement
des nouveaux quartiers aux maitres
d’ouvrages d'utilité publique, les MOUP.

Le conseiller d’Etat en charge
admet la nécessité de revoir le sys-
téme, mais les lobbys immobiliers
sont fortement représentés au Parle-
ment et leur objectif n’est pas de
réformer le systeme dans le sens de
I'intérét public. Pour rappel, depuis
2013, nouvelle législature, ’ASLOCA
et ses alliés politiques, ont dd, a trois
reprises, défendre par référendum les
droits des locataires et le logement
social.

Puisque la voie parlementaire est
exclue, une large coalition réunissant
les partis politiques de gauche, des
syndicats, des associations de quar-
tier, TASLOCA, les milieux de défense
des locataires et surtout le Groupe-
ment des coopératives d’habitation
genevoises s’est rassemblée pour
proposer une double initiative popu-
laire législative autour du slogan
«Construisons des logements pour
toutes et tous!» (http://www.initiatives-
logement.ch).Les initiatives ont été
déposées le 14 juillet 2016 avec prés
de 10000 signatures chacune (pour un
objectif légal de 7524 signatures).

Ces textes corrigent enfin la situa-
tion, avec une répartition des loge-
ments qui correspond aux capacités
financiéres de la population:

- 80% des logements construits en
zone de développement devront
étre des logements offerts a la loca-
tion (maximum de 20% de loge-
ments destinés a la vente);

- 50% des logements construits en
zone de développement devront
étre locatifs et d’utilité publique,
afin de pouvoir envisager d’at-
teindre 20% de logements d’utilité
publique, objectif légal et néces-
saire pour répondre aux besoins de
la population.

— 30% des logements construits en
zone de développement devront

étre locatifs, d’utilité publique et

bon marché (HBM), des logements

sociaux subventionnés pour les
plus modestes.

Genéve connait depuis longtemps
le principe de prévoir les proportions
de types de logements a construire
dans les nouveaux quartiers. Mais les
initiatives innovent en prévoyant une
distinction selon le maitre d’ouvrage:
50% des logements construits doivent
'étre par des MOUP, coopératives,
fondations immobilieres de droit
public cantonales ou communales,
fondations privées, etc. En retard sur
le reste de la Suisse, Genéve ne
compte que 7% de coopératives. Les
maitres d’ouvrage d'utilité publique
représentent un énorme potentiel pour
sortir les logements de la spéculation
et proposer des loyers abordables qui
correspondent aux colts réels du
logement.

Grace a ces nouvelles régles, les
maitres d’ouvrage d'utilité publique
pourront véritablement produire des
logements répondant aux besoins
préepondérants de la population.
Réserver une partie des nouveaux
logements a construire a ce type
d’opérateur est indispensable dans un
canton ou la moindre parcelle
constructible est I'objet de toutes les
convoitises.

Il'y a fort a parier que le Parlement
refusera ces textes et qu’une votation
populaire permettra de démontrer
quelle politique du logement doit étre
mise en ceuvre a Geneve. Ce débat se
déroulera peu avant les cantonales de
2018. Ainsi, le logement sera un enjeu
fondamental de I’élection et il est per-
mis d’espérer qu'une véritable poli-
tique sociale du logement voit enfin le
jour & Genéve, dans I'intérét public de
la population. Dans ce cadre, les
maitres d’ouvrage d’utilité publique
ont un réle fondamental a jouer: celui
de concrétiser le droit au logement.

Carole-Anne Kast
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