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La recherche sur le logement cible
cinq themes prioritaires
De nombreuses incertitudes affectent Revolution du marche du logement dont la recherche
doit tenir compte. En ameliorant les connaissances, le programme de recherche 2016-2019
de I'Office federal du logement entend mieux cerner ces developpements et fournir des bases
decisionnelles aux acteurs interesses.

Bien que le marche immobilier
donne des signes de detente, des
situations problematiques subsistent.
Dans les regions economiquement
attractives, les prix du logement
restent eleves et les öftres plus abor-
dables ne sont pas legion. Les

menages disposant de peu de moyens
peinent toujours ä trouver un logement
adapte ä leurs besoins. Les perspectives

du marche restent incertaines et

donnent ä penser que les difficultes
actuelles risquent de perdurer, voire -
selon revolution du contexte global -
de se renforcer. Si, dans ces conditions,

la recherche sur le logement
entend contribuer ä maTtriser les defis
et ä preparer des bases de decision

pour les acteurs du marche et les res-
ponsables politiques, eile doit rester
ouverte aux nouveaux developpements

et etre en mesure d'aborder
une vaste palette de problematiques.

Le programme de recherche de
I'Office federal du logement (OFL)
2016-2019 porte sur cinq thematiques
qui orienteront ses activites de
recherche durant ces prochaines
annees.
• Le theme 1 «Preservation du bon

fonctionnement du marche» doit
permettre d'etudier dans quelle
mesure des effets non desires issus
de la regulation du marche ali-
mentent la penurie de logements. II

vise egalement des pistes pour
mieux concilier les attentes de
l'economie et celles de la societe.

• L'objectif du theme 2 - «Soutien de
I'acces au logement des menages
les plus faibles» - n'est pas seule-
ment d'examiner quels amenage-
ments en termes de construction, de
finances et d'organisation sont sus-
ceptibles d'eviter que la charge
financiere representee par le

logement ne pese trap sur cette population

au detriment de la satisfaction
d'autres besoins de base, mais aussi

Recharchn sur lo logomont 2016-2019

d'eviter que ce coüt, comme facteur
de rencherissement du salaire, mette

encore davantage sous pression la

place industrielle suisse. Par ailleurs,
il conviendra d'observer la question
des refugies: une fois qu'ils ne sont
plus pris en charge par les structures
d'accueil, les refugies reconnus et
les personnes admises ä titre provi-
soire doivent trouver un logement
independant et ä prix abordable et

s'integrer socialement, non seule-
ment par le biais de la formation et
du travail, mais aussi du marche du

logement.
• Le theme 3, «Densification du

milieu bäti et utilisation efficiente de

l'habitat», verra la poursuite des

travaux entames au cours de la

phase de programme precedente. II

s'agira notamment d'etudier comment

repondre aux besoins en
surfaces habitables sans pour autant
deteriorer les paysages et mettre ä

mal les terres cultivates.
• La quatrieme priorite thematique

porte sur la «Diminution de la

consommation d'energie dans le

domaine de l'habitat». En lien avec la

Strategie energetique 2050, eile se

place egalement en continuity avec
le programme precedent: comment
reduire la consommation d'energie et
les emissions de CO2 dans le

domaine de l'habitat tout en gardant
les coüts ä un niveau supportable?

• Le theme 5, «Mise en ceuvre d'une
politique du logement innovante et
ä l'echelon adequat», vise les
ameliorations concretes en soutenant,
en evaluant et en diffusant des
approches exemplaires pour re-
soudre les problemes qui se posent
sur les plans regional et local.

Des preoccupations
transversales
Pour ces cinq themes, des

preoccupations partagees meritent une
attention particuliere. Ainsi, il convient
d'ameliorer et de developper les don-
nees en lien avec 1'evolution du marche

du logement. Elles concernent le

pare de bätiments et de logements,
les assainissements energetiques, les

conditions d'habitation des menages
ou encore la mobilite residentielle. Des
informations de qualite rendront
possible une Observation globale du marche

dont pourront beneficier les
acteurs politiques et du marche. Des
connaissances approfondies des
logiques qui animent les participants
au marche, de leurs interets et de leurs
actions sont requises afin de proposer
des solutions et des approches adap-
tees au jeu des differents protago-
nistes. Le probleme des relations
«insider-outsider», et done de la
distinction entre les groupes pouvant ou
non beneficier de certaines prestations,

mesures ou öftres de logement
revient lui aussi regulierement. En

outre, la question des flux migratoires
(internationaux) et de la variete de la

provenance des nouveaux arrives
prendra une importance accrue: d'une
part il sera plus difficile de cerner la

demande de logements en raison de
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la diversite des horizons culturels et

du pouvoir d'achat; d'autre part, la

capacite d'integration de la societe

sera mise ä contribution. Du fait de

ces nouveaux developpements du

cote de la demande et des tendances
incertaines du marche, il importe de

privilegier, dans tous les domaines,
des approches innovantes, axees sur
la resolution de problemes et favori-

sant la resilience.

Un contenu consolide aupres
des partenaires
Le programme de recherche 2016 -

2019 a ete elabore en plusieurs

etapes. A partir du printemps 2015,

des representants issus du monde

politique et de I'administration, ainsi

que des scientifiques et des acteurs
du marche ont formule et evalue des

questions auxquelles la recherche sur
le logement devait s'interesser dans
les annees ä venir. La formulation des

cinq themes de recherche prioritaires
s'est basee sur ces «inputs», mais

aussi sur constats poses ä I'interne
concernant les lacunes de connais-

sance les defis ä relever, de meme que
sur les orientations strategiques de

I'OFL. Chaque theme detaille les

enjeux majeurs ainsi que les objectifs
de recherche. Ces elements ont fait

I'objet d'une consolidation aupres des

offices federaux interesses. Le pro¬

gramme de recherche a ensuite ete

adopte le 16 decembre 2015 par la

Commission föderale du logement
(CFL) et approuve le 14 mars 2016 par
le Departement federal de I'economie,
de la formation et de la recherche
(DEFR).

Le programme de recherche, qui est
accessible sur le site internet de I'of-
fice, se compose des elements sui-
vants: il debute par une mise en
contexte de la recherche sur le
logement de I'OFL, suivi d'une analyse de
la situation et des evolutions dans le

secteurdu logement. Ensuite, quelques
constats relatifs aux besoins de
recherche introduisent la presentation
des cinq themes de recherches. Le

document se termine par une
retrospective des resultats de recherche
issus du programme 2012-2015.

Recherche appliquee
Congu comme une declaration d'in-

tention pour les quatre prochaines
annees, le programme livre un apergu
schematique des intentions de
recherche. II servira de base ä des pro-
jets concrets qui seront realises en
collaboration avec des bureaux de
recherche ou des instituts de hautes
ecoles. Durant la phase de programme,
des complements et des modifications
seront sans doute encore apportes en
fonction d'eventuels changements sur

le marche du logement, des moyens ä

disposition ou des questions et man-
dats parlementaires.

La recherche sur le logement de
I'OFL fait partie de la recherche de
I'administration publique föderale.

Depuis 1975, eile s'attache ä identifier
de maniere precoce les evolutions et
problemes sociaux susceptibles de
motiver une intervention de I'Etat et ä

apporter des connaissances scientifiques.

Elle privilegie les approches
pratiques ainsi que des elements de

reponse concrets en vue de la resolution

de problemes actuels. Mais I'acti-
vite de recherche a aussi pour täche
d'evaluer le bien-fonde et I'efficacite
des mesures prises par I'Etat. Ces

buts generaux de la recherche secto-
rielle ancres dans la loi föderale sur la

recherche sont completes, dans le

secteur du logement, par des objectifs
concrets fixes par la loi föderale du
21 mars 2003 encourageant le logement

ä loyer ou ä prix moderes (LOG).
Selon I'art. 41 LOG, la recherche doit
notamment permettre d'accroitre la

transparence du marche et d'apporter
les bases necessaires ä I'amelioration
de l'habitat et de l'offre de logements.

Le document est disponible sur le site
de I'OFL (www.ofl.admin.ch), Themes >
Recherche.

Doris Star, OFL

En 2015, 333* maTtres d'ouvrage ont mise sur de modiques taux d'interet
ä long terme: ils ont finance une part de leurs biens immobiliers aupres de la CCL

* Annee precederte: 323

- All-in-costs inferieurs-a concurrence de 1% environ - aux couts d'hypotheques fixes comparables

- 3 ä 5 emissions par an, dont les durees sont generalement de 10 ä 15 ans

- Conseil et financements dans toute la Suisse

Prenez contact avec nous:

Centrale d'emission pour la construction de logements CCL

www.egw-cd.ch kontakt@egw-ccl.ch Tel. 062 206 06 16
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la construction dc logements
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