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11 fondation | habitation

Du grain a moudre

mars 2016

La fondation de droit privé Parloca-Fribourg vient de doubler son parc immobilier
de logements d’utilité publique. Et cherche a diversifier son offre, notamment du cété
des logements protégés. Le point avec son secrétaire, Philippe Thalmann.

Philippe Thalmann est directeur de
la société Fiducimmo SA a Romont,
qui fournit des prestations de service
dans la révision comptable, le conseil
en entreprise, ['administration de
biens immobiliers, la tenue de comp-
tabilité avec travaux y relatifs et admi-
nistration de sociétés. Il est aussi
secrétaire et membre du conseil de
fondation de la Fondation Parloca-Fri-
bourg. Le but de cette fondation
immobiliere de droit privé sans but
lucratif est de faciliter I'accés a un
logement a des conditions en principe
avantageuses. Elle cherche a acquerir
des immeubles anciens a loyers bon
marché pour les soustraire au marché
spéculatif, afin de garantir des loyers
abordables a long terme a ses loca-
taires, le plus souvent de conditions
modestes. Contrairement a une coo-
pérative d’habitation, les locataires
n’ont pas voix au chapitre dans la ges-
tion des immeubles gqu’ils habitent et
n’ont pas a investir de fonds propres
en contrepartie de parts sociales.

Un parc immobilier

qui vient de doubler

Entre 2014 et 2015, Parloca-
Fribourg a considérablement aug-
menté son parc immobilier, se réveil-
lant d’un long sommeil qui durait
depuis 1991. En 2014, la fondation a
construit, et c’est une premiére, deux
immeubles (20 logements et une
créeche) a Corminbceuf. Et I'année
d’apres, elle réussit un coup de maitre
en achetant six immeubles d’une
seule opération (61 logements), épar-
pillés dans la campagne fribourgeoise
du sud du canton. Une affaire ronde-
ment menée et bouclée en trois mois
seulement.

Aujourd’hui, la fondation a donc
réussi a soustraire au marché spécu-
latif 22 immeubles, comptabilisant
320 logements en tout. «Notre
démarche s'inscrit dans la continuité
avec une approche pérenne. Nous
n’achetons pas des immeubles pour
les revendre afin de réaliser une plus-

value, mais bien au contraire dans le
but de valoriser le patrimoine afin de
fournir de I’habitat de bonne qualité a
des prix abordables.»

Marché immobilier

fribourgeois

Philippe Thalmann voit une légére
détente en ce qui concerne les grands
appartements de 4 piéces et plus,
mais la demande reste forte pour les
2-3 piéces. Un constat qui se réper-
cute naturellement sur les typologies
d’habitat recherchées par la fonda-
tion. Dans les trois districts du sud du
canton (Glane, Veveyse et Gruyére), il
ne semble en fait pas y avoir de pénu-
rie de logements a loyers abordables.
Parloca-Fribourg cherche également
depuis peu a construire des loge-
ments protégés, un segment d’avenir,
mais ou la concurrence est rude. Un
projet de construction n’a pas pu
aboutir, le prix du terrain demandé par
la commune venderesse était beau-
coup trop élevé.

Rapports avec communes,

canton et ARMOUP

Selon Philippe Thalmann, les com-
munes manquent parfois de dyna-
misme, mais les choses se passent
bien avec le canton, avec un gros défi
en vue toutefois: la fin prochaine des
aides de la LCAP. «Pascal Krattinger
(lire I'article pages 6-8) est en train de
poser les bonnes questions a nos
autorités, qui devront dorénavant réa-
gir rapidement! C’est le dernier
moment, parce que la fin de la LCAP
va poser un grave probléme, avec des
transferts vers l'aide sociale si rien
n'est entrepris. Les gens qui bénéfi-
cient aujourd’hui d’aides au logement
ne pourront plus se loger dans un
proche avenir! Donc on attend que le
canton prenne des décisions!»

Et TARMOUP? «Il serait agréable
que les responsables de '’ARMOUP
fassent davantage preuve d’ouverture
a I'égard des autres membres en
dehors du canton de Vaud. Dans le

canton de Fribourg, personne ne
connait ’ARMOUP!» Philippe Thal-
mann estime gu’elle devrait mieux se
faire connaitre et augmenter sensible-
ment son offre de formation pour per-
mettre aux coopératives de profes-
sionnaliser leur gestion, renforcer le
recrutement de nouvelles coopéra-
tives, offrir un vrai coaching sur les
questions fiscales, mettre a disposition
des modeles de bail a loyer, de contrats
de DDP ou encore de plans financiers.
En plus d’étoffer I'offre de services,
Philippe Thalmann pense aussi que
I’ARMOUP aurait tout intérét a rafrai-
chir quelque peu ses statuts et a envi-
sager un renouvellement plus régulier
des ses organes. Quant a Parloca-
Fribourg, la fondation reste ouverte a
toute proposition de collaboration ou
de reprise d’immeubles, et va publier
prochainement une plaquette, afin de
promouvoir ses activités aux quatre
coins du canton.

Pour tout contact:

Philippe Thalmann,

tél. 026 651 92 66 ou
philippe.thalmann@foncia.ch
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