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Logacop: un développement maitrisé

Fondée en 1967, Logacop est une société coopérative immobiliére bien connue dans le canton
de Vaud. A son origine, elle a construit des ateliers destinés aux handicapés. Dés les années
80, elle a construit des locatifs dans des villes situées dans onze communes vaudoises.
Actuellement, Logacop réalise un trés grand projet: le quartier de La Croisée a Renens.

Logacop a déja une longue expé-
rience en matiére de constructions
d’immeubles d’utilité publique. Au
début de ses activités, Logacop a
ceuvré pour la construction d’ateliers
destinés aux handicapés. Pendant la
période de pénurie de logements des
années 80, elle a construit des locatifs
avec des appartements subvention-
nés et a loyers modérés. Aujourd’hui,
elle est présente sur le marché libre du
logement et possede des immeubles
locatifs avec des appartements sub-
ventionnés, des logements pour étu-
diants et des logements proposés en

location. L’un de ses principes a été
de toujours offrir des appartements de

«La Croisée» a Renens, en bref

qualité optimale a des prix abordables,
en respectant les nouvelles normes
techniques et énergétiques. «Nous
voulons sortir du monde de la spécu-
lation immobiliére, en offrant des loge-
ments de qualité a des prix appro-
chant le colt de la construction»
explique Jean-Pierre Ryffel, président
de la Société coopérative immobiliere

Logacop.

Une nouvelle stratégie

«Logacop a fortement développé
ses activités au cours de ces dix der-
niéres années» précise Jean-Pierre
Ryffel. De I'artisanat et de I'associatif,
Logacop est passe au réle d’acteur

Il s’agit de 'aménagement d’un tout nouveau quartier d’habitation,
avec 5 immeubles, situé sur le terrain d’une ancienne friche industrielle
dans la commune de Renens (VD). Ce projet prévoit 157 apparte-
ments: en loyers libres (2 & 5 /2 piéces), en subventionnés et pour
étudiants. En plus: des surfaces pour des petits commerces au rez,
une école (louée a la commune), un parc public. Lancement du projet:
2010. Mise en location des appartements: automne 2016. Nombre
total de nouveaux habitants a La Croisée: environ 400 habitants.
«La commune de Renens est trés contente de I'évolution de ce projet
du nouveau quartier de La Croisée. Pour les Renanais, c’est un «point
noir», un terrain en friche, qui disparait définitivement. C’est un
changement physique du terrain important> commente Martin
Hofstetter, responsable du Service de I'urbanisme de la commune.
La construction en cours se fait a I’entiere satisfaction de la commune,
et les contacts avec Logacop, qui est propriétaire des terrains,
sont réguliers depuis le lancement du projet.
«Notre commune de Renens compte environ 20 000 habitants, et avec
La Croisée, nous aurons entre 300 et 400 habitants de plus. C’est un tout
nouveau centre de logements qui se construit, le long d’une importante
avenue, ou le futur tram s’arrétera. La condition d’avoir des transports
publics proches est tout a fait remplie, et la commune entend rester
maitre de son développement urbain» indique encore Martin Hofstetter.
Gréce aux étroits contacts avec Logacop, le projet a intégré quelques
demandes faites par la commune. «A terme, La Croisée offrira une belle
mixité sociale et intergénérationnelle, avec des habitations, des activités
commerciales, un parc public, etc.» conclut Martin Hofstetter, JLE
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reconnu dans la mise sur le marché de
logements dits sociaux. Sa stratégie
actuelle est de réaliser des projets
offrant des logements a des prix abor-
dables avec ou sans subventions. De
ce fait, Logacop est entrée dans un
marché trés concurrentiel. Elle entend
aussi développer de maniére intense
ses contacts avec les communes vau-
doises et compte pouvoir développer
de nouveaux projets d’ici un a deux
ans. «Actuellement, développer nos
contacts avec les communes vau-

doises est notre objectif prioritaire»

précise Anthony Baumberger, admi-

nistrateur de la régie immobiliére lau-

sannoise Chamot & Cie. Il est le spé-

cialiste du terrain et de la gestion des

dossiers, en collaboration étroite avec

Jean-Pierre Ryffel.

«La Croisée» a Renens

«C’est un projet trés important et
complexe» nous confirment Jean-
Pierre Ryffel et Anthony Baumberger.
Bref historique: & Renens se trouvait
une surface formée de trois parcelles
(au total 10800 m?), dont les terrains
de l'ancienne usine de meubles Fly.
Cette friche industrielle était inoccu-
pée depuis 17 ans et il fallut donc la
dépolluer a grands frais. La volonté
politique de la Municipalité de Renens
de faire quelque chose avec ces ter-
rains était la, mais rien n’avancait en
raison du probléme complexe posé
par la vente/acquisition des terrains.
La commune de Renens cherchait un
partenaire pour acheter et valoriser
ces terrains, et y construire des appar-
tements subventionnés. «Le montage
financier fut trés complexe» résume
Anthony Baumberger. Logacop se
trouva alors en concurrence avec des
entreprises générales et des sociétés
immobilieres. «Grace a notre réactivité
et notre savoir-faire, la commune nous
a choisis comme partenaire» précise,
enthousiaste, Jean-Pierre  Ryffel.
Logacop est donc le partenaire de la
commune, mais elle réalise le projet en



son nom propre: il N’y a pas de droit
de superficie accordé, ni de partena-
riat technique ou financier. Bien évi-
demment, Logacop assure un contact
régulier avec la commune de Renens,
qui est trés satisfaite que ce terrain
cesse enfin d’étre un vulgaire terrain
vague...

En 2016, c’est un tout nouveau
quartier qui va s’offrir aux regards des
habitants de Renens. Il y aura cinq
batiments: un administratif (surfaces
pour des bureaux), une école (louée
par la commune) et trois grands bati-
ments locatifs (voir encadré). En plus
des 150 appartements en mixité
sociale et intergénérationnelle (avec
des logements pour les étudiants de
'EPFL et de I'ECAL) et de I'école,
Logacop a aussi prévu un parc public
(avec des chemins et un terrain arbo-
risé), des petits commerces au rez-de-
chaussée (petite restauration, coiffeur,
pharmacie, etc.), et un parking souter-
rain.

Sur le plan énergétique, rien n’a été
oublié: les batiments seront labellisés
Minergie, 60 sondes géothermiques
de 150 m de profondeur fourniront de
la chaleur (chauffage et eau sanitaire),
et des panneaux photovoltaiques sur
les toits fourniront le courant élec-
trique. «Nous serons proches de I'au-
tonomie énergétique» se plait a relever
Anthony Baumberger.

Deux projets vaudois

Logacop développe actuellement
deux projets dans le canton de Vaud.
Le premier est situé a Saint-Sulpice,
ol Logacop est propriétaire du terrain.
Le second projet se trouve a Mont-
blesson et concerne deux sites. La
commune est propriétaire de deux ter-
rains et entend réaliser un partenariat
public-privé (PPP) en octroyant un
DDP. Pour ce PPP, la commune cher-
chait une coopérative d’habitation
ayant de I'expérience dans la réalisa-
tion de tels projets. Le concours d’ar-
chitecture a été lancé il y a peu. «Etant
donné le type de terrain, la construc-
tion risque d’étre difficile» commente
Jean-Pierre Ryffel. Ce projet comporte
sept unités d’habitation totalisant
42 logements.

Un savoir-faire pour préparer

I'avenir

Logacop envisage l'avenir avec
sérénité. Plusieurs projets sont en
gestation et pourraient aboutir a des
réalisations concrétes. Dans la plu-
part des cas, il faut compter prés de
4 ans avant d’arriver a la fin de la réa-
lisation. «Nous pensons que les
opportunités sont bonnes sur I'Arc
lémanique. L’évolution sociale fait que
la demande de logements de 2 et 22
pieces va continuer d’augmenter. Par
contre, celle des grands apparte-

Le chantier de La Croisée / DR

ments va stagner, sauf dans les quar-
tiers urbains» indiquent Jean-Pierre
Ryffel et Anthony Baumberger. S’agis-
sant d’appartements en PPE, Loga-
cop en fera peut-étre dans un proche
futur, notamment pour assurer la
mixité sociale et I'équilibre financier
des projets importants. La réalisation
de «La Croisée», un projet d’enver-
gure, a montré que Logacop avait
toutes les compétences pour gérer
des projets importants: «ll est pos-
sible de mener a bien des projets
d’envergure bien qu’étant une petite
structure grace a la réactivité et la
complémentarité» conclue Anthony
Baumberger.

Les raisons des succes de Loga-
cop jusgu’a ce jour s’explicitent ainsi
selon Jean-Pierre Ryffel: «Je pense
que nous pouvons mentionner le fait
que nous sommes une petite équipe
dynamique, trés active et réactive,
avec une grande ouverture d’esprit,
préte a mettre ses compétences et
son savoir-faire a la disposition des
communes qui nous contactent. Chez
nous, chacun a des fonctions bien
définies, ce qui permet d’avancer
rapidement dans la préparation d’un
projet».

Jean-Louis Emmenegger
CONTACT: www.logacop.ch
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