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Pour une poignee de bonne idees

Pour lutter contre la penurie du logement qui sevit dans les centres urbains suisses
et contrer un tantinet l'explosion consecutive des loyers, une belle brochette d'experts
propose une poignee de bonnes idees.

tableau complexe, voire opaque, trouble par les innom-
brables interventions visant ä le reguler, que ce soit d'un
point de vue purement economique (lutte contre la sur-
chauffe du marche) ou encore d'un point de vue sociopo-
litique (initiatives sur les residences secondaires et contre
rimmigration de masse). Si l'intervention füt brillante, la

conclusion, ouverte sur l'incertitude d'un pronostic clair en
matiere d'evolution du marche immobilier, laisse le public
sur sa faim.

Un appetit aiguise, que Nicole Decker, cheffe de l'Office
du logement du canton de Neuchätel, a su nourrir de pro-
positions concretes bien lechees dans sa presentation. En

thematisant deux problemes concrets auxquels les pou-
voirs publics sont et seront de plus en plus severement
confrontes ä l'avenir, ä savoir la penurie de logements et le

vieillissement de la population, eile a esquisse une vision
d'avenir prönant le developpement de quartiers durables
privilegiant densite, mixite fonctionnelle et generationnelle,
bien-etre et convivialite, le tout agremente d'une solide
dose de mixite des ressources financieres par le biais de

partenariats prives/publics renforces et diversifies. Pour
Nicole Decker, agir sur le logement pour en ameliorer la

qualite de vie permet de cimenter la cohesions sociale. Et

pour y parvenir, rien de tel que de mettre sur le marche des

logements ä prix coütant, comme le font les cooperatives
d'habitation, qui reinvestissent integralement les eventuels
rendements locatifs dans le logement, freinant ainsi l'infla-
tion et la speculation sur les loyers.

Les deux orateurs suivants, Christian Zeyer, de la coo-
perative d'habitation Oberfeld ä Ostermundigen, et Alain
Charlet, de la cooperative d'habitation Cooplog ä Geneve,
ont presente les difficultes et les avantages pour une
cooperative d'habitation de completer son offre en logements
locatifs par des logements en PPE. Le benefice fonctionne
comme des vases communicants, car le capital resultant
de la vente d'une partie des logements permet de mainte-
nir ä un bas niveau le loyer des autres unites d'habitation.

Avec la presentation du film «Torre David»2, de Daniel
Schwartz de l'Urban-Think Tank de l'EPF de Zürich, le

public a eu le bonheur de faire un saut au Venezuela et de
voir ä l'ceuvre la creativite de 750 familles qui se sont
approprie un mega projet immobilier de tour administrative
de luxe, jamais achevee et astucieusement detournee de

son but premier. Et puis, en une sorte de contraste saisis-
sant avec un autre mega projet, gere en toute legalite et
dans les regles de l'art helvetiquement bien ordonnees,
Patrick Wicht, vice-president du comite central du Lignon,
a explique comment il est possible de continuer ä propo-
ser, 50 ans apres, des logements attrayants et abordables.

Markus Mooser, vigoureux et eloquent directeur de l'of-
fice romand de Lignum, association representant l'econo-
mie du bois, a ensuite offert un veritable plaidoyer en
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Pres de 200 personnes se sont rendues ä Granges le

6 novembre dernier, ä la Journee de seminaire1 organisee
par l'Office federal du logement (OFL), dans le cadre des
Journees du logement de Granges, qui se sont deroulees
cette annee du 4 au 12 novembre. Une belle affluence

pour un theme ma foi tres porteur, puisqu'il s'agissait de
debattre des differentes mesures que les maTtres d'ou-
vrage pouvaient prendre pour construire du logement ä

prix abordable. Ce qui est loin d'etre une sinecure par les

temps qui courent, de penurie du logement et de prix
exorbitants des terrains constructibles.

Histoire de contextualiser les debats, Donato Scogna-
miglio, expert en conseil immobilier et maTtre de rhetorique
enjoue, a brosse avec force anecdotes et confidences le

tableau economique actuel du marche immobilier. Un
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faveur de ce noble materiau de construction, durable s'il
en est! Dans son ode au bois, il a notamment mis en evi-
dence les avantages economiques de la surelevation des
immeubles d'habitation - le terrain ä bätir le moins eher qui
existe! car en creant des surfaces locatives supplementäres,

on rentabilise ä la fois le terrain et une eventuelle
renovation. Quant ä l'architecte zurichois Valentin Loewen-

sberg, il a montre ä l'exemple de l'immeuble collectif Cla-
ridapark ä Wald (ZH) comment une strueture bien congue,
un mode de construction adapte et une bonne Organisation

entre toutes les parties prenantes permettent de pro-
poser une qualite d'habitation elevee pour des coüts de
construction modestes.

Ernst Hauri, directeur de l'OFL, n'avait plus qu'ä
conclure cette riche journee par une invitation aux pro-
chaines Journees du logement de Granges 2015, dont la

Journee de seminaire aura Neu le 12 novembre 2015.

Patrick Clemengon

1 Video, photos et handouts de la Journee seminaire:
http://www.armoup.ch/

2 http://www.architekturclips.de/torre_david_trailer/

Six recettes pour se loger ä prix abordable
1. Des appartements plus petits: comme le prix du terrain

est tres eleve, le moyen le plus simple de se loger ä prix

abordable, c'est de reduire la surface du logement.
2. Une meilleure distribution des pieces: remplacer les

longs corridors par une distribution plus compacte et

modulable des pieces.
3. Realiser simultanement des logements locatifs et en

propriete: les appartements vendus en PPE permettant
d'abaisser les loyers de ceux qui sont mis en location.

4. Rentabiliser les toitures: en surelevant par exemple
un bätiment en creant des surfaces locatives
supplementäres, on rentabilise ä la fois le terrain et une

eventuelle renovation.

5. Baisser les coüts de construction: par un choix cible

des materiaux et le recours ä la produetion d'ele-
ments constructifs produits en sehe.

6. Mixite des ressources financieres: en favorisant la plus

grande diversite possible des partenaires prives/

publics, avec subventions et mises en droit de superfi-
cie du terrain.

Point de ralliement
des vrais pros

Salon professionnel regroupant 150 exposants

Concours d'innovation: peinture - crepi - isolation

«Les murs fous» - des idees pour la decoration

«Special artisanat» - votre savoir-faire fait ecole

Exposes succincts - chez nous, les pros ont voix au chapitre

Symposium d'architecture «Strueture - plasticite - opulence»

Salon professionnel pour le secteur
de la peinture et la plätrerie,
la pose ä sec et l'isolation

Du 4 au 6 fevrier 2015
Messe Luzern

Pour les vrais pros
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