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Limposition des sociétés coopératives d’habitation

En matiére de fiscalité, une question récurrente et importante est celle-ci:
«Les coopératives d’habitation doivent-elles payer des impats, et si oui, lesquels?».
Habitation a recueilli les informations de M. Philippe Perreaud, de la Fiduciaire Favre

et Perreaud SA a Lausanne.

En matiere d’impéts directs, I"'environnement fiscal actuel
est beaucoup moins stable qu’en ce qui concerne les impbts
indirects {dont la taxe sur la valeur ajoutée (TVA) fait partie).
M. Perreaud rappelle «que sur le plan juridique et de celui du
Code des Obligations (CO), les sociétés coopératives sont
considérées comme des «personnes morales», par opposi-
tion aux «personnes physiques» {donc les particuliers), au
méme titre que les sociétés anonymes, les sociétés a res-
ponsabilité limitée (Sarl) et les fondations». Or, il faut savoir
que les «personnes morales» sont imposées, en régle géné-
rale, aussi bien par la Confédération (impdt fédéral direct
ou IFD) que par les cantons et les communes.

A ce titre, les sociétés coopératives d’habitation s’ac-
quittent d’un impét sur le bénéfice (voir plus loin) et — uni-
quement au niveau communal et cantonal — d’'un impét
sur le capital (voir plus loin). L'imp6t sur le capital au
niveau fédéral a été supprimé au 1% janvier 1998. M. Per-
reaud précise que «les fondations sont considérées
comme «autres personnes morales». Pour elles, au niveau
de I'IFD, les mémes régles sont applicables qu’aux per-
sonnes morales mais avec un taux préférentiel de 4,25%».

Imposition selon la comptabilité commerciale

«Les sociétés coopératives sont imposées sur la base
de la comptabilité commerciale et le bilan et le compte PP
{pertes et profits) servent de base d’imposition» rappelle
M. Perreaud. La comptabilité doit &tre tenue selon les prin-
cipes généraux de la comptabilité commerciale régie par
le Code des Obligations (CO) et selon les régles fiscales. Il
y a donc identité entre le bénéfice fiscal {le bénéfice qui
sera imposé) et le bénéfice comptable {qui doit é&tre
approuvé par I'’Assemblée générale dans le cadre du vote
sur les comptes et de la décharge donnée au comité).

Principales réegles fiscales

pour les coopératives

«ll est trés important de rappeler ici que la possibilité de
constituer des provisions pour charges futures n’existe
plus! Autrement dit, la provision pour des frais d’entretien
périodique n'existe plus sur le plan fiscal, et ce depuis
I'entrée en vigueur de la Loi fédérale sur I'harmonisation
des impdts directs des cantons et des communes {LHID)
de 19220» commente M. Perreaud. Dans le canton de Vaud,
cette loi est entrée en vigueur le 1# janvier 2005.

Le cas d’une rénovation

La somme des pertes des sept exercices précédents
peut étre déduite du bénéfice net de I'année en question.
Cette régle est trés importante lorsque la société coopéra-
tive effectue des travaux de rénovation. Il y aura lieu de
déterminer la plus-value et la charge d’entretien de ces
travaux. En général, le 70% environ du total est reportable
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sur les loyers, donc portés en charge. Le 30% est consi-
déré comme une plus-value. A titre d’exemples, M. Per-
reaud indique «qu’une réfection d’un toit, si elle s’avére
indispensable, n'a pas délément de plus-value. Par
contre, une rénovation de cuisines ou de fenétres contient
évidemment un élément de plus-value».

Amortissement

Depuis I'entrée en vigueur de la LHID, la possibilité existe
d’amortir un bien immobilier, selon les directives fiscales, sur la
valeur résiduelle amortissement résiduel): 2% sur I'immeuble;
et 1,5% sur 'immeuble et le terrain {jusqu’a la valeur historique
du terrain). Le taux est divisé par 2 si 'amortissement est
constant. En cas de construction avec un droit de superficie,
I'amortissement de I'immeuble est constant sur toute la durée
du droit de superficie (80, 90 ans, etc.). Lorsgu’une coopéra-
tive possede des immeubles dans plusieurs communes, leurs
revenus sont imposables dans la commune ou ils se trouvent.
La situation de I'immeuble crée le for fiscal.

Impots sur le capital et sur le bénéfice
En principe, imp6t sur le capital est proportionnel et s'ex-
prime en 0/00 du capital imposabkle. Dans le canton de Vaud,
en 2012, il était de 0,3 0/00, majoré du ceefficient cantonal et
communal. S'agissant de I'impdt sur le bénéfice, au niveau
fédéral, il est proportionnel a 8,5%. Dans le canton de Vaud,
impbt proportionnel est de 9,5%. Augmenté du ceefficient
communal de Lausanne et de celui du canton de Vaud, par
exemple, la charge est de 22,18%. A noter que les impéts
constituent encore une charge fiscale déductible fiscalement.
Jean-Louis Emmenegger
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