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PUBLIREPORTAGE

Cooplog Gavard ä Geneve

Quand la PPE finance
le logement cooperatif

Cooperative d'habitation et propriete par etages peuvent-ils cohabiter sur un meme
terrain? A cette question, le projet Cooplog-Gavard ä Geneve fournit une reponse
parfaitement claire: mieux que cohabiter, les deux types d'habitat peuvent non seulement

occuper la meme parcelle mais en plus se nourrir mutuellement tout au long de la

promotion immobiliere. Recit d'une Operation inedite.

Alain Charlet, President de Cooplog.

Un challenge inedit

Comment transforme-t-on des bureaux en logements ä

Geneve, oü les Premiers abondent et les seconds manquent?

L'histoire est suffisamment rare pour en raconter la genese.

En fait, voilä plusieurs annees, Cooplog a eu l'opportunite
d'acquerir un immeuble de bureaux rue Alexandre-Gavard ä

Geneve. Son idee etait de le transformer en logements ä ca-

ractere social en creant une cooperative.

Afin de mener ä bien ce projet innovateur, Cooplog a sou-
haite se faire accompagner par un professionnel reconnu de

la promotion avec lequel eile collabore depuis sa creation:
SPG Asset Development, equipe ultra specialisee portee par
la passion de developper, piloter et construire, dirige par
Dominique Bakis-Metoudi.

Cooplog doit relever un defi inedit: transformer un immeuble

administratif en logements cooperatifs tout en appliquant des

loyers bas, conformement ä son but social.



Cooplog Chemin Vert Geneve

Montage financier original

«Une affaire finalement beaucoup plus compliquee que pre-

vu», relate Alain Charlet, President et administrateur de la

cooperative-mere Cooplog. «D'ordinaire, nous construisons

en droit de superficie, sur des terrains mis ä disposition par
un proprietaire public, commune ou canton, qui garde ainsi

la propriete fonciere tout en percevant un < loyer> annuel une

fois les locataires en place. Ce qui n'est pas le cas au chemin

Alexandre-Gavard: nous sommes proprietaires du terrain ce

qui grevait notre plan financier d'entree de jeu.» Sans compter
les contraintes techniques du bätiment existant.

Les architectes, le bureau Estravaganza, proposent alors

une Solution radicale et efficace: demolir et reconstruire non

pas un, mais deux bätiments. L'un en propriete par etage
(PPE) et l'autre en logement cooperatif, le produit de la

vente des 28 appartements du premier permettant de finan-

cer les 34 logements du second. «A moins de 8000 francs
le m2, nous sommes dans les criteres des prix contröles par
l'Etat, tout en permettant le montage d'un projet social»,
se rejouit Alain Charlet. La vente des appartements a ete

menee tambour battant via le reseau de la SOCIETE PRIVEE

DE GERANCE. Quant ä la cooperative Cooplog-Gavard, eile

prend forme en ce moment meme, gräce aussi ä l'engage-
ment de la Banque cantonale du canton de Geneve, par-
tenaire fidele de Cooplog depuis le debut des annees 90.
Le changement d'affectation n'a quant ä lui pas pose de

Probleme majeur du fait que l'immeuble se trouve en zone 2

ayant facilite les choses.

La boucle, apres bien des detours et difficultes, semble proche
d'etre bouclee et le chantier vient juste de demarrer.

Cooplog se lance en Pays vaudois

Depuis sa fondation au debut des annees 90, la cooperative

a mis sur le marche genevois plus de 400 logements

dont la majorite ä caractere social. Ces Operations ont pu

etre menees ä bien gräce notamment aux collectivites de

droit public (Etat de Geneve et communes) qui ont octroye
ä Cooplog des droits de superficie sur leurs parcelles,

permettant ainsi de les mettre en valeur dans l'esprit

«cooperatif». Jusqu'ici, Cooplog a developpe ses projets

sur le territoire genevois uniquement. Elle a desormais la

volonte de mettre son experience et ses competences

au service des communes vaudoises qui possedent des

terrains qu'elles souhaitent mettre en valeur. Ainsi, plus

que jamais, Cooplog montre son dynamisme et son ou-

verture en participant concretement ä la mise sur le marche

de nouveaux logements qui manquent si cruellement

dans le bassin lemanique.

Pour etendre ses activites en terres vaudoises, Cooplog

s'est dotee d'un fn connaisseur des communes et
de leurs rouages: Marc-Etienne Piot, ancien prefet du

Gros-de-Vaud, a accepte de mettre ses competences

au service de ce projet ä dimension sociale. «II y a un

potentiel en termes de droits de superficie, qu'il s'agisse

de terrains ou de bätiments ä reaffecter par exemple,

assure ce frais retraite d'une Charge qui l'a passionne.

Mon travail consiste en premier Heu ä approcher les

communes et leur faire connaitre le modele cooperatif, rela-

tivement peu connu surtout dans les regions rurales.»

Mais pas seulement: le prefet met en oeuvre toute son

experience, ä la fois comme mediateur entre communes

et canton, tribunal de premiere instance en cas de litiges

touchant au droit du bail, developpeur de projets. Le

pilotage de projets cooperatifs peut en outre s'appuyer

sur I'experience du service Asset Environnement de la

SOCIETE PRIVEE DE GERANCE, pilote par Dominique

Bakis-Metoudi. Que ce soit sur territoire genevois ou

vaudois, Tequipe constitue un partenaire fable et expe-

rimente pour tous les acteurs, collectivites publiques ou

associations sans but lucratif, qui cherchent ä valoriser

leurs terrains tout en en gardant la propriete.

Marc-Etienne Piot,
administrateur Cooplog Vaud.
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