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Cooplog Gavard a Geneve
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Quand la PPE finance
le logement cooperatif

Alain Charlet, président de Cooplog.

Un challenge inédit

Comment transformet-on des bureaux en logements a
Genéve, ol les premiers abondent et les seconds manguent?
L'histoire est suffisamment rare pour en raconter la genése.

En fait, voild plusieurs années, Cooplog a eu l'opportunité
d'acquérir un immeuble de bureaux rue Alexandre-Gavard a
Genéve. Son idée était de le transformer en logements a ca-
ractére social en créant une coopérative.

Coopérative d’habitation et propriété par étages peuvent-ils cohabiter sur un méme
terrain? A cette question, le projet Cooplog-Gavard a Genéve fournit une réponse
parfaitement claire : mieux que cohabiter, les deux types d’habitat peuvent non seulement
occuper la méme parcelle mais en plus se nourrir mutuellement tout au long de la
promotion immobiliére. Récit d’'une opération inédite.

Afin de mener a bien ce projet innovateur, Cooplog a sou-
haité se faire accompagner par un professionnel reconnu de
la promotion avec lequel elle collabore depuis sa création:
SPG Asset Development, équipe ultra spécialisée portée par
la passion de développer, piloter et construire, dirigé par
Dominigue Bakis-Métoudi.

Cooplog doit relever un défi inédit: transformer un immeuble
administratif en logements coopératifs tout en appliquant des
loyers bas, conformément & son but social.



Cooplog Chemin Vert Geneve

Montage financier original

«Une affaire finalement beaucoup plus compliquée que pré-
vU», relate Alain Charlet, président et administrateur de la
coopérative-mére Cooplog. «D'ordinaire, nous construisons
en droit de superficie, sur des terrains mis a disposition par
un propriétaire public, commune ou canton, gui garde ainsi
la propriété fonciére tout en percevant un <loyer> annuel une
fois les locataires en place. Ce qui n'est pas le cas au chemin
Alexandre-Gavard : nous sommes propriétaires du terrain ce
qui grevait notre plan financier d'entrée de jeu.» Sans compter
les contraintes technigues du batiment existant.

Les architectes, le bureau Estravaganza, proposent alors
une solution radicale et efficace : démolir et reconstruire non
pas un, mais deux batiments. L'un en propriété par étage
(PPE) et l'autre en logement coopératif, le produit de la
vente des 28 appartements du premier permettant de finan-
cer les 34 logements du second. «A moins de 8000 francs
le m2, nous sommes dans les critéres des prix contrélés par
Etat, tout en permettant le montage d'un projet social»,
se réjouit Alain Charlet. La vente des appartements a été
menée tambour battant via le réseau de la SOCIETE PRIVEE
DE GERANCE. Quant a la coopérative Cooplog-Gavard, elle
prend forme en ce moment méme, grace aussi a I'engage-
ment de la Bangue cantonale du canton de Genéve, par-
tenaire fidéle de Cooplog depuis le début des années 90.
Le changement d'affectation n'a quant a lui pas posé de
probléme majeur du fait que I'immeuble se trouve en zone 2
ayant facilité les choses.

La boucle, aprés hien des détours et difficultés, semble proche
d'étre bouclée et le chantier vient juste de démarrer.

Cooplog se lance en Pays vaudois

Depuis sa fondation au début des années 90, la coopéra-
tive a mis sur le marché genevois plus de 400 logements
dont la majorité a caractére social. Ces opérations ont pu
étre menées a bien grace notamment aux collectivités de
droit public (Etat de Genéve et communes) qui ont octroyé
a Cooplog des droits de superficie sur leurs parcelles,
permettant ainsi de les mettre en valeur dans fesprit
«coopératif». Jusqu'ici, Cooplog a développé ses projets
sur le territoire genevois uniquement. Eile a désormais la
volonté de metire son expérience et ses compétences
au service des communes vaudoises qui possédent des
terrains qu'elles souhaitent mettre en valeur. Ainsi, pius
que jamais, Cooplog montre son dynamisme et son ouw
verture en participant concrétement a la mise sur le mar-
ché de nouveaux logements qui manquent si cruellement
dans le bassin lémanique.

Pour étendre ses activités en terres vaudoises, Coo-
plog s'est dotée d'un fin connaisseur des communes et
de leurs rovages: Marc-Etienne Piot, ancien préfet du
Gros-de-Vaud, a accepté de metire ses compétences
au service de ce projet 4 dimension sociale. <l y a un
potentiel en termes de droits de superficie, qu'il s'agisse
de terrains ou de batiments a réaffecter par exemple,
assure ce frais retraité d'une charge qui I'a passionné.
Mon travail consiste en premier lieu 4 approcher les com-
munes et leur faire connaitre le modéle coopératif, rela-
tivement peu connu surtout dans les régions rurales. »
Mais pas seulement: le préfet met en ceuvre toute son
expérience, a la fois comme médiateur entre communes
et canton, tribunal de premiére instance en cas de litiges
touchant au droit du bail, développeur de projets. Le
pilotage de projets coopératifs peut en outre s'appuyer
sur 'expérience du service Asset Environnement de fa
SOCIETE PRIVEE DE GERANCE, piloté par Dominique
Bakis-Métoudi. Que ce soit sur territoire genevois ou
vaudois, I'équipe constitue un partenaire fiable et expé-
rimenté pour tous les acteurs, collectivités publiques ou
associations sans but lucratif, qui cherchent a valoriser
leurs terrains tout en en gardant la propriété.

Marc-Etienne Piot,
administrateur Cooplog Vaud.
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