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La SCILMO a cree 54 logements ä Ecublens. Le double immeuble en
«V» -lou en ailes d'oiseau - abrite egalement une garderie et une salle
de rencontre. Pour le projet et sa realisation, ingenieurs et architectes
ont dü composer avec un terrain capricieux et avec la proximite d'un
impoltant axe ferroviaire. Mais lä oü il y a problemes, il y a aussi
Solutions.



(SCILMO) a remporte en droit de superficie un terrain mis
au concours par la commune d'Ecublens, il y a 4 ans.
Deux immeubles pour un total de 54 logements sont sortis
de terre, ä proximite immediate de la voie ferree Lausanne-
Morges-Geneve. Les premiers emmenagements sont pre-
vus pour debut mars. Et la commune pourra bientöt dispo-
ser d'une garderie et d'une salle de rencontre, inclues
dans le projet.

Avec cette realisation, ainsi que sur des surelevations
d'immeubles ä la Borde (lire encadre), ä Lausanne, et une
autre construction de deux bätiments ä Penthalaz, la

SCILMO voit passer son patrimoine de 500 ä 600
logements. «Depuis plus d'un siecle, cela s'est toujours passe
ainsi: il y a des periodes au cours desquels nous sommes
actifs dans la creation de logements... et d'autres moins.
Les taux hypothecaires sont aussi actuellement favo-
rables,» detaille le President Christophe Bonnard.

Une societe fille a ete fondee specialement pour les

deux immeubles d'Ecublens. Elle a la particularite d'etre
une SA sans but lucratif. C'est la cinquieme fois depuis
1964 que la SCILMO a recours ä cette forme juridique. Elle

presente des avantages en matiere de gouvernance de

cooperative. La commune apprecie de pouvoir Sieger au
conseil d'administration (lire encadre). «Les banques
apprecient aussi cette formule», glisse le President. Les
defauts se cachent dans les petits caracteres: «L'OFL,

craignant qu'en cas de dissolution le solde actif beneficie
aux cooperateurs-actionnaires - soit ä la SCILMO a

reglemente en consequence. Si tel devait etre le cas, ce
n'est pas la cooperative-mere qui serait la beneficiaire,
mais le Fonds de solidarite.» Mais tout ceci est bien theo-
rique, la SCILMO, active depuis 1903, n'a pas pour voca-
tion de dissoudre ses actifs!

A Ecublens, la cooperative a remporte le concours avec
une idee, une esquisse de bätiment en forme de «V», point
de depart du travail des architectes. C'est l'implantation
du bätiment dans le site, compose de deux ailes, qui a

donne le nom de la residence «L'Oiseau de l'Ouest».

Appartements traversants
Le projet a ete developpe par le bureau Fehlmann

Architectes SA, ä Morges. Claude Fehlmann le presente:
«Spatialement, le projet se compose de deux volumes
residentes qui delimitent et conforment une cour au nordest,

cöte voie ferree. Sur les deux premiers niveaux, ces
volumes sont relies dans ce qu'on a fini par appeler «l'es-

pace bec». Cette rotule accueille les espaces communs,
avec une garderie et la salle de rencontre, de fagon ä ani-
mer l'espace ouvert. Dans un souci de densification, nous
avons pu profiter de la zone d'affectation pour trouver une
dynamique entre les deux volumes. Ceux-ci presentent

§ des caracteristiques differentes, l'un, dont la surface est
© moindre s'eleve avec un niveau de plus que l'autre. Ainsi

L'Oiseau de l'Ouest d'Ecublens comprend 54 logements.
A l'articulation des deux bätiments, la commune gerera une

creche (au rez) et une salle de rencontre (au 1er).

Quelques semaines avant les emmenagements, la cour se
preparait ä accueillir ses espaces verts! © VB

un dialogue s'etablit entre les deux bätiments depuis la

cour qui les unit. Pour l'habitation, nous sommes partis du

principe que tous les appartements devaient profiter du
Sud ou de l'Ouest pour les zones de jour. Ainsi nous avons
travaille sur des typologies traversantes dans une configu-
ration rationnelle et flexible. Ceci nous a permis de

repondre evolutivement dans le temps aux besoins du
maTtre de l'ouvrage, par rapport au nombre et ä la taille
des appartements, tout en gardant une meme qualite pour
tous les logements.»

Chauffage par geothermie
Lors de la visite, on decouvre aussi des sous-sols prin-

cipalement consacres au parking. Entre celui-ci et

quelques places supplementaires ä l'air libre, le ratio sera
pratiquement d'une place par appartement. Les coopera-
teurs beneficient egalement de caves, et d'une chambre ä

lessive pour chacune des cinq entrees, soit pratiquement
une machine pour 10 appartements. Christophe Bonnard
s'arrete plus longtemps dans les locaux de la chaufferie.
La SCILMO avait dejä construit selon les normes Minergie,
c'est donc la deuxieme fois qu'elle compose avec un
Systeme de Ventilation ä double-flux. C'est en revanche une
grande premiere pour le chauffage, qui sera assure par
geothermie. 10 sondes, fichees au nord-ouest et au sud
de l'immeuble, vont chercher des differences de tempera-
ture jusqu'ä 280 metres de profondeur. «Je suis persuade
que c'est le Systeme d'avenir», sourit le President... Qui
n'en a pas moins pousse ä l'installation d'un important
nombre de compteurs dont les donnees, analysees auto-
matiquement, permettront, en cours de pratique, d'affiner
ce qui peut l'etre.



Le President de la SCILMO, Christophe Bonnard, designe
le vitrage de la «chicane ä bruit», un dispositif qui permet d'aerer
une piece tout en offrant une protection contre les desagrements

causes par un important axe ferroviaire. © VB

L'offre d'appartements se presente selon la disposition
suivante -4x1 piece, 16x2 pieces, 17x3 pieces, 15x4
pieces, 2x5 pieces. Les 4 et 5 pieces ont deux salles de
bain. Tous sont equipes d'une cuisine americaine, qui favo-
rise l'expression d'un grand living carrele, alors que les

chambres ont des planchers en bois. Christophe Bonnard
attire l'attention sur la petite fenetre, situee ä la hauteur de

l'espace cuisine, et qui assure un Supplement de clarte.

Creation de «chicanes ä bruit»
La proximite immediate avec un des axes ferroviaires

les plus frequentes du pays n'est ä proprement parier pas
un cadeau. Mais il a permis de susciter l'imagination et
une Solution astucieuse. Cöte voie, le premier battant
d'une grande fenetre s'ouvre sur... une deuxieme vitre
fixee sur le cadre, mais laissant passer l'air par des

espaces de quelques centimetres, en haut comme en bas.
Le dispositif permet d'aerer tout en assurant une protection

contre le bruit. Un train passe, l'efficacite du Systeme
est manifeste - «On doit bien gagner 7 decibels!» Et pour
se pencher par la fenetre et observer la cour des
immeubles, il reste l'espace, laisse libre, derriere le

deuxieme battant de la fenetre. Des problemes peuvent se

poser si plus de trois personnes souhaitent observer la

cour en meme temps, l'inconvenient est donc proche de

zero... Prochainement mise en ceuvre par les CFF, une
protection antibruit de 2,5 metres de hauteur, situee imme-
diatement ä cöte de la voie, va encore attenuer l'impact
des trains.

Pour prendre l'air, tous les appartements beneficient
d'un grand balcon, Oriente sud. «Nous les avons voulu
assez larges afin que les habitants puissent y placer une
table et en faire un Neu de vie.»

La visite se termine ä l'exterieur, dans la cour situee
entre les «ailes» des deux bätiments. Directement sous les
voies ferrees, un abri tout en longueur accueillera les
locaux destines aux poubelles, aux velos et aux pous-
settes. «Les disposer ici nous permet de gagner de

l'espace dans les caves.» La SCILMO n'a pas pour vocation
de chauffer les velos! Encore en travaux, l'espace situe
directement devant les immeubles doit prochainement
passer au vert. De nombreux arbres et arbustes seront
plantes autour de l'immeuble. «Nous allons aussi creer 11

parcelles pour de petits potagers d'une dizaine de m2cha-

cun,» sourit Christophe Bonnard. Le grand retour du jardin
ouvrier? «Mon grand-pere, qui etait alors President de la

cooperative, en avait cree en 1920!»

Vincent Borcard

Un contexte de penurie
La creation de 54 appartements s'inscrit dans un

contexte de crise du logement. Pour la commune, les

cooperatives sont vecteur de Solutions. Le manque de

logements ä prix abordables n'epargne pas Ecublens.

C'est ce qui a motive la decision de la Municipalite de

faire construire. «Pour la mise au concours du terrain en

droit de superficie, seules des cooperatives ont ete

contactees. C'est notre premiere experience en la

matiere, et cela s'avere une excellente Solution, la colla-
boration a ete ideale», explique le chef du Service des

affaires sociales et de la petite enfance Serge Nicod. Une

experience renouvelable donc... Dommage que la

commune ne soit pas proprietaire de beaucoup de terrains!

Pour les Services sociaux, le manque le plus criant

concerne les grands appartements - «Nous avons une

quantite relativement astronomique de familles avec
trois enfants et plus qui vivent dans des trois pieces.»
Plus de 120 inscriptions ont ete enregistrees pour les 54

appartements. Des prescriptions communales precisent
la prise en compte des demandes des Suisses et des

titulaires d'un permis C vivant ä Ecublens depuis 5 ans

au moins. La possibilite d'accepter les candidatures des

personnes travaillant ä Ecublens n'a pas ete retenue - «II

y a dejä beaucoup de demandeurs!» Les Services

sociaux ont transmis une liste avec preavis ä la cooperative.

Le canton, qui subventionne les loyers ä la meme
hauteur que la commune, a aussi son mot ä dire.

Avec l'Oiseau de l'Ouest, Ecublens pourra compter sur

une centaine de logements, deux autres immeubles

ayant ete construits directement par la commune il y a

dejä des decennies de cela. VB
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De liquides imponderables
La realisation a ete compliquee par un terrain instable et une nappe phreatique bien presente. Les sols glacio-
lacustres, frequemment rencontres dans l'ouest lausannois, sont un souci pourtout constructeur. L'argile non conso-
lidee qui les caracterise est vectrice d'instabilite et de tassements. Pour l'Oiseau de l'Ouest de la SCILMO, la hauteur

de la nappe phreatique n'a rien arrange. «Elle etait tres haute, ä 1m20-1m30 du niveau du terrain naturel», precise
Alain Rufener, architecte du bureau Fehlmann, ä Morges, et responsable des travaux. «La consequence, ce sont des

difficultes pour conserver l'etancheite du sous-sol du bätiment.»

Quelque 700 palplanches ont d'abord ete installees sur le perimetre du chantier. Ces elements metalliques, plantes
cöte ä cöte jusqu'ä une profondeur d'une dizaine de metres, ont permis de stabiliser le terrain. Mais elles n'ont pas
arrete l'eau.
«II y a eu des infiltrations jusqu'ä ce que la couche d'etancheite, de la bentonite, soit mise en place et s'humidifie.
Dans les faits, il a fallu pomper pendant pratiquement une annee de travaux! Nous avons meme eu des inondations

dans les sous-sols, notamment suite ä une rupture de conduite, jusqu'ä ce qu'on resolve tout ga, gräce ä des injec-
tions de silicagels dans le beton.» Un petit glissement de terrain, entraTnant le tassement du sol sur une quarantaine
de centimetres, est encore venu rendre le chantier plus complexe! VB

Coupe © Fehlmann architectes Plan du rez © Fehlmann architectes
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Salle de rencontre et garderie
Ecublens avait inaugure en 2012 un centre sociocultu-
rel comprenant notamment des structures d'accueil

pour les enfants. Situe un peu ä l'ecart, dans une zone

tres dense, le projet de l'Oiseau de l'Ouest etait l'oc-
casion de developper l'offre dans ce quartier moins

dote. La commune a donc decide d'y creer une salle

de rencontre - proposee aux societes locales - et d'y
deplacer une garderie en lui offrant de meilleures

conditions d'accueil.
Ces deux elements ont ete realises par la SCILMO.

«Ces deux salles sont mises gratuitement ä disposi-
tion de la commune (dans le cadre du contrat de mise

ä disposition du terrain - servitude d'usage), mais

Ecublens finance tous les travaux du second ceuvre

pour les amenagements», explique le President Christophe

Bonnard. L'arrangement est simple, mais inter-

pelle Cooperative d'habitation Suisse, qui s'interroge
sur l'impact financier de ce «don», qui n'aurait pour-
tant, assure la cooperative, aucun impact sur les

loyers.
La garderie occupe 185 m2. Elle pourra accueillir un

maximum de 22 enfants en meme temps, repartis
selon trois classes d'äge, ä savoir les bebes (de 2 ä 18

mois), les «trotteurs» (de 18 mois ä 2 ans V2) et les

«moyens» (de 2 ans et demi ä l'äge de scolarite). Dans

la pratique du projet, le choix du meme architecte a

grandement facilite le deploiement de cette Synergie.

«Pour la garderie et la salle de rencontre, nous avons
fonctionne avec des commissions de construction

auxquelles participaient autant la commune que la

cooperative,» explique Claude Fehlmann, de

Fehlmann Architectes SA. «Une garderie est un espace
tres reglemente. II y a en effet beaucoup de particula-
rites liees ä la prise en Charge de la petite enfance,

notamment la securite, l'organisation d'activites

diverses, la visibilite entre les espaces, etc.,
auxquelles il a fallu repondre. Compte tenu de l'impact
que ces contraintes peuvent avoir sur l'ensemble, il

est necessaire de les connaitre ä l'avance afin d'en
tenir compte en amont du projet. Cet aspect etait

encore plus critique dans cette realisation, oü le bäti-

ment a ete mis en ceuvre avant la garderie», dont l'en-
tree en service devrait coincider avec la prochaine

annee scolaire. VB
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Protection du climat comprise.
L'orque est un mammifere et n'a donc pas de branchies. Apres
15 minutes sous l'eau, eile doit remonter en surface pour
respirer. L'air est indispensable ä la vie. Les bätiments actuels
sont si bien isoles qu'il n'y a plus d'echange d'air possible avec
l'exterieur. Avec les fenetres EgoKiefer equipees de systemes
d'aeration, il y a toujours assez d'air frais dans vos pieces.

Ego®Air maintient un air sain en aerant
les pieces. Ce dispositif fait partie du

Systeme de valeurs ajoutees Ego®Power.
II s'agit en l'occurrence d'options qui
repondent chacune ä des besoins precis
et se montent sur les executions de
base des fenetres EgoKiefer en PVC,
PVC/alu, bois et bois/alu.
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Une renovation exemplaire
ä Lausanne

La SCILMO a termine la renovation de trois immeubles
dans le quartier de Borde, ä Lausanne. Annoncee dans Habi-
tation (3/2011, pp. 28-30: http://www.habitation.ch/archives/
journal-3-11.pdf), il est desormais possible d'apprecier le

resultat. Les trois immeubles construits en 1930-1931 avaient
ete renoves au debut des annees 80. De nouveaux travaux
ont ete engages afin de faire baisser la facture de chauffage,
qui representait 38-39% du loyer. Les vecteurs principaux de
l'amelioration sont l'isolation peripherique, des verres ä triple
vitrage et une Ventilation par extraction. L'intervention a ete
l'occasion de remettre les cuisines ä neuf, d'installer un

ascenseur, d'agrandir les balcons, et d'ajouter des apparte-
ments en attique - qui aident au financement de l'operation.
Pour l'occasion, le chauffage au gaz a ete abandonne au pro-
fit du chauffage ä distance.

Le materiau phare de la restauration est le bois. En bois la

nouvelle enveloppe exterieure, constituee d'un bardage de
lattes. En bois, leger et ecologique, la structure des attiques.

VB

L'immeuble 46-48 rue de la Borde avant renovation.
© Christophe Bonnard
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