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N,

Dans un contexte de pénurie du logement, la construction de logements d’utilité publique perd
des parts dans le marché global du logement. L'engagement des autorités publiques en faveur
de la construction de logements d’utilité publique est dans l'intérét de la communauté toute
entiére. L'ASH profite de 'Année internationale des coopératives 2012 pour faire campagne.

Les coopératives d’habitation participent activement a
I’Année internationale des coopératives 2012. Une année pro-
pice pour nous présenter & un large public et pour faire
connditre les avantages de notre modéle d’affaires a la popu-
lation, aux milieux politiques et économiques. Il s’agit de mon-
trer comment les coopératives d’habitation de I’Association
suisse pour I'habitat (ASH) répondent aux critéres de I'utilité
publique et quel en est le bénéfice pour la population: d’abord,
les loyers, qui ne suivent plus les régles du haut rendement et
des profits rapides, mais qui s'orientent sur les colts réels.
Mais le modéle offre encore d’autres avantages, comme 'en-
traide de voisinage et la cogestion de la propriété collective. |l
en va donc bien plus que du simple logement, comme en
témoignent de nombreuses coopératives d’habitation.

Politiquement, notre association a de grands défis a rele-
ver. Heureusement que les conditions pour mener une action
au niveau fédéral sont bien meilleures qu’il y a encore cing ou
six ans. Les tentatives d’alors de supprimer Office fédéral
du logement et les contributions au Fonds de roulement ont
été rejetées depuis lors par le Conseil national. Une évalua-
tion de la Centrale d’émission pour la construction de loge-
ments (CCL) a clairement établi en 2012 sa grande efficacité
et I'évaluation des préts du Fonds de roulement a confirmé
en 2012 son utilité et la grande importance de cette aide au
financement des projets des coopératives d’habitation.
Reste a faire bon usage de ces instruments.

La Suisse a un probléme de logement. Les consé-
quences de la libre circulation des personnes et des exi-
gences de plus en plus élevées de la population le confir-
ment. Non seulement le taux d’appartements vacants est
insuffisant en bien des endroits, mais il manque aussi des
logements de qualité & loyers abordables. De quoi poser
encore plus de problémes aux familles. C’est la raison
pour laquelle nous avons besoin de plus de logements en
coopératives. Or, la construction de logements d'utilité
publique perd actuellement des parts dans le marché glo-
bal du logement et nous devons impérativement y remé-
dier. Nous autres, les maitres d’ouvrage d’utilité publique,
nous devons nous lancer dans de nouveaux projets et en
assurer le financement. Et c’est pourquoi il nous faut un
soutien pour le reste du financement.

Les autorités publiques doivent augmenter leurs efforts.
Conformément a la loi fédérale sur le logement, le crédit
cadre du Fonds de roulement expirera dans trois ans environ.
Les 500 millions de francs alors a disposition suffiront tout
juste pour subventionner entre 800 et 1000 logements. La

part de marché du logement en main des maitres d’ouvrage
d’utilité publigue fond a vue d’ceil. Avec une production totale
entre 40000 a 50000 unités, il faudrait entre 2500 et 3000
nouveaux logements d’utilité publigue par année pour
atteindre une légére croissance. Lun de nos objectifs est
donc d’augmenter le capital du Fonds de roulement. Ge qui
est parfaitement justifié, car les coopératives d’habitation
assument dans I'intérét de tous une grande responsabilité
dans un secteur vital pour la société.

Notre deuxiéme instrument, c'est la Centrale d'émis-
sion pour la construction de logements (CCL). Elle ne
recoit pas d'argent de la Confédération, mais une garan-
tie bancaire. Sa refonte est programmée pour bientét.
Dans le cas de la CCL, il est indispensable de donner
une nouvelle base légale aux crédits. La Confédération
garantit également des cautionnements dans d’autres
domaines, comme par exemple pour I'assurance des
risques liés a I'exportation. Nous ferons tout ce qui est
possible afin d’obtenir un arrangement du méme type
pour la CCL.

Question aménagement du territoire, nous allons ceuvrer
afin que la Confédération nous aide a améliorer les condi-
tions pour la construction de logements d'utilité publique.
Nous voulons aussi que nos autorités facilitent 'accés a du
terrain constructible et & des zones construites pour les
maitres d’ouvrage d’utilité publique. Notamment pour la
réaffectation des friches appartenant a I'armée, aux CFF, a
la poste, mais également celles qui appartiennent aux can-
tons et aux communes. Qui plus est, les gains issus du
prélevement sur les plus-values fonciéres ne devraient pas
seulement é&tre affectés au financement de dézonages,
mais également au cofinancement de la construction de
logements d’utilité publique.

L’engagement des autorités publiques en faveur de la
construction de logements d’utilité publique est dans I'intérét
de la communauté toute entiére, comme le veut d’ailleurs la
Constitution fédérale. Les coopératives d’habitation sont les
partenaires idéaux pour offrir des logements a loyers abor-
dables aux familles, aux seniors, aux personnes dans le
besoin et aux personnes handicapées. Nous voulons profiter
de PAnnée internationale des coopératives 2012 pour relan-
cer le mouvement, a I'intérieur en nous améliorant, et vers
I’extérieur. Nous sommes préts a faire I'essentiel, mais nous
avons besoin du soutien du monde politique.

Louis Schelbert, conseiller national et Président ASH
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