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Quant aux matériaux de construc-
tion, la Cigué a fait preuve d'une
grande sobriété dans les aménage-
ments intérieurs. Les chambres sont
livrées avec du béton poli au sol et du
béton apparent au plafond; les cloi-
sons sont des galandages de ferma-
cell {(mélange de cellulose et platre).

Les colts des installations Minergie
ont assurément dépassé les standards
habituels du logement social pratiqués
par I'Office du Logement. Mais la Cigué
a fait appel & des aides financiéres

complémentaires. Lensemble de
l'opération a été financé par 'ASH et
son fonds de roulement, la CCL et un
établissement bancaire. Ces préts
n'ont cependant pas suffi & assurer le
financement complet de I'opération, en
particulier les surcolts liés aux divers
systémes d’économie d’'énergie; le
complément a été fourni par la Loterie
Romande, le mécéne bien connu.

La proximité de I'Usine et de la
place des Volontaires, haut lieu de la
vie nocturne genevoise, a été un des
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motifs pour lesquels la Ville de Genéve
a accordé un droit de superficie a la
Cigug. Celle-ci a été percue par les
autorités de la Ville de Genéve comme
un acteur apaisant dans les tensions
qui apparaissent régulierement entre
les habitants et les responsables de
I'Usine; il lui a donc été demandé de
prendre grand soin de ses rapports
avec le voisinage. La Cigué sera assu-
rément en mesure de relever ce défi.

Jacques Cuttat

Surélévation en bois de trois immeubles locatifs

a Lausanne

La Société Coopérative Immobiliére La Maison Ouvriére {(SCILMO) offre un bel exemple de
transformation lourde d’immeubles passablement obsolétes, alliant densification en milieu
urbain, gain esthétique, durabilité accrue... et charges réduites pour les locataires.

Fondée en 1203, la SCILMO est
une vénérable institution basée 4 Lau-
sanne qui ceuvre sans relache depuis
plus d’un siécle dans le but de fournir
des logements simples et confortables
aux ménages a revenus modestes. Si
la majorité des 500 appartements du
parc immobilier actuel de la SCILMO
sont lausannois, il n'en reste pas
moins que la coopérative tend &
déborder des frontiéres de la capitale
vaudoise ces derniéres années pour
congueérir de nouveaux territoires dans
des communes voisines, comme
Morges’, Cossonay, Penthaz et bien-
t6t Ecublens et Penthalaz (ces projets
sont & I'enquéte)... notamment a
cause du co(it prohibitif des rares ter-
rains constructibles & Lausanne.

«Parallélement aux taches usuelles
de renouvellement et d’entretien des
batiments, nous nous soucions egale-
ment d’améliorer en permanence les
conditions d’habitation de nos loca-
taires, notamment en favorisant ces
derniéres années les économies
d’énergie», raconte I'actuel président
de la SCILMO, Christophe Bonnard.
Un souci qu'illustre parfaitement le
chantier lancé en début d’année a la

L’'une des maisons avant rénovation. © Christophe Bonnard

Borde a Lausanne, ou trois immeubles
construits entre 1929-31, partielle-
ment rénovés au début des années
80, nécessitaient une sérieuse remise
a niveau. «Actuellement, la charge de
chauffage représente environ 38-39%
du montant des loyers dans ces
immeubles, ce qui est considérable!

Aprés rénovation, cette charge devrait
étre réduite autour du tiers ou méme
du quart de ce qu’elle était», s’ex-
clame Christophe Bonnard. La
SCILMO décide donc de mettre le
paquet {pas loin de 12 millions de
francs pour les trois immeubles), pour
non seulement remettre les cuisines a
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et jsolation en bofs.
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La facade nord aprés surélévation
et isolation en bojs.
© GROUPE A.A.R.C ARCHITECTES

neuf et aménager un ascenseur, mais
également pour isoler correctement
les vieilles batisses et carrément leur
rajouter un étage, quitte a faire sauter
des servitudes de gabarit datant de
1928... histoire de contribuer un peu
au financement de [I'opération en
créant de nouveaux logements.

Plus-value esthétique

et fonctionnelle

Au départ, la SCILMO avait envisagé
deux scénarios, celui de la démolition/
reconstruction et celui de la transforma-
tion. La premiére variante s’avérant vite
plus compliquée et plus colteuse, la
coopérative se lance donc dans un
vaste programme de transformation
des trois immeubles concernés, éche-
lonné sur trois ans entre 2011 et 2013.
Et ce sont les locataires de la Borde
46-48 qui seront les premiers servis, les
travaux devant en principe &tre achevés
autour de Noél de cette année. Le plan-
ning de cette premiére étape servira de
modele aux deux suivantes.

Avec une isolation périphérique de
22 cm d'épaisseur, des fenétres a triple
vitrage et une installation de ventilation
par extraction, qui permet de contréler
a la fois la qualité de I'air ambiant et
d’éviter de devoir ouvrir les fenétres sur

Axonometrie de ['éfage de surelévation.
© Atelier Volet SA

la bruyante rue de la Borde pour aérer
leurs appartements, les locataires ont
de quoi se réjouir. Largement plus
grands, les nouveaux balcons métal-
liques reposent sur un socle extérieur
et évitent tout pont de froid avec le
batiment. Une entrée au sous-sol faci-
lite 'accés aux personnes a mobilité
réduite, qui pourront désormais monter
aux étages en ascenseur. Les toitures
sont végétalisées, question de confort
thermique et de rétention des eaux de
pluie. Le chauffage au gaz a été troqué
contre le systéme de chauffage & dis-
tance de la ville de Lausanne, et c’est
donc désormais en brllant les déchets
des lausannois-es que les locataires
vont se tenir au chaud ces prochains
hivers. Quant & la nouvelle enveloppe
extérieure de [limmeuble, elle est
constituée d’un bardage de lattes de
bois pré-grisaillées et traitées, dont la
disposition verticale confére une allure
trés contemporaine & I'immeuble.

Surélévation en bois et

gain de 12 appartements

en attique

L'étage supplémentaire en attique
est construit sans modifier les fonda-
tions existantes. Une grande structure
en bois, constituée d’'une cinguan-
taine de poutres et d’'un plancher, est
posée sur les murs des facades du
batiment, ce qui assure un vide tech-
nique pour les conduites de ventila-
tion. Les murs de [lattique sont
construits en retrait par rapport aux
murs existants et offrent une galerie
périphérique aux habitants. «Cette
structure en bois a un trés grand avan-
tage, parce qu’elle est légére et qu’elle
permet une mise en ceuvre trés rapide
de I'enveloppe du béatiment. En une

seule semaine, parois et toiture étaient
montées», précise Christophe Bon-
nard. Les appartements en attique
offrent un mix de deux et de trois
piéces, lumineuses et spacieuses, a
raison de quatre nouveaux logements
par immeuble, soit douze en tout.
Lors d’une visite de chantier organi-
sée le 20 juin dernier, le patron de I'ate-
lier de charpente Volet SA, de St-Légier,
Monsieur Pierre Volet, responsable de la
construction du nouvel attique, a cité
encore d’autres avantages du bois, tant
en matiére de fagade que de suréléva-
tion. En exclusivité pour les lecteurs
d’Habitation, qui douteraient encore des
nombreux avantages de ce noble maté-
riau de construction renouvelable: c’est
le matériau n° 1 écologiquement parlant
atous les niveaux; il donne un maximum
de travail sur place aux artisans, dong,
économie d'énergie grise et places
d’apprentissage et de travail locales; il
permet un gain de la surface au sol
grace a des parois plus minces a coeffi-
cient de conductibilité thermique égal,
donc un gain pour la vente et un gain de
place pour le propriétaire, et conduit en
outre a des économies sur les hono-
raires d'ingénieur et sur la magonnerie,
avec une fondation qui est plus Iégére.
Pour la surélévation des batiments
existants, c’est bien LE matériau 3 uti-
liser pour son faible poids et ses
grandes performances statiques?®. I
permet de gagner des étages sans
toucher aux fondations mémes du
batiment, donc & moindre frais. Les
formes architecturales des maisons et
autres habitations locatives peuvent
étre trés variées, sans grande plus-
value, ce qui n'est pas le cas avec
d’autres matériaux. Et pour terminer,
le bien-étre et le bien-vivre qu'offre
une construction en bois sont inégalés
voire inégalables. Tout un poemel

Patrick Clémencon

T Voir www.habitation.ch/archives.htm>>
Habitation 1-2009, pp. 12-15, «Et au
milieu coule une riviere»

2 Pour tout saveir a ce sujet, voir la
rubrique PUBLICATIONS en page 36



	Surélévation en bois de trois immeubles locatifs à Lausanne

