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Réhabilitation des immeubles des années 70:

La réhabilitation de grands ensembles de logements des
années 70 est l'un des défis importants des prochaines
années pour les coopératives d'habitation. Faut-il démolir
et reconstruire à neuf, ou est-il préférable de transformer
durablement la qualité de vie dans les appartements? Le

manque de terrains disponibles plaide en faveur de la

rénovation, mais que faire de ces séjours trop petits, de
ces salles de bains minuscules, comment requalifier et
dilater l'espace intérieur plutôt étriqué et fermé sur lui-
même tout en densifiant et requalifiant l'habitat au niveau

du quartier? Comment réduire le coût énergétique de la

nouvelle entité? Avec le projet de la Chesnaie, Saint-
Nazaire (F), Lacaton & Vassal Architectes donnent un

exemple concret de modernisation d'un immeuble de

logements combinant habilement extension du volume
habitable et densification de quartier urbain. Ce projet rentre

dans la continuité des travaux engagés avec Frédéric
Druot, avec l'étude PLUS sur la transformation des immeubles

modernes d'habitation, plutôt que la démolition, et
sur le projet de la tour Bois le Prêtre à Paris.

TRANSFORMATION œ

LOGEMENT EXISTANT T4 OU T3 AVEC I CHAMBRE SALON)

L'immeuble se trouve en tête de quartier. Sa structure
constructive est bonne, pas question de démolir. Les
40 appartements offrent des surfaces d'habitation allant de
63,5 m2 à 94,7 m2 et les architectes portent leur attention sur
ce qui peut être amélioré, plutôt que détruit, ajouté plutôt
que retranché ou remodelé. Il s'agit de changer radicalement
la qualité de vie de l'habitat par une transformation douce et
inventive en partant de l'individu qui désire plus d'espace,
plus de confort, plus de lumière, plus de plaisir d'habiter.

Lacaton et Vassal partent de la dimension intime de la

cellule d'habitation pour étendre le territoire de l'habitant

m

LOGEMENT PROJET T4 OU T3 (AVEC 1 CHAMBRE SALON)

en agrandissant son séjour, en agrandissant sa salle de
bain, en ajoutant un jardin d'hiver et un balcon, en ouvrant
l'intérieur sur l'extérieur par de grandes baies vitrées. Une

quarantaine de m2 d'espace à habiter sont ainsi gagnés
par appartement, l'habitant profite des vues dégagées sur
le centre-ville et le bâtiment lui-même voit son confort
énergétique augmenter grâce à la double peau habitable
et ses coûts en énergie/charges baisser. Rideaux thermiques

et rideaux de protection solaire réfléchissants
permettent de réguler en toutes saisons ventilation et chaleur,
et la lumière est quasi traversante.

CRÉATION DE NOUVEAUX LOGEMENTS

AJOUTER DES LOGEMENTS NEUFS

IMMEUBLE
40 APPARTEMENTS
1 ENTREE
1 ASCENSEUR
4 APPARTEMENTS
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NOUVEL. IMMEUBLE
76 APPARTEMENTS
3 ENTRÉES ¦ 3 ADRESSES

Deux ailes ont été ajoutées en biais au corps de bâti- trai, en maintenant des orientations vers le sud et en offrant
ment existant, avec chacune leur entrée, escalier et ascenseur,

pour créer des extensions aux logements existants et
de nouvelles circulations verticlales indépendantes. Afin
de garantir l'éclairage naturel et des entrées bien disctinc-
tes, les nouveaux bâtiments ont été écartés du noyau cen-

un palier plus généreux. Désormais l'immeuble est également

accessible aux personnes handicapées et la régie
vise la mixité sociale de ses habitants, offrant également
des capacités pour l'implantation de services et de
bureaux.
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Le nouvel immeuble offre 76 appartements, 3 entrées,
3 ascenseurs et 2-3 appartements maximum par palier. Un

parking couvert à 2 niveaux libère les trottoirs aux abords
de l'immeuble et les passants se réapproprient la rue. Les
travaux du projet de La Chesnaie à Saint-Nazaire vont
débuter en principe encore ce printemps 2008. Avec ses
deux nouvelles ailes, le bâtiment passera de 40 à 76
logements, pour un coût moyen de travaux de 40 000 euros HT

par logement pour les transformations et de 90 000 euros
HT par logement neuf.

Qui plus est, l'énergie consommée pour le chauffage
pourra être réduite de 50-60% et le développement à

l'échelle de tout le quartier devrait permettre d'optimiser
les coûts selon les projections des architectes, et de trouver

des solutions à la nécessité de créer en nombre de

nouveaux logements proches du centre ville, sur des
terrains déjà acquis et équipés, alors que les nouveaux
terrains sont coûteux, difficiles à trouver et éloignés, et que le

besoin de logements est important.
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