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EDITORIAL
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MOBILITE DE L’HABITANT, FLEXIBILITE DE L’HABITAT

Antoine Hahne

Pas assez de logements, de moins en
moins de personnes par logement: comment
freiner cette tendance? Comment mieux utiliser
les surfaces habitables? C’est ce que nous
avons tenté de comprendre dans ce numéro.

Tout le monde parle de pénurie de logement, le taux de
vacance dans l'arc Iémanique et dans la plupart des cantons,
est passé au-dessous de 0.5% en milieu urbain, alors que dans
une conjoncture dite normale, ce taux devrait étre supérieur a
2%.

D'un autre coté, les statistiques montrent que le nombre
d'habitants par piéce est en constante diminution depuis plus
d'un siécle. Il a diminué de moitié entre 1860 et 2000. En clair,
nos appartements sont de plus en plus grands, avec toujours
plus de pieces, bref nous consommons de plus en plus d'es-
pace.

Les principales causes de ce phénoméne sont aisément
déchiffrables: I'éclatement du noyau familial et le vieillissement
de la population. En effet, I'évolution de notre société a multiplié
les types de regroupements familiaux et fortement réduit la co-
habitation sur plusieurs générations, alors que l'espérance de
vie est en constante augmentation.

D'autre part, la fluctuation grandissante des tailles des
ménages dans un cycle de vie appelle a davantage de mobilité:
il'y a un siecle, il n'était pas rare de naitre et mourir dans la
méme maison, aujourd’hui la séquence la plus banale enfant
- jeune adulte - couple - famille - retraité(e) - veuf(ve) passe
par au moins cing déménagements. Cette mobilité diminue
pourtant fortement avec 'age, précisément lorsque la taille du
ménage se réduit.

Paradoxalement, le constat est plutét encourageant,
des pistes s'amorcent en matiére de gestion et de typologie.
A linstar de la coopérative Mon Logis, a Neuchétel, un parc
immobilier économiquement homogéne et géographiquement
concentré favorise I'échange a l'interne. La cité Neubiihl, prés
de Zirich (1930), est un témoin emblématique de cette flexibili-
té: des logements allant de une a six piéces devaient permettre
a un ménage de toujours pouvoir déménager, en fonction des
variations de I'effectif familial, sans quitter la cité. Le concept
fonctionne encore aujourd’hui.

Un appartement flexible dans son usage et un immeuble
modulable en terme de taille d'appartements sont efficaces a
tout point de vue: les fluctuations d'un ménage sont plus faci-
lement absorbées et les potentiels d’échanges a l'interne éga-
lement. Les travaux de Félix Kuhn présentés dans ce numéro
lillustrent de maniére convaincante.
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