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APERCU DU MARCHE DU LOGEMENT

n moyenne na-
tionale, la diminution du nombre
de logements vacants s'est accélé-
rée. 4 cantons (Geneve, Zoug,
Zurich, Bale-Campagne) affichent
un taux de logements vacants in-
férieur a 0,5%, tandis que dans 3
autres cantons (Thurgovie, Tessin,
Glaris), le taux de logements va-
cants est de l'ordre de 2,5% a 3%.
Les perspectives économiques
pour le premier semestre 2003
sont plutét pessimistes. On s'at-
tend a une stagnation générale.
Une amélioration de la situation
conjoncturelle n'est prévue au
plus tot que pour le second se-
mestre 2003. Les éléments qui
composent la demande sur le
marché du logement ont marqué
un net redressement pendant ces
quatre dernieres années. Avec la
conjoncture défavorable actuelle-
ment, la pression croissante de la
demande va s'atténuer l'an pro-
chain. Dans le méme temps, les
chiffres de la production, et donc
de l'offre, continuent de reculer
malgré les conditions avanta-
geuses qui prévalent en amont du
marché. La baisse du taux de lo-
gements vacants devrait par
conséquent ralentir, voire s'arréter
et, 'année prochaine, les augmen-
tations de prix ou de loyers ne de-
vraient pas atteindre les taux de
cette année.

Progression des revenus ralentie
Le taux d'inflation continue de ne
pas dépasser 1%. L'OFS table sur
un taux de renchérissement an-
nuel moyen de 0,7% pour 2002.
Avec cette légere hausse, on ne
s'attend également qu'a une lé-
gere augmentation des salaires
réels. On n'atteindra pas le taux
de croissance de I'année 2001. Une
nouvelle forte hausse des primes
d'assurance-maladie grevera en-
core le revenu disponible des mé-
nages. Par ailleurs, le nombre de
chomeurs s'est fortement accru au
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cours des derniers mois et la pro-
gression du taux de chomage va
se poursuivre tout au long de I'hi-
ver qui vient, ce qui pese égale-
ment sur l'évolution générale des
revenus.

Production de logements: aucun
signe d'amélioration

Selon des chiffres encore provi-
soires, la production de logements
en 2001 légérement inférieure au
niveau de I'an 2000. Si le nombre
de logements en construction est
resté stable au 2e trimestre 2002
par rapport au 2e trimestre 2001,
celui des permis de construire a
nettement augmenté. Mais, sur
I'ensemble du ler semestre 2002,
cette hausse doit étre relativisée. I1
en résulte néanmoins un taux de
croissance de 4,8% par rapport a
la méme période de l'année pas-
sée. Reste que, du fait de l'incerti-
tude et du décalage dans le temps
entre le permis de construire et la
construction, il ne faut pas (en-
core) compter sur une reprise sen-
sible de l'activité dans le secteur
du batiment pour l'année pro-
chaine.

construction de 1998 a 2001, ceux
de la construction d'immeubles
d'habitation neufs ont légerement
baissé au printemps 2002. Dans le
secteur de la rénovation, l'aug-
mentation des prix a également
marqué un coup d'arrét. En raison
de I'exploitation des capacités de
production dans le secteur du ba-
timent et de la mauvaise situation
conjoncturelle générale, il ne faut
pas prévoir de remontée des prix
a terme.

Taux de logements vacants en
recul

Le taux de logements vacants re-
cule depuis 1998 ( 1,85%). 11 attei-
gnait encore 1,13% le ler juin
2002, sachant que de fortes dispa-
rités régionales persistent tou-
jours. A cause des effets déja dé-
crits, il apparait que ce taux va
continuer a baisser en 2003, mais,
la conjoncture aidant, dans une
bien moins grande mesure que
cette année. L'acces au marché du
logement dans les agglomérations
urbaines reste problématique, no-
tamment pour les ménages écono-
miquement et socialement défa-
vorisés.

Apergu données derniéres données Tendence
précédentes disponibles a venir
Indicateur de la demande T —
| Evolution des revenues (salaires réels) -0.3% 2000 +1.5% 2001 A
Evolution démographique +0.6% 2000 +0.8% 2001 d
Climat de consommation -18 Juillet 02 -39 Oct 02 v
|Indicateurs de I'offre |
Production de logements 32'214 2000 31'782 2001 -
Evolution des prix de la construction
(construction d’immeubles locatifs) +1.6% Oct 01 -1.0% Avril 02) N
Evolution des prix de la construction
(rénovation d’immeubles locatifs) +2.2% Oct 01 | +0.7% Avril 02 -
Taux hypothécaire (nouveau) 3.8% Sept 02 | 3.8% Oct 02 -
Indicateurs de prix et de qualité B S
Taux de logements vacants 1.34% 2001 1.13% 2002 v
Evolution de l'indice des loyers (OFS) +0.9% Mai 02 +0.8% Aot 02 A
Evolution des prix de I'offre
- logements locatifs +2.3% 2e trimestre 02 +3.8%  3e trimestre 02 A
- appartements en propriété +6.0% 2e trimestre 02 1 +7.5%  3e trimestre 02 A
- maisons individuelles +3.8% 2e trimestre 02 ‘ +4.2%  3e trimestre 02 e

Taux d'intérét et prix de la
construction: conditions favo-
rables

Depuis I'hiver 2000-2001, le taux
hypothécaire a été abaissé trois
fois successivement. Les taux sur
les hypotheques a taux variable a
désormais atteint le niveau de
ceux du premier semestre 1999.
La situation est actuellement par-
ticuliéerement favorable pour
contracter des hypothéques a taux
fixe. Apres la hausse des prix de la

Loyers en progression plus mo-
dérée

Du fait de la faiblesse du taux
d'inflation et de la réduction du
taux hypothécaire sur les an-
ciennes hypothéques, on peut
s'attendre a ce que la courbe de
croissance de l'indice des loyers
fléchisse malgreé les tensions sur le
marché du logement dans cer-
taines agglomérations.

Office fédéral du logement
novembre 2002
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