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Aout 2002

APERCU DU MARCHE DU LOGEMENT

a situation sur
le marché du logement s'est en-
core aggravée, avec néanmoins de
grandes disparités régionales. Un
nombre
croissant de régions, en particu-
lier les agglomérations de Zurich
et de Zoug ainsi que le Bassin 1é-
manique, souffrent d'une pénurie
de logements, tandis qu'ailleurs le
taux de logements vacants conti-
nue de dépasser les 2%.

Les perspectives économiques
pour le reste de I'année 2002 ont
été revues a la baisse par rapport
aux prévisions qui étaient encore
faites il y a quelques semaines.
D'une maniere générale, on ne
table plus que sur une faible crois-
sance économique et on ne
compte plus sur une certaine re-
prise de la conjoncture qu’en
2003.

Apres un long recul pendant les
années 90, les éléments qui com-
posent la demande sur le marché
du logement ont marqué un net
redressement au cours des ces
dernieres années. Dans le méme
temps, les chiffres de la produc-
tion, et donc de l'offre, ont conti-
nué de diminuer malgré les
conditions trés avantageuses qui
prévalent en amont du marché. Il
résulte de ce décalage des situa-
tions de pénurie de logements de
plus en plus répandues, qui s'ac-
compagnent d'augmentations des
prix et des loyers.

Hausse des revenus pendant
I'année passée.

Actuellement, le taux d’inflation
ne dé-passepas 1%. Compte tenu
de cela et deshausses de salaires
nominaux confirmées pour cette
année, il faut s'attendre a une lé-
gere augmentation des salaires
réels. Cette progression n'attein-
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dra cependant pas celle de I'année
passée, et ce d'autant moins que
l'augmentation des primes d'as-
surance-maladie reste toujours
aussi forte et gréve le revenu dis-
ponible des ména-ges. Le taux de
chomage était déja en hausse en
juillet et 'on prévoit qu'il va
continuer d’augmenter, et ainsi de
peser également sur l'évolution
générale des revenus.

Nouvelle dégradation du climat
de consommation.

Apres une légere amélioration au
cours du dernier semestre, le cli-
mat de la consommation s'est de
nouveau dégradé pour retomber
au niveau d'octobre 2001.
Production de logements toujours
faible. D'apres des chiffres encore
provisoires, la production de lo-
gements est restée 1'année passée
légerement inférieure au niveau
de I'an 2000. Si le nombre de loge-
ments en construction a quelque
peu augmenté, ce-lui des permis
de construire a véritablement
chuté au premier trimestre 2002.
La pression d'une demande récla-
mant une offre supplémentaire ne
se fait ressentir que dans certaines
régions. Avec le décalage dans le
temps entre la décision de cons-
truire et la construction elle-
meéme, il ne faut pas compter sur
une reprise de l'acti-vité dans le
secteur du batiment avant une ou
deux années.

Conditions favorables en ma-
tiere de taux d'intérét et de prix
de la construction.

Apres la baisse en deux temps
d'un demi-point du pourcentage
depuis I'hiver 2000-2001, une nou-
velle réduction des taux hypothé-
caires s’opére actuellement. Les
taux des « hypotheques a taux va-
riable » vont ainsi étre au niveau
de ceux du premier semestre
1999. La situation est actuellement
particulierement favorable pour
contracter des hypothéques a taux
fixe. Apres une hausse sensible
des prix de la construction entre
1998 et 2001, ceux de la construc-
tion de nouvelles immeubles loca-
tifs ont légerement diminué cette
année. Dans le secteur de la réno-
vation, l'augmentation des prix a
également marqué un coup d'ar-
rét.

Taux de logement vacants en
recul.

Le taux de logements vacants re-
cule de-puis 1998 (1,85%). Il a en-
core atteint 1,34% en 2001, sachant
que de fortes disparités régionales
persistent. Avec la faiblesse de la
production et I'accroissement de
la population, il faut s'attendre a
ce que l'enquéte du ler juin 2002
révele une nouvelle baisse de ce
taux. Les résultats, qui ont déja été
publiés pour certaines villes
(Zurich, Berne, Lausanne,
Thoune) et pour certains cantons
(Vaud, Geneve, Zoug) confirment
cette prévision. L'acces au marché
du logement dans les agglomé-
rations devient problématique, en
particulier pour les ménages éco-
nomiquement et socialement dé-
favorisés.

Loyers en progression

plus modérée.

Avec la stabilisation du taux d'in-
flation et la réduction des taux hy-
pothécaires, la courbe de crois-
sance de l'indice des loyers de-
vrait fléchir malgré les tensions
sur le marché du logement.
Nouvelle majoration des prix de
I'offre.

Depuis le début de 1'an 2000, les
prix augmentent dans toutes les
catégories (logements locatifs, ap-
partements en propriété et mai-
sons individuelles). Par rapport
aux trimestres correspondants de
l'année précédente, ce sont les ap-
partements en propriété qui ont
été les plus touchés pendant les
quatre derniers trimestres obser-
vés. Pour le trimestre en cours, il
faut s'attendre a de nouvelles
hausses de prix, qui devraient
néanmoins étre inférieures a celles
relevées pour le trimestre passé, a
l'exception de celle concernant les
logements locatifs.

Office fédéral du logement

Expérimental et innovateur.

Les journées du logement de Granges, une ma-
nifestation organisée par 1'Office fédéral du lo-
gement (OFL) et la Ville de Granges, commen-
ceront cette année le 5 novembre. La journée du
séminaire de 'OFL se tiendra ce méme jour et
portera sur la construction de logements a ca-
ractere expérimental et innovateur.En marge de
la journée du séminaire, une exposition de pho-
tos présentera 13 objets dignes d'intéret et
construits & Granges pendant les 80 dernieres
années. Enfin, ces journées du logement seront
complétées par un débat ayant pour theme , les
identités urbaines du Mittelland".
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