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ASH

Section romande

RAPPORT DE GESTION 2001

Vie de notre association

Comité

Le Comité et le Bureau ont tenu
respectivement 5 et 4 séances du-
rant I'exercice écoulé. Au sein du
Comité, une seule mutation est a
relever. La représentation du loge-
ment pour la région fribourgeoise
devenue vacante a été comblée,
notre derniere Assemblée géné-
rale a élu Pierre Wicht, licencié en
droit, Directeur des Gérances
Foncieres SA, a Fribourg et Gérant
de la Fondation de la Ville de
Fribourg en faveur du logement.
Parmi nos différentes activités, re-
levons notamment :

Déclaration de force obligatoire
générale

* du contrat-cadre romand de
baux a loyer du 18 décembre 2000,
et

* du contrat-cadre de baux a loyer
du 24 novembre 1998 comprenant
les dispositions paritaires ro-
mandes et les régles et usages lo-
catifs du Canton de Vaud (RULV).

Les coopératives d’habitation
d’utilité publique sont enfin re-
connues par la législation fédérale
! En effet, ’Arrété fédéral du 5
septembre 2001 tient compte des
spécificités des coopératives.
L'article 4 al. 2. précise que

" Lapplication du contrat-cadre a
des coopératives doit respecter
leur but et leurs dispositions sta-
tutaires "

S’agissant des RULV le Conseil
d’Etat vaudois, par son arrété du
8 octobre 2001 a repris également
I'exigence figurant dans l'arrété
fédéral précité, instituant ainsi
une parfaite harmonie avec les
dispositions du contrat-cadre ro-
mand.

Rappelons que les 22 avril 1999 et
25 avril 2001, notre section ro-
mande avait fait opposition-veto
dans le cadre de la procédure
d’obtention de la force obligatoire
générale. Notre association enten-
dait mettre en lumiere le contrat-
cadre et le régime juridique parti-
culier des logements subvention-
nés et/ou coopératifs. La coopéra-
tive de logements est régie
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principalement par les disposi-
tions des art. 828 ss CO. Son but
consiste en la promotion d’inté-
réts économiques déterminés de
ses membres. La coopérative d’ha-
bitation ne cherche donc pas a
faire un bénéfice pour le distri-
buer a ses membres, mais son but
est de promouvoir les intéréts spé-
cifiques de ceux-ci, notamment
par la mise a disposition de loge-
ments a loyer modéré. Les condi-
tions de l'utilisation faites par la
coopérative a son membre coopé-
rateur sont largement soustraites
a la liberté contractuelle. Le prin-
cipe coopératif de la couverture
des frais ainsi que les regles de
calculs statutaires et réglemen-
taires en découlant ne laissent
qu'une marge de manceuvre res-
treinte aux organes sociaux.

La reconnaissance, sur le plan fé-
déral, de la coopérative d’habita-
tion qui n’a pas du tout les méme
regles juridiques que dans le
cadre des relations « classiques »
entre bailleurs et locataires est un
pas important pour le mouvement
coopératif.

Loi fédérale sur la promotion du
logement (LPL)

La réforme de la péréquation et de
la répartition des taches entre la
Confédération et les cantons ayant
abouti dans le sens espéré, a sa-
voir, la confirmation du mandat
fédéral en matiere d’aide au loge-
ment, notre Comité a pris connais-
sance avec grand intérét, du projet
de la nouvelle loi fédérale sur la
promotion du logement (LPL) et
dont la procédure de consultation
nous a permis de prendre posi-
tion.

Notre association a tout particu-
lierement insisté que les crédits
annoncés sont de toute évidence
tres nettement insuffisants. En
effet, pour qu'une loi fédérale se
mette sur pied et soit efficace, il
faut lui en donner les moyens. Ces
derniers doivent étre revus a la
hausse afin d’offrir aux cantons
un quota non négligeable.

Logements vacants

1,34 % des logements sont actuel-
lement vacants sur le plan natio-

nal, alors que des cantons tels que
Bale, Zirich ou Geneve ont un
taux qui se situe bien en deca de 1 %.

Désinvestissement de I’ancienne
loi LCAP

Enfin, derniere action qui doit
étre étudiée avec la LPL, C'est le
désinvestissement de 1l’ancienne
loi LCAP. Sujet de préoccupation
pour les maitres d’ouvrage d’uti-
lité publique qui sont, dans cer-
tains cas, particulierement endet-
tés avec la LCAP, et I'on pourrait
imaginer qu’on inclut dans la
nouvelle loi certains articles qui
permettent de désinvestir.

Rappelons qu'hormis 1’ Arrété sur
la réduction des pertes, la LCAP
n‘a aucune disposition sur le
désinvestissement !

Notre association conclut
qu'outre les logements en pro-
priété occupés par leur proprié-
taire, on constate qu’actuellement
il y a 63 % de logements locatifs «
normaux » et seulement 3,7 % de
logements coopératifs.

I est donc juste que le train de
mesures proposé mette l'accent
sur la mise a disposition de loge-
ments d’utilités publique. Cette
derniére est qualifiée de « troi-
sieme force » située entre le loge-
ment locatif traditionnel et le lo-
gement en propriété occupé par le
propriétaire.

Les maitres d’ouvrage d’utilité
publique, pour la plupart des co-
opératives, remplissent une fonc-
tion importante d’approvisionne-
ment en logements. Pour soutenir
ces taches d’exécution, les organi-
sations faitieres doivent pouvoir
compter sur des moyens finan-
ciers beaucoup plus importants
que ceux prévus dans le projet de
loi.

SOCOMHAS

La Société de communication de
I’habitat social (SOCOMHAS),
qui édite et gere la Revue
Habitation, a d’importantes diffi-
cultés financieres. Plusieurs pro-
blemes de fonctionnement ont été
identifiés au début de 1l’exercice
écoulé. Préoccupé, notre Comité a
demandé un rapport a un groupe
de travail et a consacré plusieurs
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séances a discuter de l'avenir de
la revue. Lors de sa derniere
séance, il a accordé a la SOCOM-
HAS un sursis afin d’améliorer la
gestion et le contenu de cette der-
niere.

Dans l'intervalle, la SOCOMHAS
a tenu une assemblée extraordi-
naire le 17 novembre 2001 a
Delémont. Elle a modifié ses sta-
tuts en faveur d'une représenta-
tion majoritaire (4membres) de
I’ASH au sein du Conseil d’admi-
nistration réduit a 7 membres. Le
nouveau Président est Monsieur
Francis-Michel Meyrat, Directeur
de la Fondation des logements
pour personnes agées ou isolées
de Geneve (FLPAI), membre de la
section romande.

En ce moment, le conseil d’admi-
nistration nouvellement élu tra-
vaille a la refonte du contenu et
du fonctionnement de la revue et
s’attache tout particulierement a
en revoir le prix de revient. Le
nouveau programme du contenu
et le budget de fonctionnement
devront, bien stir, étre présentés
au Comité de la section qui devra
se déterminer au printemps 2002.

Cela étant, et comme la SOCOM-
HAS doit aller provisoirement de
I'avant, son désir serait d’associer
davantage les membres de la sec-
tion romande a la rédaction du
contenu de la revue. Nous saisis-
sons l'opportunité de ce rapport
annuel pour que ceux et celles qui
s’intéressent aux questions de
I'habitat social et qui souhaitent
s’engager, s’annoncent a notre se-
crétariat. Préoccupations, motiva-

Informations techni

Révolutionnaire —
censeurs de serv
machine .

Une nouvene technologie ,d
plifie la planifi- gatpon des ascenst

local de machmes «
récupérateur d’'énergi
deux:eme constructeur d ascenseurs en Smsse

de ptamficatson En !’abse
t’entramemem peut étre

tout en conservant des dsmens
compactes.
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tions, projets et souhaits seront
ainsi pris en considération et trai-
tés dans les articles des prochains
numéros de la revue.

Nous n’aimerions pas clore ce
chapitre sans remercier vivement
Muriel Thalmann et Philippe
Favarger, membres de notre
Comité, qui, par leurs connais-
sances linguistiques permettent
d'étoffer notre organe d’articles
qui émanent de la revue de I’ASH
Suisse « Wohnen ».

Assemblée générale

Ce samedi 12 mai 2001 a Geneéve,
I’ Assemblée annuelle de la Section
réunissait les délégués de 33 co-
opératives.

Deux élections étaient prévues a
I'ordre du jour et c’est a I'unani-
mité que furent désignés :

* En qualité de membre du
Comité de la Section : Pierre
Wicht, de Fribourg.

* En qualité de membre de
I'Organe de contrdle : Georges
Bocion, Caissier de la Coopérative
d’habitation Charmonthey a
Vevey, en remplacement de
Corinne Favre-Perreaud, qui ter-
minait son 5éme mandat, qu’elle
soit ici encore remerciée chaleu-
reusement de son engagement a la
cause de notre association.

Aprés la partie statutaire, notre
Assemblée a eu le trés grand plai-
sir d’accueillir le Conseiller d’Etat
Laurent Moutinot, Président du
Département de I’Aménagement,
de I'Equipement et du Logement

de la République et du Canton de

Lexcellente qualité de constru
_contraintes élevées et durables. L'équipement et
les fonctions répondent aux exigences d'un en-
 vironnement professionnel pour le transport de

Geneve, qui nous apporta sa vi-
sion politique du logement social
a Geneve.

Apres avoir retracé les différentes
actions mises en place a Geneve,
le Conseiller a vivement souhaité
que notre association, en collabo-
ration avec Edouard Galley,
Président du Groupement des co-
opératives d'habitation gene-
voises, arrive a obtenir aupres des
banques, des plans financiers fa-
vorables aux coopératives.

Pour clore, le Président Moutinot
salua encore les efforts de notre
Association et nous remercia pour
nos activités.

Secrétariat

Groupement des coopératives
d’habitation genevoises " pro-
blemes de financement "

L'année durant, le Secrétaire F.
Jaques a participé régulierement
aux séances du Groupement cité
en titre. Notre Présidente a eu
aussi l'occasion de présenter nos
activités et le Directeur Nigg a
également fait le déplacement a
Genéve pour se mettre a 1'écoute
du Groupement qui s’efforce de
trouver des solutions afin que ses
membres puissent financer leurs
projets de construction.

Précisons que les banques n’en-
trent plus en matiere pour un fi-
nancement au-dela des 80 % des
colits et malgré le cautionnement
de I'Etat de Geneve !

Le 20 juillet 2001, la Direction de
I'Office fédéral du logement rece-
vait une  délégation du

personnes, de marchandises ou de lits. La com-

_mande adaptable se préte aux exigences indivi-
duelles de fonctionnement, ce qui permet d'as-
_surer un service avec des temps d'attente opti-

_misés. La précision absolue de I'arrét, la marche
silencieuse a grande vitesse ainsi que des accé-

lérations et des freinages sans a-coup augmen-

tent encore le confort de marche. La cabine ro-
buste et d’entretien aisé, dotée de barres de pro-
tection et de mains-courantes, a été congue
dans un design attrayant. Une faible consom-

 mation d’énergie vient enfin parfaire les atouts
~ de la gamme « Lexa ».

Les ascenseurs « Lexa » sans local de machine sont

~ adaptés aux exigences d’'un environnement profession-

nel pour le transport de personnes, de marchandises ou
de lits. Avec leur systéme d'entrainement révolutionnaire
« Integra » pouvant se placer & n'importe quel étage, le

travail de planification des architectes est considérable-
ment facilité.
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Groupement entourée des direc-
teurs du logement Geneve, de la
CCL, de I'ASH Suisse et de son se-
crétaire romand.

Ce sera finalement la CCL qui fi-
nancera des opérations jusqu’a
concurrence de 95% moyennant
les garanties suivantes :

* Confédération :

procédure existante par un cau-
tionnement de la tranche de 65 a
95 %

¢ Canton de Geneve :
interviendra a titre de garantie
pour la part de 80 a 95 %

A fin 2001, une convention
OFL/Canton de Geneve avec la
CCL était en préparation et devra
encore recevoir I'aval du Conseil
d'Etat, ensuite, on ose espérer
aboutir a un accord interbancaire !

Membres

Sur le plan romand, plusieurs de
nos membres ont pu apporter une
contribution non négligeable a la
demande de logements qui se fait
de plus en plus pressante, notam-
ment pour de grands apparte-
ments destinés aux familles. Le
nombre de logements de Ila
Section romande a augmenté en
2001 pour atteindre 16’306 unités
(+ 220). Au niveau des admis-
sions, nous enregistrons :

¢ COPIMMOB Pré-Naville 6, a
Cologny

¢ COPIMMOB Caroline 12, a
Cologny

e "La Thiele-Yverdon", a Yverdon-
les-Bains

A fin 2001, la Section compte 134
coopératives et fondation d'habi-
tation.

Formation continue et sé-
minaire

La Section poursuit ses efforts
d'information et de formation a
l'intention de ses membres qui ont
montré un vif intérét aux trois
journées organisées en 2001 sur
les themes suivants :

Nouvelle loi fédérale (projet
avant procédure de consultation)
sur la promotion du logement
(LPL)

Directeurs et gérants de coopéra-
tives et fondations d'habitation
sont venus en nombre le 7 février
2001 écouter un conférencier de
qualité en la personne du Dr Ernst
Hauri, Chef de 1'état major de di-
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rection de 'OFL qui a aussi parti-
cipé a la mise sur pied de cette
nouvelle loi. En plus de la partie
purement informative, cette
séance a aussi eu I'avantage d'étre
interactive.

Gestion des conflits

Tel fut le theme de la 2eme jour-
née du cycle de cours "formation
continue". Trente personnes ont
réfléchi aux inévitables problemes
relationnels entre sociétaires-loca-
taires et sur la maniere dont un
comité ou une gérance est a méme
de les résoudre. Ce cours fut dis-
pensé par une agence de conseil
en management qui a délégué un
animateur licencié en psychologie
du travail et assisté d'un ingé-
nieur ETS.

Au fil de la discussion, est apparu
un moyen simple d'évacuer les di-
verses tensions : la réunion a es-
pace régulier, des habitants. Ne
conviendrait-il pas de réinventer
la vie associative au sein de la co-
opérative ?

Séminaire de Neuchatel

Si le maintien a domicile repré-
sente pour les personnes agées un
facteur de dynamisme et d'épa-
nouissement, alors qu'on leur
offre la possibilité de concevoir
leur "chez-soi". C'est ce qui ressort
de la journée de réflexion organi-
sée le 22 juin 2002 a 'université de
Neuchatel sur l'initiative de ' ASH
romande et de la Fondation suisse
pour la vieillesse Pro Senectute
(secrétariat romand).

La rencontre a réuni une centaine
de participants, professionnels de
l'architecture, des aménagements
intérieurs et extérieurs du loge-
ment, de l'aide et des soins a do-
micile, ainsi que des représentants
des mouvements de retraités.

Facilités financieres ASH
Préts du Fonds de roulement

9 préts totalisant Fr. 4'130'000.- ont
été octroyés pour compléter le fi-
nancement de 110 nouveaux loge-
ments et en rénover 172.

Le taux servi sur ces préts en 2001
fut de 3,50 % et sera abaissé a 3,25
% en 2002.

Centrale d'émission pour la
construction de logements CCL
Dissolution du Comité d'examen
romand

Le Comité CCL a décidé de cen-
traliser les demandes aupres de la

Direction CCL et de supprimer les
comités d'examen en fonction jus-
qu'ici.

Cette centralisation est appelée a
garantir un examen identique de
toutes les demandes. Elle est opé-
rée par la Direction a Olten ot1 un
nouveau département a été créé; il
est dirigé par Monsieur Harri
Hofer, titulaire du diplome fédé-
ral d'agent immobilier et ancien
responsable de la gestion des
risques de I'OFL. Cependant, lors-
qu'il s'agira de clarifier des points
spécifiques aux régions d'implan-
tation ou de procéder a des vérifi-
cations techniques, ce nouveau
département travaillera en étroite
collaboration avec les anciens
membres des comités régionaux,
les responsables des services can-
tonaux ou autres experts des asso-
ciations faitieres.

Que Véronique Gosteli, Cheffe
OCL Neuchatel et Pascal Dunand
Adjoint SCL Vaud soient encore
vivement remerciés de leur fidele
collaboration avec notre secrétaire
au sein de ce comité d'examen.

Concernant notre secrétariat, il a
désormais un role de "représenta-
tion" de la CCL pour la Suisse ro-
mande avec une tache essentielle-
ment administrative, notamment
pour apporter une aide aux re-
quérants. Un contrat de presta-
tions lie la Centrale et la Section.

Comptes de la Section

Bien que l'exercice écoulé dégage
une perte, il peut tout de méme
étre considéré comme positif,
compte tenu de la charge extraor-
dinaire due a l'organisation de
notre grande journée de réflexion
a Neuchatel ("Vieillir chez soi, un
épanouissement").

Les charges annuelles de la sec-
tion se sont élevées a Fr
292'439.45, alors que les produits
ont atteint Fr. 289'976.55, d'ol1 une
perte de Fr. 2'462.90. Cette der-
niére a pu étre absorbée par le
fonds de réserve "Péréquation
(gestion)" permettant ainsi de
maintenir intact le capital de notre
association a Fr. 74'100.85.

Christiane Layaz-Rochat
Présidente de la Section romande ASH
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