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DOSSIER : A QUOI SERT LE MOUVEMENT COOPERATIF?

L'IDEAL COOPERATIF
le mieux-étre dans la maison

Sous l'influence de la Société
pour 1I’Amélioration du Loge-
ment, les fondateurs de la coopé-
rative d’Habitation (créée le 9
juillet 1919 avec les participants
du Café Mollaz) ambitionnent
rapidement de construire d’em-
blée des logements ouvriers sans
asser par la phase des jardins
amiliaux.

DES CITES-JARDIN OUVRIERES
La société inscrit dans ses statuts
la définition de son credo :

« Le logement économique est un
ensemble de petites maisons fami-
liales entourées de verdure » - dé-
finition inspirée d’Ebenezer
Howard La Cité-Jardin). A
I'époque, I'engouement pour les
cités-jardins est partagé par cer-
tains industriels suisses, telle que
la direction des Ateliers Piccard-
Pictet & Cie. Les statuts de la so-
ciété prévoient que les terrains ac-
quis restent inaltérables, que seule
la maison peut étre louée ou ven-
due au comptant, a terme ou par
anuités, la société coopérative se
réservant le droit de rachat.
Certains politiques défendent
I'option de la propriété privée
considérée comme meuble et non
comme immeuble ; d’autres disent
: « Si la société ne peut rester pro-
griétaire des terrains, elle sera

ient6t la proie des spéculateurs ».

LA CITE-JARDIN D’AIRE
« Nous avons pu offrir a nos loca-
taires une chambre a lessive et une
chambre de bain complétement
installées et faire établir, dans
toutes les maisons, un service
d’eau chaude par bouilloire élec-
trique ; cette innovation n’a été dé-
cidée qu’ aprés de nombreuses
études et enquétes faites dans les
villes o de tels appareils fonc-
tionnent depuis un certains
temps) ».
Un poéle situé au rez-de-chaussée
assure le chauffage de toute la
maison grace a des conduits d’air
chaud qui alimentent les
chambres. Esthétiquement, l'en-
semble n’est guére spectaculaire ;
les promoteurs ne se laissent pas
démonter ; ils affirment que les
rincipes et les choix se réferent a
‘idée et I'esprit coopératifs : aug-

menter la liberté réelle de 1'indi-
vidu en lui permettant de se créer
une vie indépendante ; seule ré-
serve : acce}%ter les régles impo-
sées pour le bien-étre de la collec-
tivité. Malgré cela, ’ardeur des so-
ciétaires est freinée par le montant
des loyers. Par bonheur, au cou-
rant de I'été, les loyers sont défini-
tivement fixés a : Frs. 1 000.- /an
pour les 4 piéces et 1 400.-/an
pour les 6 pieces. A la fin sep-
tembre, 36 logements sur 52 sont
occupées et, en décembre 1921,
toutes les maisons ont trouvé pre-
neurs.
Finalement, le bilan financier de
I'opération est satisfaisant : on a
construit a un prix inférieur au
devis initial, on a gagné Frs. 200
000.- sur le prix des terrains en ra-
chetant pour Frs. 50 000.- les 1000
parts sociales des Ateliers Piccard
- Pictet & Cie.
Le comité n’entendant pas se re-
poser sur ses lauriers : il faut
maintenant confirmer le succes
initial avec le devoir supplémen-
taire de « lutter efficacement et ra-
pidement contre le chémage en
procurant du travail a plusieurs
centaines d’ouvriers et de péres de
famille.
En 1920, l'écroulement du sys-
téeme monétaire a déclenché une
crise économique mondiale, le
taux de chémage est effrayant ;
entre 1920 et 1022, 1la
Confédération et les Cantons dé-
ensent la somme considérable de
rs- 500 millions pour la défense
de I'emploi, 'aide aux chdmeurs
et le soutien de certaines branches
de lindustrie ; un arrété fédéral
allouant des subventions aux tra-
vaux de construction est en prépa-
ration. Le comité entreprend im-
médiatement des démarches en
vue d'une deuxiéme étape.
L'arrété fédéral accordant des sub-
sides a fonds perdus pour un
maximum de 20%, est adopté le 20
septembre 1921 ; neuf jours plus
tard, I’Assemblée générale de la
Société coopérative donne son feu
vert a la réalisation d’une nou-
velle série de maisons sur le ter-
rain encore disponible. Apres
guelques hésitations sur le degré
e confort et les grands apparte-
ments (6piéces), toutes les mai-
sons projetées compteront 4 piéces
mais elles seront de types diffé-

rents. Les maisons de type A, pour
un loyer de Frs. 850.-/an, ont une
surface réduite par rapport aux
habitations de la premiere étape ;
elles sont dépourvues de salles de
bain mais une baignoire est instal-
lée au sous-sol, dans la buande-
rie.é Les maisons de type B sont

lus vastes, dotées d’une salle de

ain ; l'organisation du quartier
bénéficie ge bonnes conditions
d’ensoleillement.
En mars 1922, la société peut
compter sur les subsides officiels,
il lui faut décrocher un prét hypo-
thécaire et accroitre ses fonds
gropres.

ertes, d’aucuns critiquent les
maisons en série, caricatures de la
« Villa » ; les promoteurs rétor-
quent qu’ils ont renoncés au pitto-
resque pour répondre aux besoins
réels des habitants : « A ceux qui
seraient tentés de ne voir que sé-
cheresse et austérité dans cette
cité-jardin, nous conseillerons de
la visiter par un beau jour de prin-
temps; ils pourront contempler
une ceuvre vivante dont l'aspect
riant et prospere les charmera ».
La troisieme étape, apres quelques
recherches, comporte des maisons
mitoyennes de part et d’autre du
chemin de I'Essor ; les implanta-
tions en quinconce, proposées par
I'architecte Arnold Hoechel, met-

tent en valeur les espaces verts
des parcelles ; une place de jeux
est aménagé le long du chemin.
Des économies significatives, liées
aux procédés de construction, per-
mettent de réaliser ces maisons ju-
melles dans les limites du devis;

PAGE 18 HABITATION N°4 /2001




DOSSIER : A QUOI SERT LE MOUVEMENT COOPERATIF?

les loyers ont été fixés a Frs. 1 080.-
/an pour le type A et & Frs 1 200.-
/an pour le type B ; le dimension-
nement des chambres est parfaite-
ment conforme aux besoins fami-
liaux...

Les nouvelles maisons sont inau-
gurées le 2 avril 1927 ; I'architecte
A. Hoechel précise qu’il est im-
possible de construire des loge-
ments a loyer modéré sans l'aide
de I'Etat dans la situation écono-
mique du moment. La Cité-jardin
fait, des lors, 'unanimité, il s’en
dégage, selon certains. Une véri-
table poésie a la satisfaction de la
majorité des occupants.

L’AVENTURE DE VIEUSSIEUX
A Geneve, ni la prospérité retrou-
vée dés 1925, ni l'accélération des
constructions ne permettent de
pallier a la pénurie latente de lo-
l(cgements. La restructuration ur-
aine nécessite de reloger les habi-
tants de certains quartiers quali-
fiés d’insalubres, malcommodes
ou encombrés. Un bilan accablant
releve par ailleurs que la majorité
des locataires pourraient étre dans
I'impossibilité absolue de dépas-
ser sensiblement le prix moyen de
location de Frs. 30.- / mois.
Rares sont les locataires qui se
plaignent de leur appartement
aussi défectueux soit-il; ils préfe-
rent le statut quo a une augmenta-
tion de loyer.
Le débat idéologique est ouvert,
les partisans de I'étatisme et ceux
du laisser-faire s’affrontent politi-
quement. HABITATION, par son
rédacteur Camille Martin, publie
un long article sur le probleme du
logement a Geneve. La Société co-
opérative d’habitation affirme une
fois de plus la vitalité de la Société
en offrant son concours aux auto-
rités du Canton de Geneve. Avec
'acceptation par le peuple le 12
mai 1929 du contre-projet du
Grand Conseil, I’avenir immédiat
se prépare sous les
meilleures auspices
SCHG.
Le 28 juin 1929 déja, le comité est
en mesure de soumettre au
Conseil d’Etat un projet de 350 lo-
ements en bordure du Chemin
e Vieussieux, des routes canto-
nales et Servette Villars élaboré
par Maurice Braillard; ce projet est
approuvé sans réserve par le
onseil d'Etat le 28 juillet 1929.

pour la

L’AIR DU TEMPS

Il est déja loin le temps de la Cité-
jardin de I’ Aire! La question posée
pour construire du logement so-
cial a cette échelle est la suivante :
Comment construire le plus
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grand nombre de logements au
cotit le plus bas, ceux-ci étant
dotés pourtant de tous les élé-
ments du confort moderne?

AVANT-GARDE DU CONFORT
MODERNE
La premiére évolution est d’ordre
sociologique : de multiples équi-
pements nécessaires a la commu-
nauté, notamment commerciaux,
scolaires (école enfantine et pri-
maire), techniques ou liés & 1'envi-
ronnement, feront partie du pro-
gramme a construire; dans le pro-
{et de Vieussieux; les avantages de
a Cité-jardin et ceux des im-
meubles locatifs seront conciliés.
L'avantage principal, c’est la ver-
dure : “Les espaces libres entre les
batiments seront généreux, les pe-
louses abondantes; des arbres se-
ront plantés le long des chemins.
Les ouvriers locataires auront, de
lus, la possibilité de cultiver
eurs lopins de terre, loués a des
prix trées modiques par la Coopé-
rative des Jardins ouvriers.

LA CITE VIEUSSIEUX
Le terrain de 40’000 m2 acquis par
la Coopérative d’habitation est
ma%nifiquement situé : le chemin
de Vieussieux est bordé de chénes
centenaires. Le plan d’ensemble a
été confié a Maurice Braillard, la
réalisation des immeubles est ré-

artie entre 5 architectes.

ne grande avenue centrale, axe
de la composition, se termine,
selon la perspective, par le
batiment affecté & la Centrale de
chauffage et a la Buanderie, sym-
boles de la modernité technique
de Vieussieux.
Un des soucis majeurs du plan
d’ensemble est de déjouer “la mo-
notonie dangereuse”; plusieurs
astuces de composition contri-
buent au résultat :
- hauteur surélevée des
meubles de téte,
- acceés aux immeubles, caves de
plein pied situées au rez-de-
chaussée,
- espaces largement dimension-
nés,
- faible profondeur des batiments,
- hauteur des constructions : 3
étages habités, 2 ou 3 logements
par étage.

im-

DES LOGEMENTS MINIMAUX
“Tant que I'organisation des loge-
ments répond a des critéres ra-
tionnels et a une claire définition
des fonctions domestiques, tant
que lumiére et soleil sont large-
ment présent et que 1'égalité des
conditions d’habitat est respec-

tée...” telles sont les limites qui
dés lors orientent les principes
d’économie dans la construction”.
Chaque logement compte, selon la
typologie de base, de 2 1/2 a 5
pieces :
- une chambre commune,
- une salle de bain ou de douche,
- un WC,
- une cuisine aménagée, type la-
boratoire, avec le mobilier indis-
pensable a la préparation des
repas, 1 grande armoire, des ar-
moires situées au-dessus de
I'évier en grés comportant un
égouttoir, un garde-manger avec
table de préparation fixe, une ga-
ziniére a 4 feux avec four,
- un débarras jouxtant la cuisine.
L'économie de l'espace est pous-
sée a la limite des fonctions essen-
tielles; les dimensions sont parfois
monacales : pas de place perdue,
pas de recoins obscurs mais, en re-
vanche, tout ce qui procure a la vie
familiale le maximum de confort,
d’hygiene et de bien-étre. Des ap-
pareils électriques simples, des
tentures intérieures a toutes les
baies, le chauffage central et I'eau
chaude completent 'agrément de
ces logements.
Dés les années 30, la société
connait une situation difficile, elle
doit essuyer les traces de la tour-
mente économique et concillier
son idéal social avec les impératifs
d’une gestion financiére saine, elle
doit af%ronter une conjoncture me-
nagante.
Des 1945, la pénurie de logements
devient flagrante a Genéve; les au-
torités fédérales prennent des me-
sures pour lutter contre le cho-
mage, on incite les sociétés a s’en-
gaﬁer davantage en créant de nou-
velles associations coopératives.
En 1943 déja, c’est la cité VILLARS
I qui constitue la 5éme étape de la
réalisation dans 'esprit des précé-
dentes; les travaux de la cité
FRANCHISE débutent le 23 dé-
cembre 1947.
Compte tenu du nombre d’en-
fants, les quartiers Vieussieux -
Villars - Franchise répondent aux
revendications légitimes de 2’000
habitants; la construction des trois
nouvelles cités clot la lére partie
de I'histoire de la SOCIETE CO-
OPERATIVE D'HABITATION DE
GENEVE.
II est réconfortant néanmoins de
constater le role prédominant que
les sociétés coopératives ont joué
our assurer le bien-étre dans le
ogement et les prolongements,
des grands ensembles qui furent
réalisés dans la seconde moitié du
XXéme siécle.
Roland Willomet
Notes tirées de «I'Histoire du logement a Genéve»
Suite dans le prochain numéro
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