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Logemept social a Lausanne Avenue de Cour 78 - 1007 Lausanne

Avenue de Cour 78

Architecte : Atelier d’Ouchy Architectes SA, Lausanne
Maitre de ’ouvrage : Corad, Coopérative radicale
d’habitation, Lausanne

Maitre de I’ouvrage

Fondée en 1991, la Corad a pour but de «dé-
velopper et de coordonner I’action coopéra-
tive dans la construction (...) notamment avec
I’aide des pouvoirs publics». Comme le pré-

Ik voient ses statuts, cette coopérative admet
II iF h comme membres des personnes morales (as-
 — - —— sociations, fondations, communautés, socié-

tés commerciales), mais également des per-
sonnes physiques, offrant ainsi la possibilité
aux locataires de devenir des coopérateurs a
part entiere. A cet effet, chaque locataire doit
souscrire un certain nombre de parts sociales
en remplacement du dép6t de garantie. Mem-
bre de I’ Association Suisse pour 1’Habitat
(ASH) et de I’Association des Coopératives
Radicales de Kriens (ACR), la Corad est ac-
tive notamment dans le Canton de Vaud de-
puis 5 ans, avec la réalisation a ce jour d’une
cinquantaine d’appartements au total a
Cossonay, Penthaz, Froideville et Lausanne
(Boissonnet 35-37).
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Logement social a Lausanne . Avenue de Cour 78 - 1007 Lausanne

Quartier Cour

Maitre de I’ouvrage ~ Corad, Coopérative radicale d’habitation, Lausanne

Architecte Atelier d’Ouchy, architectes SA, Lausanne - Nicolas Joye
Collaborateurs : Gilles Leresche, Michel Schneider

Ingénieurs civils WEN Sarl, Lausanne

Spécialiste CVS Confort Service CS SA, Lausanne

Sources Examen financier définitif du Service cantonal du logement
du 19 janvier 1998

Caractéristiques temporelles Coit logement/m? net (cfc 1-5) Fr. 2997 26-45 ans 10 personnes  48%
Début de I'étude architecturale mars 94 Codt 3 pees (cfc 0-5) Fr. 2657950 46-60 ans 2 personnes  10%
Début des travaux oct. 96 Cofit 3 pees (cfc 1-5) Fr. 221’169 61-75 ans 0 personne 0%
1°¢ mise en location mars 98 . 76 ans et plus 0 personne 0%
Durée des travaux 17 mois ~ Terrain —  Salaire net par ménage

Droit de superficie Commune de Lausanne o e ) c . o

P p N jusqu’a Fr. 35’000 2 ménages  22%
Caractéristiques fonctionnelles (DDP) a SC Corad , s >

o N Fr. 35°001- Fr. 40’000 1 ménage 11%
Parcelle n° 4672  Redevance annuelle totale Fr. 207152 : ; .

. N . : Fr. 40°001- Fr. 50’000 1 ménage 11%
Superficie de base de la parcelle 565 m? Valeur du terrain (logement) Fr. 403’033 Er: 50°001- Fr. 65'443 5 ménages 56%
Superficie DDP 515m?  Valeur/m? Fr. 971 - ‘ 8
Surface batie 196 m? . .

Surface brute de plancher 1’301 m?  Financement (partie logement sans terrain)
Surface nette locative logement 664 m?  Fonds propres Fr. 1987465
COS 0.35  Hypotheque 1 rang Fr. 17785°300
Ccus - 2.30 g . .
Cube SIA 4'594 m? Aides pybllques, revenus, rendements Aspects constructifs
) Subventions Commune 20% : : z
L, P — T — 20% Radier et murs du sous-sol en béton armé. Murs
Programme général — Cautionnen%ent Commune Fr. 6717922 borteurs intérieurs du rez et des étages en béton
Somssanl A 188 m® : ' armé (8 cm). Dalles en béton armé (20 cm) et
caves, locauz( techniques . Revenu loc_anf . chapes flottantes (16 cm au rez et 1%, 10 cm aux
Rez-de-chaussée o 2w avant abaissement Fr. 162324 giages supérieurs). Galandages intérieurs en pla-
garage, wc public, poste de police apres abaissement Fr. 977740 tre de 10 cm.
1 au 4 érage T84 rendement brut Fagades en briques de ciment (18 cm) avec iso-
ml}a})ltauon . avant abaissement 6.78% lation périphérique en polystyréne crépi, épais-
3 erage . 196 m* apres abaissement 4.08%  seur 8 cm. Fenétres avec cadre en matiére syn-
habitation thétique, indice d’affaiblissement acoustique
Loyers renforcé. Grilles de ventilation isophoniques sur
P de 1 . = ' : ;
Nl[;(;grg;nlr:ee meen:)s ey Ty Loyer menfl’e[ 3 pieces les doubles fenétres des sé€jours. Volets a empi-
Nbre de iégces ‘ 27 avant abaissement Fr. 1'503  Jement en aluminium thermolaqué.
9x3 piéFc)es ’ 4 PPM 74 apres abaissement 1°¢ année Fr. 905 Toiture & la Mansard avec mur incliné en béton
Loyer mensuel moyen/piéce dans la partie inférieure, isolation en laine de
Coiits selon CFC et selon affectations avant abaissement Fr.501  verre de 10 cm, SOUS-COHSW)UC“O'“ en bois et
0 Terrain Fr. 500’000 apres abaissement 1% annde Fr. 302 plancher ajouré. Dall; en béton, lso.lat](fn sur
1 Trayaux préparatgires Fr. 987400 [ . dalle, c‘har.pen’te. en bois et plancher aj(‘)ure ddns
2 Batiment yc parking Fr. 2°279°900 vanbabatssemont Fr. 244 la partie supérieure. Cou/verture avec placage
4 Aménagements extérieurs Fr. 897000 aprés abaissement 1 année Fr. 147 © tole de Zing-Hianc, cl}enefiux carres suspen-
5 Frais secondaires Fr. 265’000 dus, velux et tabatiere d’acces.
Collt total (cfc 0-5) Fr. 3'232'300  Locataires (situation septembre 1998) Chauffage a gaz avec un seul circuit principal
Coiit total (cfc 1-5) Fr. 2°732'300  Nombre de personnes 21 de distribution. Installations sanitaires et chauf-
Cofit logement (cfc 0-5) Fr. 2'393°550  Nombre de personnes par piece 0.78  fage: systéme Ecomodus avec un module de
Cofit parking intérieur Fr. 156’000 . ) distribution par appartement comprenant comp-
Colit parking extétieur Fr. 107000  ldille des ménages 3 tage et réglage pour eau froide et eau chaude,
= ; e e 1 personne 0 ménage 0% sch <51 “hauff:
Cofit cabinet médical Fr. 265’950 ) ) 6 mé . 679 cchangeur, comptage et réglage pour chauftage.
Coiit poste de police Fr. 240’600 Personnes menages o2 Sol en carrelage dans poste de police, we pu-
Cofit we public Fr. 166'200 3 perfonnesv 3 MENages 33 0/" blic, entrée et cage d’escalier.
4 personnes 0 ménage 0% " Dans les appartements, sol en parquet chéne
Coiits spécifiques 5 personnes et plus 0 ménage 0% mosaique, murs et plafond en ingrain projeté.
Cott batiment/m* SIA (cfe 2) Fr. 496  Age des habitants Cuisines équipées avec meubles, frigo, hotte de
Coiit batiment/m? brut (cfc 2) Fr. 17752 0-15 ans 7 personnes 33% ventilation et cuisiniére. Salles de bains
Coft logement/m? net (cfc 0-5) Fr. 3°604 16-25 ans 2 personnes 10% faiencées jusqu’au plafond.
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