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DOSSIER : HABITAT COLLECTIFE |

LES SEPT POINTS DE L'HABITAT

1. FINDIVIDUEL ET LE SOCIAL
La nature humaine offre le séduisant
double aspect de l'individuel et du so-
cial.

Dans 'accomplissement de ses taches
difficiles, pour faire face a des situa-
tions critiques ou tout simplement
pour partager ses états d’ames, 1'étre
humain espére pouvoir compter sur la
solidarité ou sur la complaisance de
ses semblables.

Inconsciemment, le fait de les cotoyer
lui inspire confiance. Cela ne signifie
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pas qu'il souhaite étre importuné, au
contraire, il se satisfait souvent d’un
simple contact anonyme.

L'étre humain éprouve également le
besoin de se retrouver avec lui-méme,
de pouvoir pénétrer dans les profon-
deurs de ses arcanes, de s’évader au
dela des horizons ou de méditer sur
des paysages.

Afin d’assurer la continuité de l'es-
péce, il aspire a la chaleur du foyer et
au cadre favorable a I’éducation de sa
progéniture.

2. ESPACE COLLECTIF ET ESPACE
INTIME

L'habitat au sens large du terme est
constitué d"une suite d’espaces corres-
pondant aux différentes facettes de la
vie humaine: des espaces favorables a
la vie collective et des lieux indispen-
sables aux formes sociales les plus
simples et au recueillement des indi-
vidus.

Les logements devraient s’ouvrir d’un
c6té sur 'espace public et de 'autre
sur un paysage propice a la tran-
quillité et a la méditation: des jardins,
des cours et si possible des horizons
lointains.

De méme que dans l'appartement, le
séjour, piece de vie de la famille et de
ses hotes, permet des échanges a des
distances “personnelles” dictés aussi
bien par les conventions sociales que
par la perception auditive et visuelle,
de méme, 'espace public doit offrir
les opportunités a des rencontres so-
ciales a l’échelon du voisinage, du
quartier, de la ville ou du pays.

Sa configuration et son dimensionne-
ment dépendent de sa vocation de
lieu d’échange et de réunion, de jeu,
de fétes, de kermesses, de marchés ou
de repas en commun. Les conventions
sociales et les perceptions auditives et
olfactives sont ici également détermi-
nantes. Une tradition japonaise veut
que pour la méme fonction (intimité,
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réunion, etc.) la surface de 1’espace ex-
térieur soit dix fois supérieure a celle
de I'espace intérieur.

Par leur disposition, les édifices déli-
mitent les espaces extérieurs néces-
saires a la vie collective: des rues, des
cours et des places.

La rue n’est pas uniquement un lieu
de déplacement. Elle est avant tout un
lieu de rencontre, un lieu permettant
I’échange d’opinions d’adultes et de
jeunes. Elle ne doit pas étre le couloir
encaissé entre des constructions de
hauteurs disproportionnées et ne peut
pas étre prise d’assaut par les véhi-
cules.

Mais la structure sociale ne s’arréte
pas a la famille, elle continue dans
d’autres institutions, dans les rela-
tions de voisinage, dans celles du
quartier et de plus loin.

L'habitat, également, ne doit pas s’ar-
réter au seuil du logement. Il doit
continuer au dela dans l'espace pu-
blic, dans la rue et sur les places et de-
vrait créer un cadre favorable a toutes
les inspirations individuelles et collec-
tives.

L'oasis de I’habitat collectif, c’est-a-
dire, I'étendue déterminée par les 5 a
10 minutes de marche a pied a partir
d’un centre autour duquel se situent
les logements et leurs prolongements,
doit étre libérée de tout trafic de tran-
sit et étre débarrassée d’un maximum
de nuisances. Elle doit étre prioritaire-
ment un lieu de destination des dé-
placements. Seulement a cette condi-
tion, les espaces publics pourront étre
réappropriés par les habitants.

La rue bordée par des édifices qui ne
la privent pas de l'air et du soleil in-
dispensables pourra alors recouvrir sa
vocation principale.

YIE PUBLIQUE
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3. RELATIONS ENTRE INTERIEUR
ET EXTERIEUR DU LOGEMENT
Les occupations, en dehors du loge-
ment, sont souvent lies a celles de
lI'intérieur. Les parents vaquant aux
taches du foyer (repas, lessive, net-
toyage) suivent en méme temps les
enfants en bas age qui jouent a I’exté-
rieur. Pendant qu'ils expédient leurs
taches dans des magasins, des salons-
lavoir, au bureau postal ou dans
d’autres locaux communs, ils de-
vraient pouvoir garder un contact di-
rect avec leur progéniture.

Les adultes qui, a la recherche de
quelques instants de détente, se pen-
chent aux fenétres ou sortent sur les
balcons, souhaitent suivre discréte-
ment ce qui se passe a l'extérieur. Ils
devraient pouvoir nouer le dialogue
avec les voisins des immeubles d’en
face et des autres étages et avec ceux
qui déambulent dans la rue ou s’attar-
dent sur la place.

De leur c6té, les enfants, dans le loge-
ment, aiment pouvoir regarder ce qui
se passe sous leurs fenétres.

D’ot1 I'avantage de se baser sur la por-
tée de la voix et de la vue pour déter-
miner la distance entre batiment et ba-
timent et du sol aux étages. Tout obs-
tacle tels que bacs a fleurs ou écrans
de séparation empéchant les relations
devraient étre réduits au minimum de
maniere a laisser libre cours a la com-
munication entre les terrasses super-
posées ou entre les balcons d’édifices
face a face.

4. CONTINUITE DES ESPACES
ENTRE LINTERIEUR ET L’EXTE-
RIEUR DU LOGEMENT

Les portes des logements et les fa-
cades des édifices assument l’aspect
symbolique de limite entre la vie pri-
vée et celle publique, mais, plus que
des séparations, elles sont des élé-
ments de transition et des liens. La fa-
cade n'est pas uniquement l'enve-
loppe de I'immeuble mais elle est sur-
tout le décor de la vie publique. Elle
n’appartient pas seulement au pro-
priétaire du bien fond sur lequel elle
se situe, ni a celui qui est désigné
comme tel par le cadastre ou le re-
gistre foncier, mais elle est le bien de
la collectivité toute entiere. La transi-
tion entre I'espace public extérieur et
I'espace intime intérieur devrait se
faire progressivement par un dosage
d’ouvertures et de dispositifs d’inter-
pénétration tels que terrasses, loggias,
balcons, oriels, porte-fenétres et
portes et fenétres. Pertinemment dis-
posés, tous ces artifices, que ’habitat a
toujours spontanément sécrétés, outre
a assurer l’éclairage, la ventilation ou
la vue, ils permettent encore toute
propagation sonore: la voix, les bruits,
la musique. De I'extérieur, ils laissent
deviner I'ambiance qui régne a l'inté-
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rieur des logements et les attitudes ré-
servées ou expansives des habitants et
ils aident ainsi a instaurer les liens di-
rects ou indirects de la convivialité.

5. MICROCLIMAT ET VEGETA-
TION

La qualité de l'espace public dépend
également de son microclimat. Par
temps froid, une cour encaissée entre
des murs de haut gabarit devient invi-
vable. Dans cette condition, les
ombres portées devraient étre ré-
duites au minimum. Durant les sai-
sons chaudes, par contre, des espaces
ombragés, jardins, rues ou portiques
sont recherchés. Le rapport entre la
hauteur des constructions qui entou-
rent l'espace public et son étendue est
donc déterminant.

Le long de rues ou des places orien-
tées est-ouest, le gabarit des batiments
situés du coté soleil devrait étre plus
bas que celui des édifices situés a I'ar-
riere.

Les facades de ces derniers jouiraient
ainsi du meilleur ensoleillement, tan-
dis qu’a 'opposé, les facades les plus
basses projettent des ombres portées
plus réduites. Les pieces de vie de-
vraient bénéficier d’'un maximum

d’éclairage. Il est évident que des ter-
rains en pente orientés vers le soleil
s’adaptent bien a une implantation
des batiments en gradins ou en ter-
rasses. Sur des terrains plats, des dé-
nivellements peuvent étre obtenus,
par exemple en créant des terre-pleins
ou en prévoyant des locaux ne néces-
sitant pas de lumiere naturelle a 'ar-
riere, tels les garages ou des entrepdts.
La toiture de ces batiments peut étre
aménagée en jardins.

L'architecture doit trouver son com-
plément dans la végétation. Les
plantes peuvent contribuer d'une ma-
niere déterminante a I’équilibre du cli-
mat. Dans les pays tempérés ou
froids, les arbres a feuilles caduques
ont I'avantage de laisser passer le so-
leil en hiver et de créer, avec leur
feuillage, des ombres bienvenues pen-
dant les périodes de chaleur. Dans les
pays chauds, la végétation exubé-
rante, plantes tropicales ou palmiers,
est indispensable a la création des
conditions de vie des populations. En
outre, l’alignement des arbres, les
volites des frondaisons ou les parasols
des palmeraies, peuvent conférer une
note d’élégance a l'espace public ou
privé.
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6. PARCOURS ET ANIMATION

Les itinéraires courants peuvent éga-
lement engendrer des relations entre
les habitants: entre adultes et enfants
et entre adultes eux-mémes. D’ou la
nécessité d’attacher une attention par-
ticuliere aux parcours.

La personne de retour du travail ou
d’autres missions ne devrait pas rega-
gner son logis du garage a travers les
sombres labyrinthes des sous-sols
comme un voleur, ni vu ni connu. A
partir des boxes, le parcours devrait
passer par les espaces publics, la place
ou la rue, de maniere a permettre de
cotoyer les autres habitants et croiser
les enfants qui jouent a l'extérieur.
Les acces et sorties des immeubles de-
vraient étre judicieusement distribués
sur les lieux de rencontre extérieurs
afin que les habitants convergent vers
ces espaces.

Les liaisons verticales, escaliers et as-
censeurs, jouent également un réle so-
cial et favorisent les relations entre
voisins. Jusqu'a quelques étages (trois
ou quatre) l'escalier peut desservir
convenablement les logements ou
d’autres locaux. Au dela, c’est surtout
l'ascenseur qui assure les liaisons
entre les différents niveaux.

Les parcours entre la rue ou la place et
le logement devraient étre plus directs
et tres personnalisés. L'idéal serait que
chaque appartement ait sa propre en-
trée au niveau du sol et son escalier
privé.

Un soin particulier doit étre voué a
I'aménagement des entrées des im-
meubles, des paliers et des volées des
escaliers. Ces éléments devraient jouir
d’un aspect accueillant et, si possible,
bénéficier d'un vigoureux éclairage
naturel par des verriéres zénithales et
en facade, de bancs et de tables et
d’une végétation débordante des bacs
au niveau du sol ou en porte-a-faux
dans les cages verticales.

Des entrées d’immeubles tres rappro-
chées permettent une meilleure distri-
bution des habitants sur les espaces
publics et contribuent a 1’animation
de ces espaces.

7. ACTIVITES ET ANIMATION (IN-
TEGRATION DES FONCTIONS ET
DES AGES)

Afin qu'un espace vive, il faut qu’il
soit animé par des activités.

Les espaces les mieux proportionnés
ou les plus savamment aménagés
peuvent rester des lieux morts s'il n'y
a pas des activités qui les animent.

11 faut surtout éviter toute sorte de sé-
grégation: des activités, des classes
d’ages ou des couches sociales. Les
personnes dgées et les ethnies ne doi-
vent pas étre reléguées dans des ghet-
tos, mais elles doivent cohabiter avec
toute la population,. Le logement et
les places de travail compatibles avec
les habitations doivent pouvoir se co-
toyer.
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Sur l'espace public généreusement
congu de l'unité du voisinage, autour
des places ou le long des rues, de-
vraient pouvoir s’aligner les maga-
sins, les restaurants, les bibliotheques,
les ludotheques, les bureaux de poste,
de l'administration publique ou pri-
vée, les locaux de loisirs ou de jeu
pour jeunes et adultes, les salons-la-
voir et tous les locaux communs.

Aux étages, les logements grace a
leurs ouvertures ou excroissances,
doivent contribuer & assurer 1’anima-
tion de l'espace extérieur. Les pieces
de la vie des appartements, les sé-
jours, les salles a manger et les cui-
sines doivent, si possible, donner sur
les lieux publics et y entretenir des
liens directs par des ouvertures im-
portantes ou par des corps avancés
des batiments.

La vue et la portée de la voix de-
vraient contribuer & déterminer les
distances entre les batiments et leur
hauteur.

Les balcons et les fenétres (les yeux de
la rue) assurent le lien indispensable
entre les logements et 'extérieur.

Texte et illustrations
Fulvio Moruzzi
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LES IMMEUBLES DE LA COOPE-
RATIVE DES CHEMINOTS

Autour des villages de la campagne,
la loi genevoise sur les constructions,
prévoit des zones pour des im-
meubles & bas gabarit. Elle impose. en
outre, des toits en pente recouverts de
tuiles.

Les rangées de maisons délimitent la
place: 'espace jeu des enfants et des
adultes.

Le terrain était relativement plat. Les
gabarits de la rangée sud ont été
congus plus bas que ceux de la rangée
c6té nord ce qui favorise 1'ensoleille-
ment de la place et de tous les appar-
tements.

Normalement dans un tel projet on
aurait été tenté de prévoir des ga-
rages en sous-sol entre les deux ran-
gées d'immeubles. Mais cette solution
ne favorisait les plantations sur la
place.

Les garages a l'arriere des logements
ont permis de créer une plate-forme
au niveau des appartements et de les
aménager en jardins.

La grande majorité des appartements
sont traversants nord-sud.

Les locaux donnant sur la place ont
été réservés aux activités communau-
taires. Les salons lavoir, 1'épicerie, la
ludothéque et la poste prévus au ni-
veau du sol contribuent a ’animation
de la place.

Au niveau des appartements, les obs-
tacles empéchant les « vues droites »
d’un appartement a l'autre ont été
évités. Cela a contribué a favoriser les
relations entre habitants.

L’architecte

Ci-contre : les plans des niveaux avec les apparte- ) . . . . . .
ments duplex et simplex o

Ci-dessous : la place, espace de jeu des enfants

HABITATION N°4 /1999 PAGE 19




	Habitat collectif : les sept points de l'habitat collectif

