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EDITORIAL

n relation
avec 'affectation du sol, le droit de su-
perficie, les droits de propriété ou
d’usage se sont imposés a nos rédac-
teurs a travers les commentaires qui
accompagnaient notre présentation
du contrat type de droit de superfi-
cie.( cf£. HABITATION n°6/97)

Les divergences entre partisans de
"acquisition du sol et ceux de 1’octroi
d’un droit de superficie pour les
constructions destinées a I'habitat so-
cial ne se sont pas encore dissipées; les
prises de position sont si vives que
nous avons tenté de saisir les avan-
tages et inconvénients des deux for-
mules dans la limite o1 elles sont me-
surables économiquement et financie-
rement.

Le statut du sol ne prend sa véritable
dimension qu’a travers le montage fi-
nacier des opérations qui conduisent a
une réalisation et impliquent les
charges annuelles qui en résultent. Le
contrat type, élaboré par ’ASH, mai-

trise parfaitement les aspects juri-
diques, 'adaptation des rentes, la va-
leur résiduelle en fin de contrat; en re-
vanche, la valeur commerciale, le pla-
cement et le rendement des investiss-
sements semblent prétérités a terme
par les contraintes et la durée limitée
du droit de superficie.

C’est le terrain, dit-on, qui détermine
le cotit élevé du logement; certes, mais
rarement dans l’appréciation du prix,
on distingue les hausses propres au
statut du sol de celles qui sont issues
des droits que conferent 'affectation
(urbanisme), 1’équipement (voirie,
viabilités diverses), ou d’ autres mul-
tiples avantages offerts par la société.

Notre dossier ne fait que poser, pour
l'instant, des interrogations quant au
statut du sol et a ’évolution du cofit
des terrains qu’il conviendra de
contrecarrer lorsque reprendra, selon
des besoins qui existent déja, la
construction de logement a but social.
Communément assimilé a une mar-
chandise, le prix des terrains est mar-
qué par les transactions a répétition et
formalités de mise en valeur; le déve-
loppement sauvage, sans planifica-
tion ni souci de rentabilité des inves-
tissements publics, con-tribue tou-
jours aux déséquilibres économiques
et financiers qui régnent encore dans
la construction.

Roland Willomet
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