Objekttyp: TableOfContent

Zeitschrift: Habitation : revue trimestrielle de la section romande de
I'Association Suisse pour I'Habitat

Band (Jahr): 71 (1999)

Heft 3

PDF erstellt am: 27.04.2024

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften. Sie besitzt keine Urheberrechte an
den Inhalten der Zeitschriften. Die Rechte liegen in der Regel bei den Herausgebern.

Die auf der Plattform e-periodica vero6ffentlichten Dokumente stehen fir nicht-kommerzielle Zwecke in
Lehre und Forschung sowie fiir die private Nutzung frei zur Verfiigung. Einzelne Dateien oder
Ausdrucke aus diesem Angebot kbnnen zusammen mit diesen Nutzungsbedingungen und den
korrekten Herkunftsbezeichnungen weitergegeben werden.

Das Veroffentlichen von Bildern in Print- und Online-Publikationen ist nur mit vorheriger Genehmigung
der Rechteinhaber erlaubt. Die systematische Speicherung von Teilen des elektronischen Angebots
auf anderen Servern bedarf ebenfalls des schriftlichen Einverstandnisses der Rechteinhaber.

Haftungsausschluss

Alle Angaben erfolgen ohne Gewabhr fir Vollstandigkeit oder Richtigkeit. Es wird keine Haftung
Ubernommen fiir Schaden durch die Verwendung von Informationen aus diesem Online-Angebot oder
durch das Fehlen von Informationen. Dies gilt auch fur Inhalte Dritter, die tUber dieses Angebot
zuganglich sind.

Ein Dienst der ETH-Bibliothek
ETH Zirich, Ramistrasse 101, 8092 Zirich, Schweiz, www.library.ethz.ch

http://www.e-periodica.ch



EDITORIAL

n relation
avec 'affectation du sol, le droit de su-
perficie, les droits de propriété ou
d’usage se sont imposés a nos rédac-
teurs a travers les commentaires qui
accompagnaient notre présentation
du contrat type de droit de superfi-
cie.( cf£. HABITATION n°6/97)

Les divergences entre partisans de
"acquisition du sol et ceux de 1’octroi
d’un droit de superficie pour les
constructions destinées a I'habitat so-
cial ne se sont pas encore dissipées; les
prises de position sont si vives que
nous avons tenté de saisir les avan-
tages et inconvénients des deux for-
mules dans la limite o1 elles sont me-
surables économiquement et financie-
rement.

Le statut du sol ne prend sa véritable
dimension qu’a travers le montage fi-
nacier des opérations qui conduisent a
une réalisation et impliquent les
charges annuelles qui en résultent. Le
contrat type, élaboré par ’ASH, mai-

trise parfaitement les aspects juri-
diques, 'adaptation des rentes, la va-
leur résiduelle en fin de contrat; en re-
vanche, la valeur commerciale, le pla-
cement et le rendement des investiss-
sements semblent prétérités a terme
par les contraintes et la durée limitée
du droit de superficie.

C’est le terrain, dit-on, qui détermine
le cotit élevé du logement; certes, mais
rarement dans l’appréciation du prix,
on distingue les hausses propres au
statut du sol de celles qui sont issues
des droits que conferent 'affectation
(urbanisme), 1’équipement (voirie,
viabilités diverses), ou d’ autres mul-
tiples avantages offerts par la société.

Notre dossier ne fait que poser, pour
l'instant, des interrogations quant au
statut du sol et a ’évolution du cofit
des terrains qu’il conviendra de
contrecarrer lorsque reprendra, selon
des besoins qui existent déja, la
construction de logement a but social.
Communément assimilé a une mar-
chandise, le prix des terrains est mar-
qué par les transactions a répétition et
formalités de mise en valeur; le déve-
loppement sauvage, sans planifica-
tion ni souci de rentabilité des inves-
tissements publics, con-tribue tou-
jours aux déséquilibres économiques
et financiers qui régnent encore dans
la construction.

Roland Willomet
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