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— le traitement des espaces privés,
intermédiaires et publics,

— les cotits d’exploitation et de main-
tenance,

— le confort phonique et I'économie
d’énergie.

Les analyses ont porté tant sur Iar-

chitecture que sur I'économie des

projets (investissement et exploita-
tion).

Lanalyse financiere des projets a

retenu comme criteres essentiels:

— le concept et le mode de finance-
ment de 'opération,

— le cofit de construction,

— les charges d’exploitation actuelles
et futures en fonction des maté-
riaux utilisés et des mesures d’éco-
nomie d’énergie,

— le systtme de gestion en fonction
du maitre de 'ouvrage.

Les plans de tous les bitiments ont été

analysés et comparés.

Tous les immeubles et leur contexte

ont été visités, et plus longuement, les

ouvrages issus de la derniére sélection.

Pour le dernier examen, le jury sest

particulierement attaché 2 analyser les

espaces intermédiaires, semi-publics

(hall, locaux communs, cour, acces,

jardin, garage) et a apprécié les
ambiances générales des immeubles.
A Tissue de ses travaux, le jury a
décidé a 'unanimité d’attribuer le 13¢
Prix INTERASSAR 1995-1996 2
I'immeuble situé 25, RUE DES
GARES, propriéeé de la Coopérative
d’habitation «EMPHYTEHOME
13» réalisé par les Bureaux d’archi-
tectes associés D. BAILLIF — R.
LOPONTE, G. SCHAER, collabo-
rateur et A. MICHELI, S. MON-
NARD, collaborateur.

Dans ce batiment, achevé en sep-

tembre 1994, le jury a particuliere-

ment apprécié:

— la simplicité du plan, traversant,

avec une typologie traditionnelle,

la générosité de I'espace,

Péconomie des moyens, le choix

des matériaux et leur mise en

ceuvre,

la transparence basée sur la conti-

guité des espaces,

— la polyvalence des pieces, leur sur-
face, et leur luminosité,

— la sobriété des facades sur rue, ainsi
que l'unité créée par les balcons,
coté cour,

— la juste définition des espaces com-
muns situant les limites de la vie
communautaire,

— une réponse socialement et écono-
miquement viable par l'autoges-
tion du logement,

— la participation a la réhabilitation
de I'tlot 13 dans le cadre du réamé-
nagement du quartier des Grottes,

— le partage de lespace public sur
cour et la relation de bon voisinage
avec I'immeuble mitoyen de la
Coopérative « Rencontre», par la
liaison interne et le balcon com-
mun, véritable «ruelle de voisi-
nage».

Le jury a relevé que la structure de

Pouvrage participe discrétement et

efficacement 4 architecture, avec une

grande sobriété de moyens, illustrant
aussi une juste et intelligente collabo-
ration entre architectes et ingénieurs.

Enfin, il tient particuliérement a sou-

ligner et a saluer la qualité du dia-

logue qui s'est engagé entre les initia-

teurs-utilisateurs et les mandataires,

dont cette réalisation en est un fruit
remarquable.

our le Jury:

C. MARTEAU, président
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La réalisation s'est faite selon le pro-
cessus traditionnel d’adjudication,
par corps d’état séparés, sans inter-
vention d’une entreprise générale.
Cette pratique, en donnant plus de
souplesse, intégrait le facteur
«temps» dans le processus de miris-
sement du projet, permettant ainsi au
maitre de I'ouvrage et aux architectes
d’affiner leurs décisions, 4 un stade ot1
les choses se concrétisaient. Dans le
contexte de la coopérative (14 fa-
milles) cette souplesse était indispen-
sable pour permettre i chacun de
prendre le temps d’assimiler le projet
et 'y apporter un regard critique et
constructif.

D’autre part, les impératifs écono-
miques étaient tels que les hypotheses
émises durant le temps imparti au
projet devaient étre affinées, revues et
corrigées durant la réalisation, pour
atteindre, voire dépasser les objectifs
fixés, tant sur le plan architectural que
financier. Cette souplesse a autorisé,
notamment, de changer le projet en
intégrant un appartement supplé-
mentaire sans augmenter les cofits.

En outre, 'adjudication par lots a
permis de rechercher dans chaque cas
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I'adjudicataire le plus avantageux (pas
forcément le moins cher) dans le rap-
port qualité-prix-conditions d’inter-
vention. Par la construction simulta-
née de 'immeuble de la coopérative
voisine «K RENCONTRE », un certain
nombre de lots ont pu étre adjugés en
commun, permettant de bénéficier de
rabais de quantité et d’installations de
chantier communes. Toutes ces liber-
tés mauraient pas été possibles avec
une exécution en entreprise générale.

LE PROFIT AUX
UTILISATEURS

Le bénéfice architectural et écono-
mique de cette démarche est revenu
entierement 2 la coopérative (maitre
de l'ouvrage), puisque le bitiment
estimé a Fr. 502.— le m3 au devis
général en 1992, a finalement cotité
Fr. 467.— le m3 au décompte final en
1994, tout en répondant plus précisé-
ment aux besoins des utilisateurs.
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