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MOUVEMENT COOPERATIF

LA COCARDE A ECUBLENS
UN CONCOURS DE LA SCHL

PROGRAMME

1. LA PARCELLE
La Société Coopérative d'Habitation
Lausanne a acquis une parcelle de 4470
m2 à Ecublens en bordure de la route de
la Brûlée et du chemin de la Cocarde.
Cette parcelle bénéficie d'une servitude
d'accès depuis le chemin de la Cocarde.
Deux servitudes réciproques d'usage de

jardin ont été créées afin de «changer»
les limites de l'usage des espaces
extérieurs tout en permettant une implantation

optimum. La parcelle bénéficie
d'un coefficient de constructibilité plus
grand à la suite d'une expropriation. La
surface constructible est de 4924 m2. Les

parcelles n° 529 et 527 comportant trois
immeubles au nord de la parcelle sont
propriété de notre société.

2. L'IMPLANTATION
Une étude préalable d'implantation a
été faite. L'implantation proposée de
deux bâtiments a obtenu l'agrément de

l'ancien propriétaire, et notre société a

donné la garantie au vendeur que
l'implantation générale qui lui a été soumise

serait respectée. C'est donc une donnée

impérative qu'il y a lieu de respecter,
soit la disposition de deux bâtiments en
«périphérie» de la parcelle afin de préserver

un espace central libre.
3. LE PROGRAMME
DES LOGEMENTS

Le projet ne comportera que des
logements, aucune surface annexe pouvant
être louée ne devra être prévue.
Le projet devra répondre aux normes de
l'Office fédéral du logement dans le
cadre de l'aide fédérale. La surface des pièces

ainsi que l'équipement en général
devront répondre à ces normes, mais pas
être, forcément, plus généreux que les

exigences minimales. Notre société a

adopté depuis longtemps certaines
règles dans la conception des appartements.

En particulier, nous demandons

que, pour les appartements de trois pièces

et plus, la cuisine soit «habitable» et
fermée. Nous sommes également très
sensibles à l'habitabilité des appartements

qui doivent répondre au besoin
d'un large éventail de types de locataire.

Les appartements de trois et quatre
pièces sont loués de préférence à des
familles avec enfants.

La répartition des logements se rapprochera

le plus possible des chiffres
suivants :

appartements de 2 pièces 23%

appartements de 3 pièces 40%

appartements de 4 pièces 37%
4. PLACES DE PARC ET GARAGES,

LOCAUX ANNEXES
Notre société a toujours privilégié les
solutions qui prévoient le parcage voiture
sous terre afin de créer un maximum
d'espace autour des bâtiments. Toutefois,

les exigences des règlements nous
posent quelques problèmes dans la location

des places. Il y a lieu de trouver une
bonne solution de compromis à ce
problème en partant de l'idée qu'une place

par logement au minimum doit être
créée en sous-sol.
Les locaux annexes tels que buanderie,
locaux à poussettes et vélos (accessibles
directement depuis l'extérieur), locaux à

containers, local concierge, etc. sont
toujours traités avec soin dans nos
réalisations. Ainsi, nous demandons une
machine à laver et deux étendages pour
douze appartements. Un espace commun

comme local de jeux pour les
enfants est souhaitable.

5. LES MATÉRIAUX
Nous n'avons pas d'à priori concernant
les matériaux. Toutefois, nos immeubles
étant destinés à rester indéfiniment notre

propriété, nous attachons une grande

importance aux problèmes d'entretien

et de longévité des matériaux
choisis. Comme revêtement de façade
de nos dernières réalisations, nous trouvons

l'Eternit ou la brique silico-calcaire.

6. PROBLÈMES ÉNERGÉTIQUES
Nous attachons une attention particulière

aux problèmes énergétiques. Ainsi, il
serait souhaitable que le projet fasse

appel à l'énergie solaire passive ou active.
7. ASPECTS ÉCONOMIQUES

De par ses buts, notre société se doit
d'être très attentive aux coûts de ses

constructions. Nous recherchons le
meilleur rapport qualité/prix et préférons

offrir des surfaces habitables les

plus grandes possibles au lieu d'un luxe
inutile.

8. DOCUMENTS À REMETTRE

Projet au 1:100 comportant tous les

plans, coupes, façades nécessaires à la

compréhension du projet. Un plan au
1:100 des aménagements extérieurs
projetés avec l'accès à la parcelle depuis le

chemin de la Cocarde.
La typologie de chaque appartement au
1:50 (sans détail constructif) avec le dessin

des équipements proposés (cuisine,
appareils sanitaires) et l'indication des

surfaces nettes des pièces.
Un détail de construction significatif au
1:20 d'un problème constructif particulier

au projet.
Tous dessins, perspectives, planches
explicatives, maquettes, pouvant mettre
en valeur le projet et servant à mieux le
faire comprendre à des personnes non
professionnelles du bâtiment.
Une calculation comprenant :

surface brut de plancher ;

surface habitable nette avec la liste des

appartements ;

M3 SIA ;

une estimation du prix au m3.

La calcul des ratios suivants :

• rapport entre la surface nette habitable
et la surface des façades, rapport entre la
surface nette habitable et la surface de
toiture étanchée (sans le garage), rapport
entre les surfaces pleines et vitrées des

façades ;

• rapport entre le nombre de places du

garage et la surface brute totale du garage,

y compris les rampes d'accès, couloirs

de liaison, etc.
Ces calculs devront être présentés de

façon lisible et claire afin de facilement
pouvoir les contrôler.

9. CRITÈRES D'ÉVALUATION
ET DE CHOIX

Le projet doit :

• être réglementaire et ne comporter
aucune dérogation ;

• respecter les normes de l'Office fédéral
du logement pour pouvoir bénéficier de

l'aide fédérale ;

• respecter, dans son ensemble,
l'implantation convenue avec le vendeur du
terrain ;

• créer la meilleure habitabilité possible
en offrant à tous les appartements
ensoleillement, vue ou bon dégagement,
tranquillité et intimité.
Notre société choisira le projet qui lui
semble le meilleur, sans possibilité de

recours, et elle n'aura pas à justifier son
choix. SCHL
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