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LA CAMPAGNE CAYLA

URBANISATION ET IMMEUBLES A LOYER MODESTE
«CHARMILLES-GENEVE» (1952-1953) DE GEORGES ADDOR

: ] il e u sta-
de actuel de nos recherches, il
nous faut admettre une certaine
méconnaissance de la personnali-
té de Georges Addor. Sa trajectoi-
re professionnelle relativement
courte, de 1948 a 1968, lui a per-
mis toutefois de jalonner le terri-
toire genevois d’ouvrages remar-
quables, de l'urbanisation de la
campagne Cayla (1952-1953), que
nous allons ici analyser, a I’'opéra-
tion du Parc de Budé (1958-1962),
des immeubles de Meyrin (1961-
1962) a l'ensemble du Li-
gnon(1963-1971).

Apres avoir fréquenté, de 1940 a
1943, la Faculté de Droit a Genéve,
Georges Addor fait un bref passage
a la Haute Ecole d’Architecture de
Geneve et décide de se consacrer
exclusivement a ’architecture. Il se

Plan masse du 17 décembre 1953
(dessin de Davide Villa)

rend ainsi a Zurich, ou, en 1948, il
obtient le dipléome d’architecte de
I’Ecole Polytechnique.

De ces années de formation nous
avons maintenant quelques rensei-
gnements, dont la rencontre impor-
tante, en fin d’études, avec sa future
femme, Hedwig Kellesberger, archi-
tecte et assistante de William
Dunkel. En attendant «l’enquéte»
qui nous permettra, un jour, d’ap-
profondir et de retracer ce parcours
académique, nous pouvons néan-
moins avancer deux faits qui
étayent I’hypothese de l'influence
de ces années d’études sur la future
carriere professionnelle. Tout d’a-
bord il faut souligner un stage effec-
tué pendant I'été 1947! dans l'atelier
de Marc-Joseph Saugey qui tend a
démontrer, de la part de Georges Ad-
dor, une réelle ouverture envers l’archi-
tecture moderne et internationale;

Principes de composition du plan
masse ( dessin de Davide Villa)

enfin, un cours sur la maconnerie et
ses mises en ceuvre, suivi pendant le
mois de juillet 1946, témoigne d'un
intérét manifeste pour la construction
et la nature des matériaux. Nous
retrouverons effectivement ces deux
poles d’intérét tout au long de sa
pratique architecturale.

En 1948, Georges Addor revient a
Geneve, appelé a prendre la succes-
sion de son peére a la direction de
l’agence immobiliére Addor & Jul-
liard.?

LA SITUATION
DU LOGEMENT GENEVOIS
DE L’APRES-GUERRE

A la fin des années quarante, la pé-
nurie de logements se fait toujours
plus sentir, aggravée par une forte
poussée démographique. En effet,
depuis la fin de la guerre, peu de lo-
gements ont été construits malgré
les subventions fédérales, cantona-
les et communales accordées aux
sociétés d’utilité publique - dont
notamment les coopératives. Dans
I’ensemble, ces mesures d’aide a la
construction sont jugées insuffisan-
tes pour réactiver le marché immo-
bilier. Pourtant «lorsque, en 1948, la
construction repart a Geneve, plus
de 90% des logements mis en chan-
tier sont subventionnés».?

Deux ans plus tard, coup de théatre!
Le référendum lancé par le Comité
central de I'Union suisse des pro-
priétaires d’'immeubles contre I'arré-
té fédéral, qui repropose l'attribution
d’une subvention a la construction,
est accepté par la majorité des can-
tons. «Geneve se retrouve dans une
situation pour le moins délicate: la
population résidente augmente en-
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core plus rapidement que précédem-
ment, et les colts de construction
continuent a prendre l’ascenseur».*
C’est dans ce contexte particulier
que démarre l'opération sur la cam-
pagne Cayla. Pour les promoteurs il
s’agit avant tout de faire la preuve que
Vinitiative privée a la capacité de réa-
liser des logements économiques et, par
conséquent, de se passer de I’aide publi-
que. La réussite de ce «tour de force»
financier prend ainsi une valeur
symbolique, car, pour les initiateurs
de cette opération, elle atteste que le
secteur de la construction peut se
soustraire aux subventions et ainsi
se replacer face a la loi de l'offre et
de la demande.

LE DEM{A.RRAGE
DE L’OPERATION

Automne 1952: I'hoirie Cayla’ ac-
corde une promesse de vente d’une
partie de ses terrains a l’agence Ad-
dor & Julliard. La campagne Cayla
est située sur la Rive droite genevoi-
se, aux portes de la ville. Sa situation
stratégique a proximité du quartier
de St-Jean et des usines des Chazr-
milles est bien percue par les promo-
teurs qui y voient un lieu propice a
I'édification d'un ensemble de loge-
ments économiques.

La vente des terrains s’avére comple-
xe car l'opération implique le dé-
classement de 15.000 m? de terrain
en 3¢ zone pour lequel il faut obte-
nir I'accord préalable de I’Etat de

Batiment A — plan de I’étage type
(Archives JB + AA)

Batiment A - facade type
(Archives JB + AA)

Geneve. Les négociations s’engagent
entre les propriétaires et les pouvoirs
publics dés la fin de 1952: a titre de
compensation, ’hoirie Cayla cede a
I’Etat deux parcelles, une située prés
de l'entrée de la propriété et desti-
née a la construction de logements,
et une deuxiéme bande de terrain
bordant le Rhoéne, ceci afin d’assurer
une promenade le long du fleuve.®
L'arrété législatif autorisant le Con-
seil d’Etat & acquérir deux parcelles
de la propriété Cayla est ratifié par
le Grand Conseil au début de 1953.
Les conditions sont jugées excellen-
tes: le prix d’achat (5.-/m?) est par-
ticulierement bas; une réserve im-
portante de terrains destinés a des
constructions d’utilité publique est
ainsi constituée; enfin, I’opération
met sur le marché un ensemble de
constructions a loyer modéré.

L’'achat effectif des terrains a lieu
vraisemblablement dans la premie-
re quinzaine de mars. La longueur
de la procédure ne retarde pourtant
pas l’exécution du projet, comme le
confirme Horace Julliard dans une
lettre datée du 30 janvier 1953 et
adressée a l'ingénieur Pierre Trem-
blet: «Nous avons poursuivi I’étude
du projet que vous avez approuvé en
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En page 14, le bdtiment B
De haut en bas :

—plan du rez et du 2¢ étage
—plan des T¢et 3¢ étages

— fagade nord

— facade sud

(Archives |B + AA)

principe, nous avons terminé les
plans d’exécution et nous avons
déja fait accepter par I’Etat I'implan-
tation des immeubles, les facades et
les plans des immeubles».’

Cette démarche est exemplaire car elle
sauvegarde a la fois les intéréts publics
et les intéréts privés et va, par la sui-
te, servir de modele a toute une sé-
rie de procédures semblables, appli-
quées lors de l'urbanisation d’autres
campagnes genevoises.®

COMPOSITION
DU PLAN-MASSE

Des tours et des batiments linéaires
disposés dans un parc: cette compo-
sition «telle qu’on la pratiquait aux
Beaux-Arts dans les années trente»®
est encore inédite dans la Genéve
des années cinquante, mis a part les
projets d’aménagement des quar-
tiers Malagnou et Villereuse congus
par Jean-Jacques Honegger et Fran-
cis Quétant en 1948.1°

Par leur disposition les batiments
définissent un espace central de ver-
dure. La composition qui en décou-
le est particulierement intéressante
car Georges Addor accorde une
grande attention au contexte ou il
s’'insere et reconnait, a travers l’im-
plantation et la forme des batimeénts,
certains éléments marquants du lieu.
Ainsi les immeubles Al et D confir-
ment 'orientation du mail d’arbres
d’acces a la maison patricienne et
I'immeuble C, placé de 'autre coté
du parc, suit strictement 1’aligne-
ment de certains batiments préexis-

tants situés le long de la rue du Con-
trat Social. Le batiment B ferme le
parc de verdure du cdté nord et dé-
finit avec I'immeuble D un espace
triangulaire d’articulation avec
I'oblique du chemin Furet et de la
ligne des chemins de fer. Du c6té
sud et ouest, au contraire, les vues
vers le Rhone sont assurées par les
vides interstitiels des tours implan-
tées légerement en éventail.

En tant que point focal de la compo-
sition, l’espace vert central tend a
apporter une certaine unité rendue
nécessaire par la diversité morpho-
logique et typologique des immeu-
bles. Certes, la centralité du parc est
contrariée par la coupure opérée par
la rue du Contrat Social. Pourtant
son role social est important - il
nous est confirmé par le soin appoz-
té au dessin des aménagements ex-
térieurs — car il est en quelque sorte
la scéne ot peuvent se dérouler les
échanges sociaux.

LE PROGRAMME :
AU PREALABLE, UN CONCOURS

Dans l'ensemble les immeubles
«Charmilles-Geneve» présentent des
caractéristiques morphologiques et
typologiques diverses et s’adressent
a des catégories sociologiques diffé-
renciées : «Les immeubles des blocs
B et C, destinés a des personnes
agées ou a de jeunes couples sans
enfant, sont composés d’apparte-
ments de deux et trois pieces, cha-
cun de ceux-ci n’ayant qu'une seu-
le orientation, soit ouest, soit est. Ils
sont desservis par un couloir central.
Les blocs A, réservés a des familles
d’un ou deux enfants, comprennent
des appartements de quatre pieces
ayant chacun son propre palier. Le
bloc B est réservé aux familles nom-
breuses: appartements en duplex
dont le séjour et les chambres d’en-
fants sont orientés au sud».!
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Travée intermédiaire du projet de
Georges Addor pour le Concours pour
la construction de logements destinés
aux «économiquement faibles»,
Geneve, 1952 (dessin de Davide Villa)

Les «noyaux durs techniques»
A — projet de concours de 1952
B — Immeubles C et D

1 — Bain Polyban, servant de baignoire,
douche, lavabo et auge a linge
2-wcC

3 — Lavabo

4 — Evier

5 — Fourneau

6 — Poéle

(dessin de Davide Villa)

Ci-dessous, le batiment D — plan de
I’étage-type (Archives |B + AA)
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Ces schémas typologiques ont été
testés au préalable lors du Concours
pour la construction de logements
destinés aux «économiquement fai-
bles», ouvert par le Département des
Travaux Publics du Canton de Geneé-
ve en 1952 et auquel Georges Addor
participe et recoit un prix.'? L'objec-
tif de ce concours est justement de
pallier, du moins partiellement, la
pénurie de logements pour les popu-
lations les plus démunies et fait ainsi
partie d'une série d’initiatives prises
par I'Etat de Genéve.!

La participation a cette compétition
représente certainement, pour Geor-
ges Addor, 'occasion d’opérer une
réflexion sur les moyens nécessaires
a la mise en ceuvre des logements
économiques. En effet, le program-
me de ce concours, fortement em-
preint de la personnalité d'Arnold
Hoechel, démontre une approche
extrémement pragmatique de la
problématique du logement écono-
mique qui, méme si elle débouche
dans la plupart des cas a des solu-
tions d’habitations minimales, se
distancie des présupposés théori-
ques de I'Existenzminimum de l’en-
tre-deux-guerres.

L'intérét de cette approche provient
justement du fait qu’elle conjugue
plusieurs rationalités dont ’objectif
commun est d’atteindre une certai-
ne économie du projet. Rationalité
sociale, exprimée par l’organisation
du plan ot « étant donné la destina-
tion des logements et la catégorie
des locataires appelés a les occuper,
il est indiqué de prévoir une cuisine
spacieuse, facilement chauffable, ou
peut se tenir la famille»!4, les cham-
bres a coucher devant étre «indé-
pendantes et disposées de maniere a
pouvoir contenir deux lits»'%. Ratio-
nalité constructive, signifiée par
I’adoption de petites portées et de
murs en briques porteurs en facade

COUPE A-A
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Détails des vitrages (Archives |B + AA).

- «des murs a matelas d’air avec dou-
blage, de 30 a 35 cm d’épaisseur au
total, sont a recommander pour di-
minuer au maximum les risques de
condensation»1. Enfin, rationalité
technique, énoncée par le regroupe-

ment systématique des gaines et par
la recherche de systémes de chauffa-
ge autres que la chaleur dégagée par
la cuisine - «l’emplacement du
chauffage doit étre aussi central que
possible» comme par exemple «un
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Détails de maconnerie (Archives |B + AA).

1UR TOI
Wiz

AVANCEE B
DALE ETAGES

f

—— ¥ M NIVEAU

COUPE $UR FAGADE ENTREE i

T SAUT D LOUP TOMTIE DE SECOURS ety
GARAGE : iy e

I S0RTE DE ke

AcE £
Lot

-1 He 28/3t | LES LETTRES (NDI

QUENT LES BATIMENTS QUE LES| DETALLS CONCERNENT

L

i =
1UR TOIT AU DENUS
GRANDY VITRAGES

A

TR TOIT: DECALAGE

&

—

';'pu{n[i SUR ENTREE - it i
',PH) PALIERY ESC4LIER

TOUDE 02 VAGAE
c ATERLE SURTOIT
BITRE CrEL O

~ HABITATION N°6/1994




Vue aérienne (Archives |B + AA)

systeme de poéle partiellement en-
castré entre plusieurs piéces avec
bouches a chaleur»'’.

Au moment du lancement du con-
cours quelques réalisations genevoi-
ses de logements collectifs appli-
quent déja ces principes : c’est le cas
de plusieurs groupes d’immeubles
construits pour la coopérative Fami-
lia par René Schurch et René
Schwertz, ou alors la Cité Villars I
(1946-1947), la Cité Franchises

(1947-1948) et la Cité Villars I

(1950) dessinées par Ernest Martin
pour le compte de la Société coopé-
rative d’'Habitation de Genéve. Tous
ces projets se caractérisent par le re-
groupement de la cuisine et de la
salle de bains adossées contre ’esca-
lier, par I’équivalence dimension-
nelle des pieces et par une épuration
stylistique proche de I’«architettura
povera»: peu ou pas de balcons,
murs crépis percés de fenétres de
petites dimensions (exceptionnelle-
ment des fenétres a la francaise),
volets en bois, toits en pente cons-
titués le plus souvent d’une char-
pente de bois lambrissée recouverte
de tuiles.

A la campagne Cayla, Georges Ad-

dor reprend littéralement plusieurs
de certains principes, notamment
les chambres a coucher indépendan-
tes et pouvant contenir deux lits, la
suppression des balcons, I'adoption
d’'un systéme de poéle pour le chauf-
fage, la réunion des locaux sanitai-
res, I'application généralisée d’appa-
reils combinés tels que le Polyban,
enfin, la pose de certains revéte-
ments intérieurs.

Sous d’autres aspects — constructifs
et stylistiques — ces immeubles pré-
sentent des caractéristiques propres
tres différentes de cette production
«povera» a laquelle nous avons déja
fait référence. En effet, les dimen-
sions exigués de ces logements vont
de pair avec une stricte économie
dans l'usage des matériaux et avec la
mise en ceuvre d'une préfabrication
légere. L'expression des facades tra-
duit, de facon directe, la distinction
entre les €léments portants et por-
tés, distinction accentuée par une
polychromie. Enfin, il faut relever le
fait que pour cette opération Geor-
ges Addor applique toute une série
de solutions typologiques inédites
jusque-la a Geneve et dignes de figu-
rer dans les meilleurs manuels typo-

logiques du Mouvement Moderne.

TYPOLOGIES DE LOGEMENTS
A LOYER MODERE

Duplex distribués par des coursives,
studios desservis par des rues inte-
rieures, appartements ayant chacun
son propre palier : les choix distribu-
tifs opérés par Georges Addor pour
les groupes d’immeubles «Char-
milles-Genéve» répondent partielle-
ment a I’ensoleillement. En effet, les
coursives de l'immeuble B sont
orientées au nord et les appartement
mono-orientés des immeubles C et
D bénéficient des rayons de l'est et
de 'ouest. Les trois tours de sept éta-
ges, par contre, sont sans rapport
avec les conditions d’orientation. Ce
modele d’habitat, dont les apparte-
ments bi-orientés sont disposés en
hélice autour d’une cage d’escalier
centrale (par décalage successif en
hauteur), semble plutot faire réfé-
rence a d’autres modeles développés
durant la période de I’entre-deux-
guerres, comme les tours congues
par Hans et Wassili Luckhardt en
1927.

L'immeuble B est certainement re-
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A gauche, vue du bdtiment A, photo Bouverat (Archives Mme. G. Addor).
A droite, vue du bétiment B, facade nord (photo A. Grandchamp, Documentation photographique de la Ville de Genéve)

marquable car il réintroduit, vingt
ans apres I'immeuble Clarté de Le
Corbusier, la typologie en duplex,
distribuée cette fois-ci par des cour-
sives. Dans cet immeuble de quatre
étages, constitué par deux rangées
de duplex superposés, I’optique éco-
nomique prévaut : le dimensionne-
ment des espaces est réduit au strict
minimum, déterminé par une trame
constructive de 4,50 m de largeur
par 9,50 de profondeur ; les dalles
pleines ont 14 cm d’épaisseur et cer-
tains éléments de facade ainsi que
les escaliers intérieurs sont préfabri-

Ci-contre, vue intérieure d’une cuisine agencée, photo

Bouverat ( Archives Mme. G. Addor)

Ci-dessous, vue du batiment C, facade sur la rue du Contrat

Social (Archives |B + AA)

qués; enfin, le niveau des équipe-
ments n’est pas élevé, la salle de
bains se limitant a une douche.

C’est justement dans la configura-
tion des équipements que réside
I'intérét des appartements des im-
meubles C et D. Dans ces logements
Georges Addor crée des «noyaux
durs techniques» qui regroupent les
blocs d’eau - cuisines et sanitaires —
les rangements et le poéle a mazout.
Ce dispositif, déja esquissé lors du
concours de 1952, remplit non seu-
lement une fonction technique, no-
tamment par la concentration de

| 18’

gaines, mais crée aussi un systeme
de relations spatiales, réglant a la
fois les parcours, les occupations des
espaces et les rapports de sociabilité
et d’intimité.

«PLACE POUR 2 LITS DANS
TOUTE CHAMBRE»

«Chauffage au mazout par apparte-
ment, Eau chaude générale, Salles
d’eau avec douche a usage multiple,
Place pour 2 lits dans toute cham-
bre»: les slogans du panneau de lo-
cation du groupe d’immeubles




«Charmilles-Genéve» montre bien
que l'objectif principal est, avant
tout, de répondre qualitativement a
la pénurie des logements économi-
ques. Jusqu'ici pratiquement igno-
rée par les historiens et les théori-
ciens, cette opération est néanmoins
un témoin important de cette pério-
de difficile de la Genéve de l'apres-
guerre. Témoin fragile parce que
sujet a des transformations qui ris-
quent de le dénaturer — comme c’est
le cas de l'implantation, dans les
années soixante, du parking souter-
rain dans l’espace central de ver-
dure.®
11 faut véritablement faire attention.
Car dans I'ceuvre de Georges Addor
cet ensemble est un des premiers ja-
lons d’un trés beau parcours...
Bruno Marchand, ITHA

Je tiens a remercier tout particuliére-
ment Mme Georges Addor, M. Horace
Julliard, M. Olivier Julliard et M. Pier-
re Tremblet, ingénieur, de m’avoir gen-
timent raconté quelques-uns de leurs
souvenirs et de m’avoir autorisé a uti-
liser des images de leurs archives. Je
remercie aussi Francois de Planta de
m’avoir permis ’acces aux archives du
bureau JB + AA et la reproduction de
certaines illustrations. Je suis recon-
naissant a Alain Leveillé de m’avoir
laissé consulter les archives Hoechel au
CRR. Enfin un grand merci a Jean-
Marc Lamuniere pour tous les rensei-
gnements qu’il m’a transmis.

NOTES

! Trois mois, d’aofit a octobre 1947.

2 L'agence immobiliére de Paul Addor et Horace Julliard - Addor & Julliard - succede a
I'agence de Roulet & Addor. Suite au déces de son pére en 1947, Georges Addor prend sa
succession aux cotés de Horace Julliard. Deés lors un bureau d’architecture est associé a la
traditionnelle régie immobiliére.

3 Bernard Lescaze, David Hiler, Anita Frei, La société Coopérative d’Habitation Geneve & I’His-
toire du logement social a Genéve, Société Coopérative d’'Habitation Genéve, 1994, p. 302.
4 Ibid., p. 305.

> Sur I'hoirie Cayla, voir ].-B.-G. Galiffe, Notices généalogiques sur les familles genevoises de-
puis les premiers temps jusqu’a nos jours, Tome sixiéme, J. Jullien, Libraire-éditeur, Gene-
ve,1892.

¢ Par ailleurs, le bas de la propriété restée aux mains de I’hoirie Cayla est frappé d'une
servitude de non-batir et d’interdiction de déboiser afin de sauvegarder le caractere natu-
rel des rives du Rhone.

7 Lettre de I’agence immobilieére Addor et Julliard a Pierre Tremblet, ingénieur, datée du
30 janvier 1953 (Archives Tremblet).

8  Notamment 'opération du Parc de Budé (1958-1962) réalisée par le bureau Addor& Jul-
liard associés a Honegger Fréres. Voir a ce sujet Isabelle Charollais, Bruno Marchand, Mi-
chel Nemec, «Genéve: I'urbanisation de la rive droite et le role d’Eugéne Beaudouin» in
IAS n° 15/16, 1993.

9 Frangoise Véry, Préface a Jacques Sbriglio, Le Corbusier, L'Unité d’Habitation de Marseille,
Editions Parenthéses, Marseille, 1992.

10" Travail effectué a la demande du Département des Travaux Publics du Canton de Ge-
neve et publié dans le Rapport général de la commission d’étude pour le développement de Ge-
neve, Alex. Jullien, éditeur, Genéve, 1948.

1 Georges Addor, «Groupe d’H.L.M. a Geneve (avenue d’Aire-Contrat Social)» in L’Archi-
tecture d’Auiourd’hui n° 57, 1954.

12 Projet n° 8A «La Petite Hutte», terrain A.

13 Aloccasion d'une conférence de presse qui a lieu a I'Ecole des Arts et Métiers le 21 fé-
vrier 1953, le Conseiller d’Etat Louis Casai rappelle que «dans le projet de loi du 5¢ pro-
gramme des grands travaux un crédit de 5 millions a été inscrit pour aider ceux qui n’ont
pas la possibilité de payer les loyers des immeubles neufs, méme construits par des coopé-
ratives d’utilité publique»(La Suisse du 22 février 1953). Le Concours de logements pour
«économiquement faibles» est un concours-soumissions entre architectes et entrepreneurs
sur trois terrains appartenant a I’ Etat, alors que parallelement on sollicite, de la part des
participants, des propositions sur d’autres terrains privés. Cette opération devrait mettre
sur le marché preés de 600 logements dont 400 rapidement. Des projets primés, un seul a
été suivi d'une exécution immédiate: le projet ® 15 C, «Graminées» de René Schurch et René
Schwertz.

4 Recommandations générales du jury du Concours pour la construction de logements
destinés aux «économiquement faibles», Geneve, 1952. Point 1 - Disposition des plans
(Archives Hoechel, CRR).

15 Ibid., Point 1.

16 Ibid., Point 2 — Procédés de construction, matériaux et équipement.

7 Ibid., Point 1.

8 Voir a ce sujet le travail final de troisi¢me cycle, cours postgrade en sauvegarde du pa-
trimoine bati, EPFL & EAUG, de Philippe Meylan, Logement social/logement minimum. Les
années 1950 : quelles histoires pour quels avenirs?, Geneve, 1993.

FICHE TECHNIQUE

Georges Addor
W. Lups

Architecte :
Collaborateur :
Ingénieur : Pierre Tremblet
Ameublement : Mme E. Sars
Conception et réalisation : 1952-1953

Vues intérieures d’un studio meublé (d g.), et d’un séjour meublé des duplex (a dr.), photos Bouverat (Archives Mme G. Addor)
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