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PROJET

D'HABITAT GROUPE
A SAILLON (VS)

CONCOURS D’ARCHITECTURE

PREAMBULE
Le maitre de l'ouvrage

La CIA est la caisse de prévoyance du person-
nel enseignant de linstruction publique et des
fonctionnaires de 'administration du canton de
Genéve.

Il s'agit d'une corporation de droit public insti-
tuée par une loi cantonale genevoise.

C’est une institution du 2¢ pilier au sens de la loi
féedérale sur la prévoyance professionnelle
(LPP).

But et objet du concours

Le maitre de l'ouvrage souhaite construire un
ensemble de logements destiné a la location sur
les parcelles 824 et 825, plan 9 (surface totale
10386 m?) au lieu-dit «Au Pont du Traux»,
commune de Saillon. Le projet fera I'objet d'une
demande de subventionnement fédéral pour les
logements sociaux.

Le maitre de l'ouvrage envisage cette réalisa-
tion comme un placement & long terme; les
investissements devront étre en rapport avec le
rendement locatif attendu pour un tel ensemble,
soit environ 5 % net. Le maitre de l'ouvrage
attribuera la valeur de 1'700'000.— au terrain en
I'état.

De ce fait, la CIA a décidé d’organiser un con-
cours sur invitation afin de pouvoir choisir un
projet, sur proposition du jury, en vue de la
réalisation de ces logements et d'attribuer le
mandat d’architecte y relatif.

Politique du maitre de l'ouvrage

La CIA acquiert des biens immobiliers non pas
dans le but de les revendre, mais pour les
conserver en tant quéléments de sa fortune
sociale. Les investissements immobiliers résis-
tent a I'érosion monétaire et produisent un ren-
dement nécessaire a I'équilibre financier de la
caisse. Ainsi, pour autant que les batiments
soient construits avec des matériaux de qualité,
que les logements correspondent aux besoins
des locataires, que I'entretien et la maintenance
conservent le bien immobilier en parfait état, le
placement immobilier permet datteindre l'ob-
jectif visé.

Des lors, les participants sont rendus attentifs
aux éléments auxquels le maitre de l'ouvrage
accorde une importance particuliere :

— l'optimalisation des rapports :

Architecture

habitabilité

durabilité colt

— l'adaptabilité des logements a des utilisa-
tions variables, les possibilités d’ameuble-
ment et d’affectation des piéces;

— ladéquation de la taille des logements a
I'évolution des besoins a long terme;

— les prolongements du logement tels que les
espaces extérieurs privatifs et les locaux de
rangement;

—la mise a la disposition de tous les habitants
d’'espaces favorisant la vie sociale tels que
places de jeux, lieux communs et de rencon-
tre;

— les choix concernant le systeme constructif,
la mise en ceuvre et la qualité des matériaux
dictés par une gestion a long terme;

—le colt du projet considéré dans sa globalité
soit : investissement initial + frais de mainte-
nance et d’entretien;

— le bilan énergétique global apprécié selon les
économies d’énergie mais ne découlant pas
seulement de lisolation thermique.

PROGRAMME
Dispositions particulieres

Les concurrents devaient respecter les pres-
criptions cantonales en vigueur, notamment les
distances minimales exigées par la loi sur la
police du feu ainsi que le réglement des cons-
tructions de la commune de Saillon en ce qui
concerne les hauteurs, les distances aux limi-
tes, les toitures et les places de stationnement.
Le maitre de l'ouvrage souhaitait un indice d'uti-
lisation du sol de 0,35 au minimum et de 0,5 au
maximum, calculé selon la définition de IInstitut
ORL de 'EPFZ (reprise de I'art. 89 du reglement
des constructions de la commune de Saillon).
Les logements devaient étre conformes aux
directives techniques de I'Office fédéral du loge-
ment (OFL). Quelques appartements répon-
dant aux besoins des personnes du troisieme
age et des handicapés étaient a prévoir.
Environ 75 % des logements étaient destinés a
4-5 personnes par ménage (PPM) et 25 % a 2-
3 personnes par ménage.

Il y avait lieu de prévoir une place de stationne-
ment couverte, voire fermée par logement, les
autres places pouvant étre proposées en plein
air. Le projet devait également comporter les
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abris de protection civile nécessaires. Cette sur-
face pouvait étre utilisée a d’autres fins.
L'implantation des batiments devait tenir comp-
te du préavis géptechnique.

Aucune servitude ne grevait les parcelles.

REFLEXION A PROPOS DU THEME
Préambule

Le jury décide d'émettre sous la forme de con-
sidérations générales les observations commu-
nes aux différents projets.

Le plan d’exposé comprend :

— les objectifs généraux;

—les objectifs spécifiques, notamment les
considérations et recommandations relati-
ves aux projets.

Les objectifs généraux

— évocation du caractére du site de Saillon;
considérations sur le terrain intégré au site;

— le pourquoi d’'un habitat groupé a Saillon;

— les habitants, leur mode d’habitation.

Les objectifs spécifiques

— conformité aux objectifs généraux;

— intentions et contraintes du maitre de l'ou-
vrage.

Les objectifs généraux

— Saillon est un site majeur (classé). La butte
qui accueille le village médiéval balisé par les
vestiges des tours des fortifications constitue
I'une des silhouettes dominantes de la basse
vallée du Rhone.
A son pied, le territoire agricole s’étend en
larges parcelles accompagnées des cons-
tructions utilitaires des serres de culture et
des hangars.
La relation de la plaine a la butte est détermi-
nante. Finalement, 'écran des hautes mon-
tagnes constitue le bleu de la face nord de la
vallée.
Le terrain retenu pour le projet est une partie
de ce territoire dépendant de ce décor circu-
laire mais aussi du proche environnement

PARTICIPANTS

Le concours est ouvert aux architectes
suivants :

Monsieur Mario Borges, Geneve
Monsieur Fabrice Franzetti, Martigny
Monsieur Jean-Gérard Giorla, Sierre
A.C. Atelier commun (répondant Mon-
sieur Blaise-Philippe Junod), Lausanne
Madame Claudine Lorenz (Bureau
Adeasa), Sion

Messieurs Jacques Schér et Alain Louis,
Geneve

Collectif d'architectes Bernard Stucki et
Conrad Lutz, Fribourg

Monsieur Roland Vassaux, Fully

que constituent le parcellaire et les construc-
tions voisines.

Cependant, les contraintes microclimatiques,
notamment celles des vents dominants, ne
peuvent étre négligées.

— La Commune de Saillon, dans le cadre de
son plan d’aménagement, destine a I'habitat
des terrains d'origine agricole.

Les constructions actuellement réalisées a
cet emplacement sont en ordre dispersé, or-
ganisées de fagon diffuse occasionnant une
occupation peu économe du terrain.

La recherche d'une alternative a ce mode
d'utilisation du sol peut étre celui de 'habitat
groupé dans la mesure ou ces dispositions
correspondent au mode de vie des habitants.

— La difficulté du probleme rencontré consiste
donc a intégrer ces constructions dans un
environnement proche et lointain en garan-
tissant un mode d’habiter respectant la sphére
privée et les rapports sociaux propres a la
tradition rurale encore trés vivante.

Les objectifs spécifiques

L'analyse des projets a consisté essentielle-
ment & vérifier leur adéquation aux objectifs
généraux d’une part, aux contraintes économi-
ques et réalisation (rentabilité, étapes de cons-
truction) d'autre part.

L’analyse du plan de masse a pris en compte les
considérations climatiques générales (régime
des vents, ensoleillement...) et tous les rap-
ports de voisinage.

ANALYSE DES PROJETS RETENUS

Introduction

Les trois projets primés offrent des caractéres
trés typés. Le premier possede une potentialité
et une souplesse d'adaptation dans lusage,
lespace et le temps. Le deuxiéme apparait
plutét comme une sorte de manifeste critique de
la maniére d'utiliser le territoire avec une réfé-
rence locale (vallée de Conche). Le troisiéme se
distingue par son esprit de mise en scéne et de
théatralité.



Projet n° 2

Auteur : Bureau darchitecture
Fabrice Franzetti, Martigny

Collaborateur : Roger Fellay

Ce projet libére a l'est une place publique qui
constitue autant un espace collectif majeur de
Fensemble d’habitations projeté qu’un pole
potentiellement appropriable par 'ensemble des
habitants du quartier.

De cette place on pénetre dans I'ensemble par
un «cours» piétonnier qui longe et distribue
deux types de logements : au nord, un ensem-
ble de batiments a caractére collectif ( distribu-
tion verticale par escaliers); au sud, quatre
ensembles de logements contigus a caractere
individuel (jardins privatifs).

Les orientations choisies combinent les diver-
ses possibilités d’ensoleillement, de privacité et
de vue.

L'accés au site se fait par les deux routes de
desserte situées a l'est et a l'ouest. Les véhicu-
les sont parqués en demi-niveau enterré et
couvert sous le batiment nord. Les places pour
visiteurs sont concentrées sur la bordure ouest
de sorte qu’aucun véhicule ne pénétre a linté-
rieur de I'ensemble.

Le «cours» principal piétonnier esr enrichi par
toutes les distributions venant du parking, des
batiments collectifs et des venelles. Celles-ci
desservent les logements a caractére individuel
et ménent, au sud de la parcelle, a un ensemble
bienvenu de jardins potagers.

Le traitement des espaces intermédiaires (pri-
vés-publics) a été particuliérement soigné aux
différentes échelles.

Les logements sont composés de deux tra-
vées : I'une est consacrée aux accés et servi-
ces, l'autre a 'habitat. Ce dispositif permet une
souplesse de combinaisons des surfaces habi-
tables ainsi qu’un regroupement rationnel des
éléments et équipements techniques.

Tous les logements possédent des espaces
extérieurs de bonne qualité sous forme de jar-
dins, balcons et terrasses.

L'aspect extérieur révele fidelement lorganisa-
tion interne des logements.

La proposition d’un local commun et ouvert a la
vie du quartier est saluée et devra étre étudice
avec soin.

Le projet présente des rapports de surfaces et
de cubes intéressants tout en favorisant des
logements de bonnes dimensions.

La construction proposée est rationnelle et doit
permettre d’aboutir & des colts raisonnables.

La 1¢ étape proposée est viable et intégre d’'em-
blée tous les éléments sociaux, collectifs, publics
du projet.
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Projet n°

Auteurs :

1

Claudine Lorenz, Ar-
chitecte EPFL/SIA
ADEA S.A., Sion avec
Paul Lorenz, Architecte
EPUL/SIA

Florian Musso, Archi-
tecte dipl.-ing.
Collaborateurs :
German Bregy
Marie-Luce Delaloye
Myriam Formaz
Sarah Goupillod

Le projet propose une occupation homogene et
systématique du terrain a laide d'une unité
d’habitation répétitive dont I'échelle est compa-
rable aux maisons existantes voisines.

L'ensemble des places de parking est concen-
tré aux deux extrémités du terrain aux abords
des deux routes de desserte; aucune liaison

transversale intermédiaire n’est néanmoins
prévue.

Un espace public central, dont les fonctions
évoquées sont suggérées et multiples, permet
de marquer, de facon élégante, les deux étapes
tout en fournissant un lieu d’orientation.

La hiérarchie entre les espaces publics, semi-

publics et privés est clairement formulée.

L'échelle choisie permet denvisager une ap-
propriation spontanée et individualisée des lieux.
Les unités d’habitation répétitives et contigués
sont composées de deux logements superpo-
sés organisés autour d'une courette inférieure
et d'une terrasse a I'étage. Ces espaces exté-
rieurs créent des dégagements nord-sud per-
mettant des vues sur les flancs de la vallée.
Malgré I'échelle et l'intimité des espaces, l'orga-
nisation interne des logements est bonne.

Le projet présente des rapports de surfaces et
de cubes moyens.

La construction proposée est traditionnelle et ne
présente aucune dificulté technique. Elle au-
gure un colt favorable.
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Projet n° 7

Auteurs : Monsieur Jean-Gérard

14

Giorla, Architecte
EPFL/SIA, Sierre
avec Mona Trautmann
Collaborateurs :
Anna Rosetti
Pierre-Antoine Masse-
rey

Ce projet se caractérise par la juxtaposition de
quatre unités autonomes d’habitation. Chacune
est organisée autour d'une cour oblongue fer-
mée et percée a ses deux extrémités de por-
ches dentrée.
Chaque cour est orientée nord-sud et met en
scene le village de Saillon.
Les parkings couverts des voitures sont situés
tout le long de la bordure sud du terrain.
La question du rapport entre espace public et
espace privé n'est traitée qu’a travers la typolo-
gie de la cour et des coursives. Malgré leur
traitement privatif, les espaces situés entre les
quatre unités apparaissent en effet comme des
espaces résiduels.

Le jury a critiqué trois aspects principaux de

l'organisation des logements :

— le fait que leur organisation ne soit pas diffé-
renciée entre l'aile est et I'aile ouest de cha-
que unité;

—le fait que la moitié des logements, au pre-
mier étage, n'ait aucun rapport fonctionnel
avec le sol et surplombe le jardin privé du rez;

— la localisation des services techniques et des
buanderies dans les combles.

Aucune solution d'adaptabilité des logements

n'a été proposée.

Le projet présente des rapports de surfaces et

de cubes moyens. Le systéme constructif pro-

posé est correct.

RECOMMANDATIONS
ET CONCLUSIONS

Arrivé au terme de son jugement, le jury a
décidé a l'unanimité de recommander le pre-
mier prix (projet n°2 — n° 158372) pour 'exé-
cution (art. 47, SIA 152).

De plus, le jury a tenu a remercier les concur-
rents pour limportant et intéressant travail de
réflexion sur ce theme de I'habitat groupé. Il
souhaite que les résultats de ce concours, puis
la réalisation du projet, apportent une contribu-
tion positive au processus d'aménagement de
la plaine du Rhone.
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