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Pourquoi ne pas reconnaitre aux grands
ensembles de logement des années 50 et 60
la valeur de leurs caractéristiques essentiel-
les: la rationalisation de la surface construi-
te au sol, qui laisse généralement a dispo-
sition commune d’importants espaces verts,
et la richesse sociale potentielle d’'un habitat
groupé.

Nous pouvons observer qu’aujourd’hui ces
immeubles abritent des classes d’age ho-
mogeénes, vieillissantes, et perdent ainsi I'at-
trait créé par la complémentarité des grou-
pes sociaux et des générations.

Il est donc urgent, alors qu’une trés forte
pression quantitative et qualitative s’exerce

NE BARRE DE LOGEMENT

NE NOUVELLE PROPOSITION

en Europe sur le logement, de développer
de nouveaux modéles pour une réhabilita-
tion des grands ensembles d’habitation.

Un fonctionalisme exacerbé

Depuis plus de trente ans, le parc du loge-
ment reproduit un découpage minutieux et
une organisation rigide des fonctions de
I’habitation.

Chaque logement est fragmenté en une
multitude de micro-espaces et n’est utili-
sable que selon la logique de la planification
initiale.

Au niveau du groupement, la fermeture sur
elle-méme de la cellule d’habitation et la ri-
gidité de son enceinte rendent le logement
inadapté pour la grande diversité des grou-
pes familiaux et leur variation au cours des
années.

La distribution des équipements techniques
et sanitaires est immuable, en conflit avec
I’évolution du mode de vie, le nouveau plai-
sir de I’hygiene corporelle ou le regroupe-
ment des activités de la vie familiale: cuisi-
ner, manger, jouer, étudier, se détendre, etc.

Une gestion commune d’un stock d’espaces
Deux points de vue sont apparemment in-
compatibles dans le marché de I’habitation:
le constructeur batit un petit logement pour
une famille qui demande de grands espa-
ces.

Ce mécanisme est lié au principe initial ja-
mais révisé de fournir a chaque foyer son
logement. La demande d’autonomie de
I’habitat ne fait pourtant pas disparaitre cel-
le de communauté, toutes deux se modifient
simultanément.

Le regroupement et la redistribution des es-
paces privés et communautaires entre plu-
sieurs foyers est une option inexistante dans
le parc du logement.

De fait, I'investissement et la gestion com-
mune d’un stock d’espaces, d’équipement
technique et de mobilier dégagent des res-
sources insoupgonnées et permettent un
logement d’usage variable.

La cité d’habitation Hannibal-Asemwald

La République fédérale d’Allemagne se ca-
ractérise par l'importance des grands en-
sembles de logement construits dans les
années 50 et 60. Pour vérifier I’hnypothése du
logement plurifamilial, notre choix s’est por-
té sur la cité d’habitation Hannibal-Asem-
wald en périphérie de Stuttgart, exemplaire
a bien des égards.

Réalisé a la fin des années 60, aprés dix ans
d’étude, Hannibal-Asemwald représente un
des plus grands ensembles d’habitation de
I’époque.
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Plan de situation extrait du dossier
de mise a I'’enquéte de 1968 avec
en éclaté la nouvelle intervention
sur I'immeuble B. A I’est, la galerie
vitrée des 14 logements plurifami-
liaux. La structure métallique en
facade des logements existants,
support de stores, de plantes et
jardins d’hiver. L’installation en
toiture des 30 chambres pano-

ramiques de I’hétel-transit, la ré- -

ception et les services attenants
en facade. Les immeubles sont
liés par un réseau de passages
couverts aux parkings souterrains,
au centre d’achat et au complexe
piscine-sauna-restaurant en toi-
ture du bloc A.

Trois immeubles-barres de 23 étages abri-
tent 1143 logements. La faible surface
construite au sol (0.05 pour une densité de
0.91) laisse une forét privée a disposition
des habitants.

A l'intérieur des immeubles, le rez, avec le
1 niveau en mezzanine, est réservé aux lo-
caux communs, alors qu’aux étages chaque
habitant rejoint directement sa porte par un
ascenseur. Chaque palier ne dessert que
trois logements.

Selon le schéma typique de I'immeuble-bar-
re, chaque appartement est une cellule cloi-
sonnée par les parois et dalles de béton ar-
mé, ouverte aux extrémités sur les facades.
L’étude poussée pour une rationalisation de
la construction n’a laissé comme encom-
brement du plan que les gaines techniques
verticales au centre de I'édifice. Ainsi, a
I’époque déja sont réalisées diverses va-
riantes d’aménagement des appartements
en fonction des besoins de la famille.

Notre intervention propose le regroupement
en duplex des appartements de 3% piéces,
la démolition des aménagements intérieurs
légers tout en préservant les gaines tech-
niques. En fagade est s’accroche une gale-
rie vitrée qui dégage le volume et met en re-
lation les deux niveaux de I’habitation.

Entre les duplex, les appartements de
1% piéce sont scindés en deux pour la réali-
sation de 4 chambres semi-indépendantes
avec acces direct au palier d’ascenseur.

L’habitation de plusieurs familles,

parentes par affinité

Sur I'ensemble de la barre, 42 logements
sont ainsi transformés pour devenir 14 uni-
tés d’habitation plurifamiliales.

Sans toucher aux structures du batiment ou
a lenceinte des anciens appartements,
deux familles gérent ainsi un logement de
176 m?, extensible a 268 m2.

Cette cohabitation va entrainer une nouvelle
définition du logement, entre une autonomie
de la sphére privée de chaque famille et une
disponibilité sociale de la sphére commune
face a I'extérieur.

La nette distinction des deux zones ne rend
plus nécessaire une fonction unique et pré-
déterminée des piéces habitables.

Ainsi les équipements sanitaires, aupara-
vant confinés dans le micro-espace d’une
salle de bains ou d’une cuisine-laboratoire,
sont intégrés aux fonctions du logement.

A la faveur de cette mutation, la plupart des
volumes de transition et de service sont ré-
cupérés au profit des piéces habitables, qui
voient leur surface et donc leur souplesse
d’usage considérablement augmentées.

Architecture

Le regroupement de plusieurs foyers con-
duit ainsi a une simplification de la typologie
du logement, duquel se dégagent cing es-
paces caractéristiques:

1. L’espace de vie familiale

Depuis plusieurs années apparait le besoin
de la cohabitation des activités de la famille
au sein d’'un espace de grande dimension.
Ce programme se vérifie dans I’habitation
individuelle, non sans rappeler la cuisine fa-
miliale du monde rural.

Cette piéce est a la fois le centre d’une con-
vivialité entre les membres de la famille, de
la cuisine a la table ou au fauteuil, et un lieu
d’accueil ouvert en permanence pour les
amis et visiteurs de passage.

La vie d’un tel espace de communication et
d’échange, a mi-chemin de I’habitation pri-
vée et de I'établissement public, est en prin-
cipe impossible a entretenir par une seule
famille.

2. La plate-forme de loisirs

L’activité extra ou paraprofessionnelle du
temps libre a pris aujourd’hui dans nos so-
ciétés une place remarquée. Ce n’est pas
celle qui lui est d’ordinaire attribuée dans le
logement!

Ainsi, hors du cercle des activités familiales,
ménageéres, associatives, est proposé en
galerie un espace conséquent, disponible



Données comparatives de la transformation:

personnes| prix m?2 espaces | chambres |espaces balcon
location habitables | d’habit, de service

situation

existante (5)8 2320.— 208.66 75.52 (3) | 58.56 (4'2) | 62.03 (16) | (25.10) 12.55 (3)
3 pieces |[(2)3 850.— 80.43 26.84 (1) | 24.70(2) |24.46 (6) (8.86) 4.43(1)
3 piéces |(2)3 850.— 80.43 26.84(1) | 24.70(2) |24.46 (6) (8.86) 4.43(1)
1% piéce ma 620.— 47.80 21.84(1) 9.16 (2) 113.11 (4) (7.38) 3.69(1)
logement

plurifamilial | (6) 9 2500.— 222.35 83.37 (2) | 106.21 (6) |20.22 (6) | (25.10) 12.55 (3)
1¢ niveau 2)3 850.— 90.85 39.20(1) | 35.32(2) |11.90 (4) (8.86) 4.43(1)
2° niveau )3 850.— 85.50 4417 (1) | 35.32(2) 1.58 (1) (8.86) 4.43(1)
* extension [ (2)3 800.— 46.00 0 35.57 (2) 6.74 (1) (7.38) 3.69(1)

Les 4 chambres semi-indépendantes de la zone d’extension se répartissent selon les besoins entre les
deux logements plurifamiliaux.

Plan, coupe et facade des logements existants,
extrait du dossier de mise a I'’enquéte de 1968. Les
epaces de séjour ont de 19 a 23 m?, les chambres
10 a 15 m?, les appartements resp. 80 et 48 m?2.
Aprés transformation, les espaces communs ont
de 40 a 45 m?, les chambres 15 a 20 m?, le loge-
ment duplex sans sa zone d’extension 176 m2.

Organisation des logements plurifamiliaux, les
chambres équipées avec sanitaires liés aux gai-
nes techniques, la galerie vitrée qui met en rela-
tion verticale interne et horizontale externe les es-
paces de vie familiale.






«Prés de la moitié du parc du lo-
gement suisse a été construite du-
rant les années 50 et 60. Ce réle
central dans le marché du loge-
ment nécessite a I’horizon 2000
une rénovation menée avec pré-
caution, pour peu qu’on veuille
accorder a ces logements I’intérét
qu’ils méritent (...)»

«L’augmentation vertigineuse de
microstructures familiales, I'ac-
croissement des couples non ma-
riés, du nombre des célibataires,
des divorcés et des ménages de
personnes agées se traduisent par
une forte demande de logements.
Seuls la moitié des logements ont
été, en 1980, occupés par des fa-
milles nucléaires et les projections
démographiques indiquent une
diminution relative de ce type de
ménage pour les années a venir.»

Habitation Horizon 2000,
Librairie polytechnique,
Lausanne 1988

pour la greffe d’'un programme extraordi-
naire, complémentaire de I’habitation.

Cette plate-forme verra se développer les
initiatives particuliéeres a chaque groupe
d’habitants, le loisir d’une salle de jeu pri-
vée, d’une vidéo sur grand écran, la créa-
tion d’un salon de musique, le silence d’un
atelier d’informatique, le mouvement d’une
place de jeu d’enfants.

3. Le passage habité

Le palier d’ascenseur est congu, sinon vé-
cu, comme un important seuil vide et inha-
bitable nécessaire a la protection de I’entrée
du logement.

La galerie vitrée au contraire lie en trans-
parence et met en communication le front
des grands espaces collectifs de I'habita-
tion.

Le palier ainsi reconquis devient un inter-
valle qui ne sépare pas mais lie les loge-
ments, une terrasse intérieure commune,
siége de la pause-café et terrain de jeu des
enfants.

4. Les chambres équipées

Les chambres sont traditionnellement cou-
pées du reste de I'habitation, confidentielles
et destinées au role d’'«espace-nuit», en
contraste avec I’«espace-jour» des autres
pieces. Cette monofonctionnalité n’est pas
effective, en particulier pour les enfants qui
y habitent, jouent, étudient et méme recoi-
vent.

Deux interventions leur apportent un usage
familial ou intime selon les moments de la
journée. D’une part, la mise en communi-
cation crée une suite, un espace ouvert qui
a son acces privé et protégé au balcon.
D’autre part, I'intégration des sanitaires lie
de maniére simple et directe hygiene, lever
et coucher. La baignoire, dégagée de sa
gaine macgonnée, aérée et éclairée, devient
un meuble confortable de relaxation.

5. La zone d’extension

Habiter devient une fonction trop complexe
et colteuse pour que soit maintenue la tra-
dition d’accueil de la famille, une tache qui
est assurée non sans probléme et suite a un
investissement conséquent par les établis-
sement spécialisés, home de retraite pour le
ménage de personnes agées, hotel pour la
personne de passage, marché du logement
pour I'adolescent en quéte d’indépendance
ou I’étudiant temporairement exilé.

La chambre semi-indépendante, multipliée
par quatre entre deux habitations plurifami-

liales, représente a la fois I’espace de dila-
tation nécessaire pour absorber les varia-

tions de [I'équilibre familial (naissances,
adolescents, travail domestique, etc.) et la
possibilité d’un accueil souple des person-
nes, de courte ou de longue durée.

Une structure financiére appropriée
Parallélement a la naissance d’une nouvelle
maniére d’habiter se développeront des va-
riantes au régime de propriété des immeu-
bles.

La location, une non-propriété, offre a la fa-
mille la possibilité d’occuper un logement
mais plus difficilement de I’habiter. La pro-
priété privée par étage, selon le principe
d’'un immeuble de villas superposées, pro-
voque d’interminables séances de concilia-
tion de voisinage des petits propriétaires,
par avocats interposés.

Nous pouvons imaginer I’extension du sys-
téme de la société immobiliére par actions,
avec un régime de participation a la pro-
priété pour les habitants du logement pluri-
familial. Ainsi, sans les conflits engendrés
par la propriété privée, les partenaires du
logement pourront gérer I’évolution de I’ha-
bitation, la variation de son usage et les mo-
difications de la compositions du groupe.

Pascal Schmidt
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