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Notre éditorial a ce deuxieme numéro consacré a
Genéve, doit focaliser I'attention sur le probléme a
notre sens le plus crucial: la pénurie de loge-
ments. Ce n’est pas la place ici d’expliquer cette
crise, mot recouvrant une réalité aux causes mul-
tiples et complexes, qui ressortissent a I'idéolo-
gique, au politique, a I’économique...

Cependant, nous insisterons en particulier sur
une des causes de cette pénurie, liée aux com-
portements des investisseurs institutionnels, fai-
sant ainsi écho a I'article de Jacques Vicari et a la
fructueuse table ronde réunissant tous les auteurs
des numéros 9 et 10 et relatée en guise de con-
clusion.

L’investisseur institutionnel est un peu le cousin
de la coopérative. Il ne produit évidemment pas
les mémes logements que la coopérative mais,
par le réle de prévention sociale que recelent ses
capitaux, il est censé remplir une fonction philan-
thropique qui, dans I'imagerie populaire, le place
sur le méme bord, a I'opposé du promoteur privé
dont le seul objectif est un gain financier.

Pour mettre en évidence cette cause, nous énon-
cerons une série de paradoxes:

— le paradoxe d’investisseurs institutionnels qui,
grace a un rendement tres faible, peuvent

surenchérir le prix des biens immobiliers et
«fausser» a la hausse le colit du logement;

— le paradoxe de I'habitant qui se trouve locataire
de sa caisse de pensions dans la méme situa-
tion qu’'un locataire du privé, parce que son
pouvoir de copropriétaire, qu'il est en quelque
sorte, est complétement limé par de multiples
médiatisations (insigne pouvoir du membre sur
la direction de la caisse). Et parce que la caisse
s’est professionnalisée;

— le paradoxe d’'un marché immobilier qui pro-
cede tellement de I'artifice qu'il ne respecte
méme plus les regles financieres: rendement
trés faible, amortissement nul;

— le paradoxe d’une crise liée a une prétendue
rareté de terrain, alors que la réserve fonciéere
est suffisante, comme I'explique Claude Raf-
festin.

|| faut souhaiter que cette dérive du rble des pro-
moteurs institutionnels ne détonne pas sur le
mouvement coopératif, sur les grandes sociétés
coopératives surtout, dont la croissance pourrait
masquer I'objectif originel.

FJZ

P.-S. — Cf. I'intéressant article sur les caisses de pen-
sions de P.-A. Stauffer dans L’Hebdo N° 34/88.
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