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Lire — voir — entendre

C. Bovay, R.-J. Campiche,

F. Hainard, H. Kaiser,

Y. Pedrazzini, H. Ruh, P. Spescha
L’énergie au quotidien
Labor et Fides, Genéve, 1987,
264 p., 25 fr.

Ce livre résulte d’'une démarche interdisciplinaire
a laguelle ont pris part des éthiciens et des socio-
logues. Il aborde la question de la consommation
et de I'économie d’énergie dans une triple pers-
pective:

— Il propose une théorie qui légitime I’économie
d’énergie en tant qu’exigence éthique dans notre
société (I partie).

— Il étudie les comportements et les attitudes des
consommateurs individuels dans les processus de
consommation d’énergie dans I’habitat collectif. I
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 PENERGIE
AU QUOTIDIEN

H. Kaiser

analyse en profondeur la maniére dont la question
de I'énergie est pergue par les consommateurs
(ll® partie).

— Il esquisse trois stratégies complémentaires
pour stimuler les économies d’énergie: I'amélio-
ration de I'infrastructure, I'amélioration de I'infor-
mation et le changement de notre style de vie
(Ille partie).

Cette recherche est originale dans la mesure ou
elle décrit et analyse principalement la situation
des consommateurs individuels. Ceux-ci sont en
effet I'enjeu de pressions contradictoires: d’un
coté, le discours de la publicité et I'évolution des
modes de vie les incitent a consommer toujours
davantage d’énergie, sous une forme directe
(confort domestique, appareils, etc.) et indirecte
(services, loisirs, etc.); de I'autre, le discours of-
ficiel leur fait porter la responsabilité de I'accrois-
sement de la consommation d’énergie et leur en-
joint de diminuer leur consommation.

L’étude met en évidence que les consommateurs
apparaissent comme des victimes consentantes
du systeme de consommation. Victimes dans la
mesure ol la consommation et I'économie
d’énergie se révelent complexes a maitriser en
raison d’une infrastructure qui n'incite pas a
I’économie d’énergie et d’'un flot d’informations
souvent contradictoires ou difficiles a mettre en
pratique. Mais les consommateurs dans I'ensem-
ble sont satisfaits de cette situation, I'attrait du
confort et I'hédonisme leur permettant de com-
penser en quelgue sorte les angoisses ou I'im-
puissance qui sont les leurs.

Une étude importante
sur les perspectives
régionalisées

du besoin de logements
d’ici 1995

Il s’agit du volume 36 du Bulletin du logement qui
vient de paraitre et que publient I'Office fédéral du
logement et la Commission de recherche pour le
logement.

Cette étude, dont les auteurs sont MM. Christian
Gabathuler et Daniel Hornung, ainsi qu’un Grou-
pe de travail présidé par M. P. Gurtner, vice-di-
recteur de I'Office fédéral du logement, montre
I’évolution du besoin de logements d’ici 1995
dans vingt-cing régions de Suisse.

On présente plutdt vingt-trois régions et deux zo-
nes restantes, dont I'une comprend, entre autres,
la région de Geneve*. Il est infiniment regrettable
que I'on ait renoncé, dans cette étude, a traiter la
région genevoise, d’'autant plus que, comme cha-
cun le sait, c’est peut-étre dans cette région de
notre pays que les problemes du logement sont
les plus aigus.

Nous invitons donc maintenant tous les respon-
sables des coopératives d’habitation a se procu-

rer cette brochure auprés de I'Office central fé-
déral des imprimés et du matériel, 3000 Berne
(prix 9 fr.), cote 725.036 f.

Dans 'avant-propos a cette étude, I'Office fédéral
du logement écrit:

«Nous espérons que la présente étude favorisera
le dialogue sur Iimportance, la situation et la
structure de la production de logements néces-
saires dans le futur et qu’elle permettra de poser
les jalons requis pour une action efficace dans ce
domaine. »

Nous publierons, au cours des prochains mois,

des articles qui discuteront, de fagon approfondie,

du contenu et des conclusions de cette étude.
Pierre Liniger

*Les études spécifiques concernant la Suisse romande sont celles
relatives aux régions de Lausanne, Neuchatel, Yverdon, La Chaux-
de-Fonds, Fribourg et Sion—Sierre.

Concours

La Municipalit¢ d’Aubonne a organisé un con-
cours d’architecture pour des logements. Habita-
tion en présentera ultérieurement les résultats.

L’exposition des projets est annoncée au Chéateau
d’Aubonne du 21 septembre au 3 octobre 1987.
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Boom de la rénovation
en Suisse — un marché
de 8 milliards avec

de bonnes perspectives

DOCUMENTATION
- SUISSE
DU BATIMENT

Importance des différents tr

Travaux généraux d’assainissement

Isolation du toit
19%

Facades
23%

22%

Systémes
de

chauffage
22%

Equipements
sanitaires

Fenétres

-ieps-. Le marché de la construction ne sort pra-
tiquement pas du gouffre. La construction de lo-
gements régresse. Les mandats publics stagnent.
L’industrie du batiment espére donc en une amé-
lioration de son potentiel dans le secteur de la ré-
novation et de la sauvegarde de la substance
architecturale existante. Des doutes se manifes-
tent toutefois également dans ce domaine. La Do-
cumentation suisse du batiment a par conséquent
chargé ZSM Zutter Sommer Marketing SA, Béle,
de réaliser une enquéte nationale sur le potentiel
de rénovation et d’assainissement. Les résultats
sont la: pour 1987, 'industrie suisse du batiment
peut compter sur un volume d’investissement total
de 8 milliards de francs suisses pour des travaux
de rénovation et d’assainissement. Pour 1988, on
peut compter avec une croissance de 13%, et la
tendance devrait se maintenir jusqu’au milieu de
la prochaine décennie.

Intitulée «Potentiel de rénovation chez les inves-
tisseurs institutionnels», I’enquéte nationale de la
Documentation suisse du batiment s’adressait aux
gérances immobilieres, aux coopératives de
construction, aux banques, aux compagnies
d’assurance, aux grandes entreprises suisses
ainsi qu’'aux services des batiments des cantons
et des communes. Les 877 questionnaires retour-
nés ont permis de baser I’évaluation sur un inven-
taire de 30 000 unités (environ 2,2 millions de ba-
timents en Suisse). Les participants a I'enquéte
gérent approximativement 20% du parc de lo-
gements en mains privées et ont budgétisé, pour

deré

Rénovations intérieures

Divers
1%
Salles de
bains
16%

Revétements
de sols
18%

Cuisines
Travaux de
peinture-
platrerie
33%

13%

Données selon enquéte No 15 de la Documentation suisse du batiment Q‘)

Boom de la rénovation en vue?

-ieps-. Une enquéte nationale représentative réalisée a la
demande de la Documentation suisse du batiment a ré-
vélé qu’en 1987, il faudra compter dans le batiment avec
un potentiel de rénovation de I'ordre de 8 milliards de
francs suisses. Pour les années a venir, il faut compter
avec un taux de croissance annuel moyen de plus de
10%. Comme I'a révélé 'enquéte réalisée par ZSM Zutter
Sommer Marketing SA, Béle, on accorde une importance
différenciée aux différents travaux de rénovation. Au ni-
veau des travaux généraux d’assainissement, les faca-
des, les fenétres, les installations de chauffage et les iso-
lations de toiture s'inscrivent au premier plan, alors que
les travaux de platrerie-peinture ainsi que la rénovation
des cuisines et des revétements de sols arrivent en téte
dans le secteur du second ceuvre. Le rapport d’enquéte
général peut s’obtenir gratuitement auprés de la Docu-
mentation suisse du batiment, 4249 Blauen.

1987 et 1988, plus de 400 millions de francs suis-
ses pour des opérations de rénovation et d’assai-
nissement. En I’'occurrence, une opération de ré-
novation est prévue au cours des deux prochai-
nes années pour 6% des immeubles recensés, et
les sommes nécessaires a cet effet sont déja cou-
vertes par des réserves correspondantes chez
plus de 40% des personnes interrogées. Le volume
d’investissement moyen pour un appartement
dans un immeuble locatif se monte a Fr. 850.—
alors qu’il est de Fr. 2700.— pour un logement
dans une maison individuelle. Il en résulte, pour
1987, un volume total de plus de 3,5 milliards de
francs suisses pour la rénovation de I'assainis-
sement de logements. Il convient d’y ajouter plus
de 1 milliard de francs suisses pour les immeubles
administratifs, et plus de 3 milliards de francs
suisses pour d’autres catégories de batiments tel-
les qu’industrie, arts et métiers, établissements
hospitaliers, etc.

Il a également été possible de tirer au clair les
causes et les motifs des opérations de rénovation.
Pour les travaux d’assainissement généraux, on

suite en page 34 »

Principales motivations en matiére de rénovation

Sauvegarde de la valeur/
plus-value/rendement

Amélioration de la qualité
résidentielle

Economie d’énergie

Mesure de protection contre la

dégradation

Amélioration du degré d'utilité

Protection contre le bruit

Mesures de sécurité

Mesures imposées par les
autorités législatives

Parts en %

Raison importante

Raison partiellement importante
:I Raison peu importante

Données selon enquéte No 15 de la Documentation suisse du batiment <‘>

Plus de 8 milliards par année

pour des travaux de rénovation — mais pourquoi?
-ieps-. Une enquéte commandée par la Documentation
suisse du batiment a [linstitut spécialisé ZSM Zutter
Sommer Marketing SA, Béle, a révélé I’énorme importan-
ce des travaux de rénovation et d’assainissement pour
l'industrie suisse du batiment. En moyenne, on a budgé-
tisé pour les rénovations 850 francs suisses par appar-
tement dans un immeuble locatif et 2700 francs par mai-
son individuelle. Les motifs sont toutefois tres différents.
L’amélioration de la valeur et du rendement arrive net-
tement en téte, suivie par I'amélioration de la qualité ré-
sidentielle et les économies d’énergie. Les mesures lé-
gales arrivent en fin de classement; de I'avis des plus de
800 entreprises interrogées, elles ne revétent qu’une fai-
ble importance relativement aux impulsions de rénova-
tion. Le rapport d’enquéte général peut s’obtenir gratui-
tement aupres de la Documentation suisse du batiment,
4249 Blauen.
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Les loyers

entre novembre 1986

et mai 1987 ont
augmenté, en moyenne,
en Suisse, de 1,4%

mais la situation

en Suisse romande

est tout a fait différente

suite de la page 32

Calculé tous les six mois, I'indice des loyers des
logements pour I'ensemble de la Suisse accusait,
en mai 1987, une hausse de 1,4% par rapport a
novembre 1986. On avait constaté une augmen-
tation de 1,5% entre mai et novembre 1986, et de
1,9% entre novembre 1985 et mai 1986. En I'es-
pace d’une année, c’est-a-dire de mai 1986 a mai
1987, le niveau des loyers s’est élevé de 2,9%. La
hausse d’une année a I'autre avait atteint 3,5% en
novembre 1986 et 3,8% en mai 1986.

La progression de 1,4% que le niveau des loyers
a subie, dans I'ensemble du pays, en mai 1987
par rapport a novembre 1986, est imputable aux
majorations de loyers des appartements cons-
truits tant avant 1947 que depuis cette année-la,
le renchérissement ayant toutefois été un peu plus
fort dans la premiére catégorie. En outre, la prise
en compte des appartements neufs mis sur le
marché depuis la derniére enquéte, dont les
loyers atteignaient un niveau dépassant en
moyenne de 8% environ celui du relevé précé-
dent, a aussi contribué a faire monter I'indice des
loyers. Méme s'il n’est pas possible, lors des en-
quétes sur les loyers, de se renseigner systéma-
tiqguement sur les causes des hausses et des
baisses, les rapports des informateurs permettent
guand méme de conclure que le renchérissement
des loyers est partiellement imputable, surtout
dans la catégorie des «anciens» appartements
(construits jusqu’en 1947 et au début de la pério-
de suivante), a des rénovations.

L’enquéte de mai 1987 portait sur plus de
100 000 loyers: elle a fait apparaitre une propor-
tion de 14% de loyers en hausse (16% en novem-
bre 1986), de 81% (83%) de loyers inchangés et
de 5% (1%) de loyers en baisse. Dans un bon
tiers des cas en hausse, I'augmentation a été in-
férieure a 5%: cette hausse s'est située entre 5 et
10% dans prés d'un tiers des cas, et entre 10 et
20% dans environ un cinquiéme des cas. Plus
d’'une augmentation sur dix s’'est révélée supé-
rieure a 20%. Quant aux baisses, elles se sont
chiffrées a moins de 5% dans trois bons quarts
des cas; elles ont oscillé entre 5 et 10% dans un
bon dixieme des cas et ont atteint 10% et plus
dans un autre dixieme des cas.

Voyons maintenant ce qu’il en est plus exacte-
ment en Suisse romande ou I'on constate que
quatre villes seulement ont un taux d’augmenta-
tion des loyers inférieur a 1,4% (moyenne suisse).
Il s’agit de:

— Lelocle 1,1%
— Prilly 1,3%
— Sierre 1,1%
— Vevey 1,1%

Voici le taux d’augmentation des loyers, entre
novembre 1986 et mai 1987, dans les 27 villes de
Suisse romande:

— Bienne 1,9%
— Carouge 2,8%
— La Chaux-de-Fonds 2,6%
— Delémont 2,0%
— Fribourg 2,3%
— Genéve 2.2%
— Lancy 2,0%
— Lausanne 1,6%
— Lelocle 1,1%
— Martigny 2,5%
— Meyrin 3,2%
— Monthey 2,1%
— Montreux 4.5%
— Morges 3,4%
— Neuchatel 1,5%
— Nyon 3,7%
— Onex 3,2%
— Prilly 1,3%
— Porrentruy 1,6%
— Pully 1,4%
— Renens 2,4%
— Saint-Imier 1,8%
— Sierre 1,1%
— Sion 2,1%
— Vernier 3,5%
— Vevey 1,1%
— Yverdon-les-Bains 2,3%
Moyenne suisse = 1,4%.

HAB.

DOCUMENTATION
- SUISSE
DU BATIMENT

mentionne en premier lieu les facades, les fené-
tres, les installations de chauffage et les isolations
de toiture, alors que les travaux de platrerie-pein-
ture ainsi que la rénovation des cuisines, des sal-
les de bains et des revétements de sol ont la prio-
rité au niveau du second ceuvre intérieur. En I'oc-
currence, les efforts consentis pour améliorer la
qualité résidentielle s'équilibrent approximative-
ment avec les objectifs de rentabilité, comme le
font ressortir les principaux motifs de rénovation,
a savoir- que le rendement, I'amélioration de la
qualité et les économies d'énergie sont les prin-
cipales raisons qui déterminent la mise a disposi-

tion des moyens financiers nécessaires. Les
prescriptions et incitations I1égales ne revétent par
contre qu’une importance trés secondaire.

Si les travaux de rénovation et d’assainissement
ne semblent pas encore représenter plus de la
moitié des dépenses consenties pour des projets
de construction, I'enquéte révele néanmoins la
grande importance de ce créneau du marché
pour I'industrie suisse du batiment.

Le rapport d’enquéte général peut s’obtenir gra-
tuitement aupres de la Documentation suisse du
batiment, 4249 Blauen.
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