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Logement et famille
Le nouveau régime matrimonial

Comme chacun le sait, le nouveau droit matri-
monial entre en vigueur le 1 janvier 1988. Les
nouvelles dispositions légales concernant le lo-
gement de la famille sont prévues a l'article 169
du Code civil suisse qui s’énonce comme suit:
«Un époux ne peut, sans le consentement expres
de son conjoint, ni résilier le bail, ni aliéner la mai-
son ou l'appartement familial, ni restreindre par
d’autres actes juridiques les droits dont dépend le
logement de la famille.

»S'il n'est pas possible de recueillir ce consen-
tement ou s’il est refusé sans motif Iégitime,
I’époux intéressé peut en appeler au juge. »

Il en résulte clairement que si un époux peut, par
exemple, conclure un bail sans le concours de
I’autre, il n’a en revanche plus le droit de résilier
seul le bail du logement familial, d’aliéner ce lo-
gement ou de restreindre autrement les droits
dont dépend ce logement (renonciation a un droit
d’habitation, constitution d’un usufruit sur ce lo-
gement, ou d’un droit de gage, etc.).

S’agissant de parts sociales d’une coopérative
d’habitation donnant droit a un logement, leur

aliénation doit étre soumise au consentement ex-
pres du conjoint.
Si ce consentement n’est pas donné, soit parce
que le conjoint n’est pas accessible ou est inca-
pable de discernement, soit parce qu’il s’y refuse
sans motif 1égitime, I'’époux intéressé pourra de-
mander au juge qu'il donne son autorisation.
De plus, en raison méme de ce double accord, le
bailleur doit signifier séparément au preneur et a
son conjoint, la résiliation du bail. Il y aura donc
deux lettres de congé séparées.
Quelques complications de la vie juridique sont
donc en vue!

P. L.

Prochaine parution d’'une publication

de PUSAL sur le logement et le nouveau
régime matrimonial.

Dans un avenir tres rapproché, I'USAL publie-
ra une fiche d’information sur ce sujet et Ha-
bitation en reproduira I’'essentiel. HAB.

La loi fédérale sur
I’acquisition d’immeubles
par des personnes
aI’étranger (LFAIE) et les
coopératives d’habitation
Le point de vue

de I'Office fédéral de la justice*

Il est évident que la législation en matiére d’acqui-
sition d’immeubles par des personnes a I'étranger
est applicable a une société coopérative d’habi-
tation.

Cependant, une société coopérative d’habitations
a le droit de louer a un étranger, qui n’est pas au
bénéfice d’un permis d’établissement, un appar-
tement dont elle est propriétaire, pour autant qu’il
s’agisse d’'un contrat de bail usuel. Peut étre con-
sidéré comme tel un bail d’une durée de dix ans
au plus, lorsque les accords intervenus n’exce-
dent pas les usages en matiére civile ou commer-
ciale et ne placent pas le bailleur dans un rapport
de dépendance particuliere a I'égard du locataire
(p. ex. paiement de I'intégralité du loyer a I'avan-
ce, possibilité de transformer I"appartement, con-
trat de bail combiné avec un contrat de prét). Ce
sera le cas des baux conclus sans accord parti-
culier sur la base des formules imprimées par les
chambres immobilieres.

D’autre part, il faut souligner qu’'un étranger as-
sujetti au régime de I'autorisation ne peut pas étre
membre d’une société coopérative d’habitation.
En effet, I'acquisition de parts sociales d’'une telle
société est une opération assujettie au régime de
I'autorisation en vertu de I'article 4, 1¢ alinéa, let-
tre e, de la loi fédérale du 16 décembre 1983 sur
I'acquisition d’immeubles par des personnes a
I'étranger (LFAIE). )

Selon cette disposition Iégale précise, on entend
par acquisition d’immeubles également I'acquisi-
tion d’un droit de propriété ou d’usufruit sur une
part d’une personne morale dont le but réel est
I’acquisition d’'immeubles.

Or, si I'étranger entend s’affilier pour pouvoir ha-
biter un appartement qui appartient a la coopéra-
tive, il se heurte aux articles 9, 1¢" alinéa, lettres b
et c, et 9, 2° alinéa, LFAIE, et a 'article 8 de son
ordonnance d’exécution du 1¢ octobre 1984. Se-

lon ces dispositions, seule une personne physi-
que, qui acheéterait directement et en nom propre
et non pas par I'intermédiaire d’une quelconque
société, peut acquérir un logement a titre de ré-
sidence principale ou secondaire ou de logement
de vacances.
Si, d’autre part, I'étranger n’a pas l'intention d’ha-
biter un logement de la coopérative, mais entend
simplement acquérir des parts sociales de la so-
ciété, I'acquisition ne pourra étre autorisée faute
de motif d’autorisation. En effet, parmi ces motifs
limitativement énumérés dans la loi, le seul pou-
vant entrer en ligne de compte est celui prévu a
I'article 9, 1°" alinéa, lettre a LFAIE. Selon cette
disposition, une autorisation peut étre accordée
lorsque 'immeuble est destiné a la construction,
sans aide fédérale, de logements a caractére so-
cial au sens de la législation cantonale dans les
lieux ou sévit la pénurie de logements ou com-
prend de tels logements s’ils sont de construction
récente. A notre avis, ce motif d’autorisation ne
devrait pas pouvoir étre retenu dans I’hypothése
envisagée, sauf peut-étre dans certains cas d’es-
péce bien particuliers.

HAB.

* Il s’agit d’'une communication que la Société coopérati-
ve d’habitation «Nyon-Perchettes» nous a aimablement
transmise.
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