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Congés-ventes:
quelles solutions?
Un point de vue

Le corps électoral genevois vient d’accepter
une initiative populaire intitulée «Pour pro-
téger les locataires contre les congés-ventes».
Ce texte soumet l|'aliénation, «sous quelque
forme que ce soit,... d'un appartement a usage
d’habitation, jusqu’alors offert en location» a
autorisation «dans la mesure ol cet appar-
tement entre, a raison de son loyer ou de son
type, dans une catégorie de logements ol sévit
la pénurie». L'autorisation devra &tre refusée
«lorsqu’un motif prépondérant d’intérét public
ou d’intérét général s’y oppose».

Les congés-ventes font probléme parce que, en
raison de la situation parfois difficile du mar-
ché du logement, certaines opérations de ce
type ont entrainé des conséquences pénibles
pour des locataires. La solution genevoise va
néanmoins bien au-dela de ce qui était néces-
saire pour mettre fin & quelques exceés; elle re-
met gravement en cause le contenu du droit de
propriété garanti par la Constitution fédérale.
Sur ce point, un recours au Tribunal fédéral est
annoncé. On peut en effet s’interroger sur la
compatibilité d'un régime général d’autorisa-
tion pour la vente d"appartements loués avec la
législation fédérale et avec le respect du prin-
cipe de la proportionnalité qui s'impose pour
toute limitation d’un droit constitutionnel.
Mais la question du congé-vente ne se limite
pas a l'aspect juridique, si important soit-il.
Ces opérations sont-elles a priori douteuses et
néfastes, comme semblent le prétendre les as-
sociations de locataires? L’acquisition de ‘la
propriété de son logement est un objectif tout
a fait digne d’intérét; a cet égard, notre pays

est largement en retard sur ses voisins. L'opé-
ration peut méme étre avantageuse, a terme,
pour I’occupant du logement. Mais elle néces-
site une mise de fonds initiale qui n’est pas a la
portée de chacun. C’est pourquoi il faut, non
pas prohiber pratiquement la mise en vente
d'appartements précédemment loués, mais
éviter que le locataire qui ne peut ou ne veut
pas acquérir la propriété de son logement su-
bisse abruptement de graves conséquences
lorsque régne une pénurie dans un secteur du
marché du logement. Dans la mesure ol I'on
tient compte de ces éléments, la pratique du
congé-vente ne mérite pas les critiques que
quelques abus ont suscitées.

Dans le canton de Vaud, les milieux immobi-
liers ont adopté d’eux-mémes des regles pré-
cises en matiére de vente d’appartements pré-
cédemment loués. En particulier, le locataire
qui renonce a acheter se verra proposer, soit
un bail de cing ans dont le loyer sera conforme
a l'arrété fédéral instituant des mesures contre
les abus dans le secteur locatif et indexé au
colt de la vie, soit un nouvel appartement lui
permettant de se reloger a des conditions éco-
nomiques et sociales supportables.

Ceux dont |’objectif est réellement I’élimination
des inconvénients majeurs des ventes d’ap-
partements loués, et non pas le grignotement
du droit de propriété, ne peuvent que se féli-
citer d'une solution de ce type, surtout si elle
est adoptée librement par les associations de
propriétaires et de gérants d'immeubles.

Groupements Patronaux Vaudois

Grands barrages:
congres mondial
a Lausanne

Expositions et congres

Du 18 au 28 juin 1985, Lausanne accueillera
le 15° congres de la Commission internationale
des grands barrages (CIGB). Prés de 1500
spécialistes du monde entier se réuniront au
Palais de Beaulieu avant de se disperser pour
des tournées permettant de visiter 54 barra-
ges, dont 32 en Suisse.

Les thémes techniques choisis sont I'auscul-
tation des barrages et leurs fondations, la fis-
suration du béton, la mise en place de béton
compacté au rouleau, le traitement des fon-
dations en relation avec les infiltrations et la
sécurité des barrages actuellement en service.

Ces séances spécialisées seront précédées, du
18 au 22 juin, de réunions administratives in-
ternes a la CIGB. On y procédera notamment a
I"élection du nouveau président mondial de la
Commission internationale des grands barra-
ges.

En relation avec cette manifestation, le Palais
de Beaulieu accueillera aussi une importante
exposition qui mettra en évidence certains dé-
veloppements enregistrés ces derniéres années
dans le domaine de la construction et de la
surveillance des grands barrages.
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