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A propos de la hausse du taux hypothécaire,
deux points de vue

Il faut refuser
toute augmentation de nos loyers

La mise en garde adressée aux locataires romands dans le dernier numéro de «DAL»
était encore plus justifiée que nous ne le pensions en la rédigeant. Nous n’avions
en vue que la hausse du taux hypothécaire de 0,5 %, intervenue au 1¢" avril 1980,
qui déploiera ses effets sur les loyers a partir de cet automne, si nous ne faisons
bonne garde. Nous comptions en effet, ce printemps, sans l'avidité des grandes
banques d’affaires. Début juin, elles ont tenté d’imposer une nouvelle hausse — de
0,5% toujours — deés le 1¢" octobre. Décision qui a fait scandale méme a la Banque
Nationale, dont la politique de stabilisation de /'inflation était ainsi battue en bré-
che. Finalement, la hausse a été annulée (ou plutét reportée de quelques mois, sans
doute).

Néanmoins, on lira ou relira avec profit les recommandations pratiques que «Droit
au Logementy faisait il y a quelques semaines. Plus que jamais la consigne doit
étre: refus clair et net de toute hausse de loyer motivée par le taux hypothécaire,
tant que celui-ci ne sera pas remonté au niveau qu’il atteignait lors de la fixation de
ce loyer. Et refus des hausses notifiées sous un autre prétexte, plus ou moins
fallacieux. N oublions pas que la contestation d’une hausse — possible 13 ou I'arrét
fédéral contre les abus locatifs est en vigueur — oblige le bailleur a justifier sa
demande, sous peine que celle-ci soit nulle. Beaucoup d’entre eux ne s’y risqueront
pas actuellement. En cas de doute, consultez votre organisation de locataire! (Ge)

Sitét connue la décision des quatre
grandes banques la Fédération suisse
des locataires a protesté contre |'an-
nonce d'une nouvelle majoration de
%% du taux de l'intérét hypothécaire,
cet automne, alors qu'une augmenta-
tion similaire est déja intervenue au
printemps de cette année.

Le marché des capitaux ne saurait justi-
fier une pareille mesure et le Conseil
fédéral se doit d'intervenir pour que le
taux des intéréts hypothécaires reste
stable et que les banques cessent de
spéculer avec le cours de |'argent.

La Fédération suisse des locataires rap-
pelle, par ailleurs, qu’aussi longtemps
que le taux de l'intérét hypothécaire
restera inférieur a 6 %, aucune augmen-
tation de loyer fondée sur la hausse du

taux de I'intérét hypothécaire ne saurait
se justifier pour la trés grande majorité
des locataires qui n'ont pas bénéficié de
réductions de loyer a la suite de la
baisse du taux de |'intérét hypothécaire
survenue ces derniéres années.

La position du Conseil fédéral

Le Conseil fédéral a clairement indiqué,
en réponse a des interventions parle-
mentaires, que les bailleurs qui avaient
majoré des loyers a la suite des hausses
du taux de l'intérét hypothécaire surve-
nues entre 1970 et 1976 ne sauraient
profiter @ nouveau des hausses de ce
taux dans la mesure ou celles-ci ne cons-
tituent qu'une répétition de hausses
antérieures déja répercutées sur les
loyers.

La Fédération suisse des locataires ne
peut donc que recommander aux loca-
taires de faire opposition aux augmenta-
tions de loyer qui leur seraient notifiées
sous le prétexte de la hausse du taux de
I'intérét hypothécaire. La Fédération
suisse des locataires ne peut s'empé-
cher de penser qu’'en recourant a des
fluctuations du taux de l'intérét hypo-
thécaire, les banques, dont on connait
les liens étroits avec les milieux immobi-
liers, veulent donner la possibilité aux
propriétaires de reprendre leurs aug-
mentations de loyer a la suite de |'accal-
mie dont les locataires avaient bénéficié
ces deux dernieres années.
Dans «Droit au Logementy
Juillet 1980

Question
aux banquiers

La décision que vous avez prise de rele-
ver a nouveau le taux d'intérét hypothé-
caire nous ramene, une fois de plus, a
une série de probléemes non résolus et
que nous nous entétons tous a ne pas
résoudre. A titre de rappel, quelques
évidences contre lesquelles, nécessaire-
ment, les meilleures intentions ne peu-
vent rien:

1. Le marché financier subit I'influence
des mouvements mondiaux de capitaux
et échappe ainsi au contréle qu'on vou-
drait lui imposer.

2. La Suisse est I'un des pays ou l'en-
dettement hypothécaire est le plus
important par téte d'habitant. C'est
aussi le pays ou les taux d'intérét a long
terme sont parmi les plus bas.

3. La propriété immobiliere dépend,
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pour l"équilibre de sa gestion, d'une
certaine stabilité des taux d’intérét, ou,
a défaut, de la possibilité d'adapter ses
revenus a ses charges, a relativement
court terme.

Comme c’est bien souvent le cas, |'évi-
dence ajoute d'autant a notre frustra-
tion qu'elle comporte des éléments con-
tradictoires. La Suisse dépend de
I'étranger en matiére financiére, car sa
richesse provient largement de son inté-
gration au marché financier internatio-
nal. Tenter de s’y soustraire, c'est tor-
dre le cou a la poule aux ceufs d'or.
L'endettement hypothécaire est impor-
tant, car les taux sont généralement
bas, et I'épargne abondante, méme
lorsqu’elle est rentrée a des conditions
largement inférieures a I'inflation.
L'économie immobiliére ne peut plus,
en raison de modifications législatives,
adapter ses revenus a ses charges car,
contrairement a la quasi-totalité des
secteurs économiques (y compris le sec-
teur public!), elle ne peut plus répercu-
ter sur ses consommateurs |'accroisse-
ment de ses colts, en tous les cas, sans
de difficiles manceuvres et procédures.
Mais nous avons aussi les meilleures
banques du monde. Nos professionnels
immobiliers, méme s'ils sont volontiers
transformés en boucs émissaires,
savent ce qu'il faut faire. Et les locatai-
res de Suisse ne manquent pas de pers-

picacité quant aux tenants et aboutis-

sants qui produisent un chiffre de loyer.
Alors, comment se fait-il, Messieurs les
banquiers, que nous n’'ayons pas
encore pu, nous tous qui sommes
concernés, entrer dans le processus de
consultation des banques, a I'occasion
d'une décision aussi lourde de consé-
quence que celle que vous venez de
prendre? Comment se fait-il qu’organi-
sations de banquiers, de propriétaires
d'immeubles, et de locataires conti-
nuent, chacune pour elle, a concocter
dans le plus grand secret des décisions
ou des prises de position dont les con-
séquences, toutefois, s'exerceront tou-
jours sur les autres éléments de la
triade. Loin de moi de critiquer la déci-
sion que vous avez prise, en tant que
telle. Vous savez ce que vous avez a
faire pour équilibrer le marché finan-
cier. Mais ce qui me désole, c'est
qu'une telle décision soit prise sans
autre concertation des autres milieux
intéressés. Car cela ne peut avoir pour
conséquence que l'affrontement stérile
et destructeur, lequel entraine fatale-
ment |’entrée en jeu de notre «padrone»
a tous, le dangereux Etat et toute sa
démagogie.

Et il n’a pas fallu attendre longtemps.
Le lendemain méme de votre communi-
qué, la Radio romande recueillait avec
soin (et évidemment sans contre-partie,

est-il nécessaire de le rappeler?) la
déclaration de guerre de M. Quéloz,
porte-parole des associations de locatai-
res. Demain, les associations de pro-
priétaires suisses s’interrogent a chaud,
et non a froid, sur le parti a prendre. Et
apres-demain, tandis que les propriétai-
res recevront vos avis de hausse d'inté-
rét, les locataires commenceront a rece-
voir les avis de hausse de loyer, avec
toute la répercussion qu’on peut et doit
craindre.
Ma question est au fond un appel: Mes-
sieurs les Banquiers, nous sommes des
partenaires. Lorsque |'Etat propose une
nouvelle loi, il lance une procédure de
consultation des milieux intéressés.
Pourrions-nous nous consulter, ou
faut-il vraiment que nous continuions 3
attaquer chacun de notre c6té des pro-
blemes dont I'acuité et la complexité
viennent, avant tout, de ce que nous les
laissons s’exacerber faute de dialogue?
Aprés la paix du travail, la paix du loge-
ment n’est pas qu'un effort entre pro-
priétaires et locataires. C'est aussi la
nécessité d'une concertation beaucoup
plus large entre tous les milieux intéres-
sés. Et, si possible, avant que la
machine a broyer la liberté du Tout a
I’Etat ne nous y contraigne!
Olivier Julliard
dans «l'Ordre professionnely»
du 13.6.1980.
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