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Actualité du logement:

Les crédits bancaires
et le financement
de la construction

par Arthur Walther

Les crédits bancaires sont a I'image de I’économie
dont ils reflétent la tendance, ayant été, au surplus,
les premiers a étre contrdlés pour combattre les ra-
vages de l'inflation. lls ont aujourd’hui bénéficié d’as-
souplissements qui leur permettent de mieux jouer
leur rble. Toutefois, en attendant les symptomes
d’une reprise, ils restent plutdt stationnaires, leur vo-
lume demeure constant. Les nouveaux crédits accor-
dés sont en quelque sorte compensés par les rem-
boursements intervenus lors d’affaires liquidées ou
parce que leur colt assez élevé incite les débiteurs a
diminuer leurs engagements.

Les avances par crédits qui étaient de 104 milliards
en 1973 ont passé a 111,6 milliards pour 1974, chiffre
qui s’est maintenu a 110,8 milliards en avril de cette
année. Sans nul doute, I'amélioration des liquidités
survenues depuis quelques mois, de méme qu’une
retenue des immobilisations industrielles en particu-
lier font que le crédit-moteur tourne plutét au ralenti.
Ce qui nous intéresse surtout, c’est I'importance du
crédit dans le domaine de la construction. Les
chiffres sont significatifs a cet égard. En mars 1975, il
y avait 501,4 millions accordés dans la construction,
a savoir: 167 millions en faveur des habitations, outre
58 millions seulement engagés pour des logements a
but social, 115 millions ont permis la création de vil-
las, tandis que l'industrie absorbait de son co6té 117
millions, soit pour des usines ou des batiments com-
merciaux. Ces chiffres sont impressionnants; en réa-
lité, ils ne correspondent pas a des réalisations im-
médiates en un court laps de temps; au contraire, les
travaux s’échelonnent sur plusieurs années selon
leur importance. En regard des années passées, les
crédits ont subi une chute verticale, de 13,6 milliards
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pour I'année entiére 1972 ils sont tombés & 5,5 mil-
liards en 1973 déja et 4,2 milliards en 1974, alors que
Jeur limite nominale atteint actuellement 5,1 milliards.
La marge utilisable est donc relativement minime.
Il résulte de ce qui précéde que le financement de la
construction ne se heurte pas a d’'insurmontables
obstacles financiers. Mais on est forcé de recon-
naitre que les banques sont fondées a exiger un en-
gagement paralléle des promoteurs de I'ordre de 30
a 40°%,, a coté des garanties obtenues sur la con-
solidation hypothécaire et sur la rentabilité de I'opé-
ration envisagée.
Si I'élan de la construction semble temporairement
brisé par la conjoncture, ce n’est donc pas pour des
raisons financiéres, mais bien plutdét parce que les
travaux entrepris dans la généralité des cas en vue
de créer des logements, ont été entrepris dans l'in-
tention d'une revente sous forme de placement im-
mobilier et pas nécessairement afin de répondre a un
besoin. Il en résulte dés lors que le nombre élevé des
appartements a louer ou a vendre ne reflete pas
exactement la situation du marché du logement ou
I’on recherche encore des appartements a loyer mo-
déré, tandis que ceux offerts ne trouvent que dif-
ficilement preneur & leur colt actuel malgré certains
avantages consentis.
Il semble en conséquence qu’une relance de la cons-
truction tomberait un peu dans le vide et ne com- .
blerait aucunement les désirs, notamment de la
classe moyenne, a laquelle I'accés des logements a
but social est interdit, tandis que d’autres disponibles
dépassent sensiblement le coefficient normal de re-
venu affecté au loyer.
A cet égard, la politique suivie par nos autorités fé-
dérales qui ont consacré 150 millions a I'encoura-
gement a la construction ne parait pas avoir d’effet
pratique.
Le secteur de la construction ne comporte pas uni-
quement I'édification d’'immeubles locatifs, ceux a
but social, comme on I'a vu, n’étant pas parmi les
plus favorisés. Mais la situation ne permet pas non
plus de se vouer a des extensions dans les secteurs
industriels et commerciaux ou I’on distingue une cer-
taine saturation. C’est pourquoi les espoirs se tour-
nent plus volontiers vers les constructions publiques;
toutefois celles-ci dépendent, elles aussi, de la ca-
pacité financiére des cantons et des communes, for-
tement sollicitées comme on sait.
a. w.
«Nouvelle Revue de Lausanne» du 30.7.1975
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