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secondaires (en fonction de facteurs économiques,
sociologiques, psychologiques ou autres).

Dans le cadre de la politique suivie par les pays a éco-
nomie de marché, certaines tendances peuvent étre déga-
gées. On augmente peu a peu les loyers anciens pour les
rapprocher de la valeur réelle du logement offert, et I'on
cherche a améliorer et a moderniser le parc ancien. Pour
développer la mobilité dans les limites du parc actuel, on
crée, entre le secteur «social» et le secteur privé, des sec-
teurs intermédiaires a I'intention des ménages jouissant
d’'une certaine aisance, avec I'espoir que les catégories
a faible revenu emménageront dans les logements
évacués par les premiers suivant une politique délibérée
de «tamisage» (Pays-Bas, République fédérale d'Alle-
magne et France, par exemple). Mais il se pourrait que
cette formule se réveéle plus difficile a appliquer dans les
années a venir, ol I'on entreprendra des opérations mas-
sives et coliteuses de remplacement de logements insa-
lubres. Peut-étre faudra-t-il alors accroitre le nombre et
le montant des allocations individuelles de loyer. Dans
certains pays, on crée des ressources supplémentaires
pourlaconstruction de logements «sociaux», par exemple
en demandant un intérét raisonnable sur les préts a la
construction de logements sociaux, jusqu’ici accordés
sans intérét ou & un taux d'intérét trés bas. La hausse des
loyers des logements sociaux anciens qui en résulte est
compensée en partie par 'augmentation des revenus, et
I’écart entre les loyers anciens et les loyers nouveaux s'en
trouve réduit (comme en République fédérale d'Alle-
magne). Dans d'autres pays, on arrive a un résultat ana-
logue, grace surtout a une formule selon laquelle les
autorités locales qui disposent d’'un parc assez important
de logements locatifs en fixant le loyer d'aprés la valeur
«réelle» dulogement et non pas d’aprés les cots effectifs
de construction.

Perspectives

Contrairemental'idée - souvent exprimée dans les mono-
graphies par pays — que la politique des pouvoirs publics
viserait a «résoudre» le probléme du logement dans un
délai déterminé, il semble que les gouvernements aient
de plus en plus conscience du caractére plus ou moins
chronique de ce probléme et de la nécessité d’'une inter-
vention croissante de leur part.

Presque tous les pays européens s'attendent que la
construction de logements reste trés active ou méme se
développe dans les années a venir. Cela tient peut-étre
essentiellement, non seulement a ce qu’ils comprennent
mieux l'incidence des facteurs qui déterminentles besoins
en logements (indiqués au début de la présente section),
mais aussi aux conséquences escomptées d’une crois-
sance économique soutenue et aux pressions qui
s'exercent de plus en plus en vue d’améliorer I'environ-
nement dans les agglomérations. Pour mieux com-
prendre ce qu'impliquent les taches qui les attendent,
les pouvoirs publics devront peut-étre revoir de fond
en comble la portée, les objectifs et les instruments de
leur politique du logement.

Le bois et son utilisation dans
la construction de I'avenir

Il est probable que la participation du secteur du bois et
de ses dérivés dans I'expansion de la construction aura
a l'avenir tendance a diminuer. On constate, en effet, que
les secteurs du béatiment subissent actuellement une
profonde transformation: non seulement les conceptions
architecturales se modifient, mais les techniques et les
méthodes d'organisation de la construction connaissent
aussi des progrés de plus en plus marqués.

Des chercheurs de Battelle-Genéve ont été frappés par
les probléemes que pose une telle évolution aux produc-
teurs de bhois et aux fabricants de panneaux. lls lancent
actuellement une étude internationale qui sera financée
conjointement par un certain nombre de sociétés opérant
dans les secteurs de la production, de la transformation
et de la distribution du bois, des panneaux et du papier.
Son objet est de créer un ensemble cohérent d'informa-
tions techniques, économiques et commerciales afin
d’étayer les décisions de ces sociétés dans les domaines
de la politique de recherche et de développement, de la
diversification, des investissements et de la stratégie
commerciale.

Bien que les industries du bois et du papier aient déja
mis au point un grand nombre de produits capables de
résister ala concurrence, elles ont encore a faire face aux
problémes qui seront examinés dans ce projet. Au nom-
bre de ceux-ci figurent le développement technique de la
construction, I'évolution relative des prix des matiéres
premiéres et des produits finis (éléments et ensembles
préfabriqués) ainsi que la concurrence et la complémen-
tarité d'autres matériaux, tels que plastiques, fibres
minérales, métaux, etc.

Le fait que les prix du bois aient augmenté plus rapide-
ment que ceux des matériaux concurrents ne simplifie
pas ces problémes, car il modifie les circuits traditionnels
de distribution et de transformation. De maniére générale,
les producteurs de matiéres premiéres sont de plus en
plus obligés de s'intéresser activement a ['utilisation
finale de leurs produits, au fur eta mesure que des normes
et des méthodes industrielles sont introduites dans le
batiment. L'industrie du bois devra a I'avenir participer a
I'utilisation finale de ses produits en apportant une assis-
tance technique plus poussée aux utilisateurs, et inclure
certaines fonctions de service dans son activité tradi-
tionnelle.
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