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Société coopérative
d’habitation, Lausanne

Groupe du Boisy
Rémy Ramelet, architecte

Poursuivant sa politique d'achat de terrains, notre société
acquit en 1956 trois parcelles totalisant 11525 m? sises
au chemin du Boisy (quartier nord-ouest), pour le prix de
625 000 fr. Ce prix paraissait élevé a I'époque étant donné
I'éloignement du quartier. A I'heure actuelle, ce prix a
triplé.

L'élaboration des plans ne souleva pas les difficultés et
les pourparlers interminables habituels, car ces parcelles
faisaient partie d'un ensemble d’environ 60000 m? pour
lequel un plan de quartier était déja adopté par les auto-
rités cantonales et communales.

Chaque parcelle permettait de construire un immeuble
de soixante-six logements de une a quatre chambres,
soit 198 au total. Par suite de suroccupation dans I'indus-
trie du batiment, cet ensemble fut réalisé en trois étapes
et subit de ce fait les hausses successives du codt de la
construction dont I'évolution se présente comme il suit:

Boisy 1:122 fr. 15 le m? (exploité le 1°" juin 1961)
Boisy I1: 129 fr. 90 le m? (exploité le 1°* juin 1962)
Boisy Il1: 136 fr. 75 le m?® (exploité le 1¢" juillet 1963)

d'ou un prix moyen de 729 fr. 50 le m3, contre 1714 fr. le m®
prévu dans le plan financier initial. Cette augmentation
moyenne de plus de 10% s’explique par la conjoncture
économique du moment, laquelle influenga néfastement
l'indice des prix.

Les logements prévus dans ce groupe étant destinés a

galerie d'art et un batiment abritant les bureaux adminis-
tratifs et un restaurant.

Une question vient cependant a I'esprit: qui va financer
ce programme de reconstruction ?

Les fonds proviendront de trois sources principales - le
Gouvernement britannique, la Glasgow Corporation et
I'entreprise privée. Le colt de reconstruction des 29 zones
d'aménagement d’ensemble est subventionné par I'assis-
tance fournie par le gouvernement pour la construction
de logements et la préparation des sites abandonnés;
pour le boulevard périphérique et les autres grands tra-
vaux routiers, le gouvernement supporte 75% des frais.
Le prix de lareconstruction de laville est sans aucun doute
élevé et les dépenses deviendront de plus en plus lourdes
au fur et @ mesure du déroulement du programme. Mais
compte tenu des perspectives d’avenir, qui oserait dire
que cela n'en vaut pas la peine?

des locataires a revenus moyens, mais trop élevés pour
pouvoir habiter des logements subventionnés, nous pro-
posames ala Municipalité une formule nouvelle pour nous
permettre de pratiquer des loyers raisonnables.

Elle consistait en une garantie de la commune de nos
emprunts hypothécaires a raison de 95% du codt total et
permettait d'obtenir un prét en un seul rang; elle permit
en outre d'obtenir ce prét limité a 7 700 000 fr. a un taux
initial de 3,5%. De son co6té, notre société consentait les
prestations suivantes:

1. abandon des intéréts intercalaires sur l'achat de
terrains, soit 130 000 fr.;

2. une subvention autonome de 150 000 fr.;

3. une rentabilité des fonds propres au taux de 3,5% au
maximum.

La commune accepta ces propositions. De son coté, elle
obtint le droit de vérifier nos comptes de construction et
d'exploitation. En outre, les loyers appliqués doivent étre
approuvés par la ville.
Nous remercions ici la Municipalité de Lausanne et le
Crédit Foncier Vaudois pour I'aide précieuse qu'ils nous
ont accordée.
En plus des batiments d'habitation, cet ensemble com-
prend cinq garages collectifs dont un est équipé d'une
station-service exploitée par la Société coopérative de
consommation. Ces garages ont fait I'objet d'un finance-
ment séparé.
Pour le moment, les locataires doivent souscrire une part
sociale de 300 fr., quel que soit le nombre de chambres
de leur logement.
Nous donnons ci-dessous le plan financier de ces immeu-
bles ainsi que leur état descriptif.

M. Weiss, président.

Coiit de construction Boisy I-11-11l

Fr.

Terrain 655 800.—
Construction immeubles 6 875 200.—
Aménagements extérieurs 303 000.—
Intéréts intercalaires et divers 266 000.—

8100 000.—
Construction de cing garages collectifs
y compris station-service 940 000.—
Codt total 9 040 000.—



58

Financement:

% Fr.
Immeubles: Hypothéque 1°° rang avec
cautionnement communal 95 7 700 000.—
Fonds propres 3,14 250 000.—
Subvention autonome 1,86 150 000.—
100 8 100 000.—
Garages collectifs: Fonds propres 940 000.—
9 040 000.—
Garages
Immeubles collectifs
Surface cadastrale 11 525 m?
Surface bétie 2 323 m? 2 800 m?
Surface brute habitable 17 633 m?
Indice d'utilisation 1,53
Cube des constructions 53 090 m? 10 520 m*
Prix du métre cube
de construction 129 fr. 50 84 fr. 70
Prix du métre cube
total sans terrain 140 fr. 20 89 fr. 35
Revenu locatif 499 860 fr. 67 984 fr.
Taux de rentabilité 8,17% 7,23%
E & = = K
@ @ @ @ s
= & g 3 @
Nombre de logements 29 58 69 42 198
Nombre de chambres 29 116 207 168 520
Nombre d'unités d'habitation 87 232 345 252 916

Loyer mensuel de
sans services a

Plan d’étage

110 fr. 135fr. 175 fr. 235 fr.
160 fr. 205 fr 270 fr. 315 fr.

Etat descriptif des constructions
Magonnerie:

- fondations et murs en élévation, en béton coffré et béton
armé, jusqu’au niveau du rez-de-chaussée;

- murs de fagades en briques de terre cuite de 31 cm.
(184+13) plus crépissage extérieur et enduit jurasite,
plus crépissage intérieur et glagage au platre;

- dalles (sous-sols, étages et toitures) pleines, en béton
armé de 18 cm. d'épaisseur;

- corniches des toitures (coffrées propres) en béton
armé;

- balcons (dalles en porte a faux) avec parapets en plots
de ciment, couvertine et barriére-appui en fer rond;

- encadrements de fenétres, portes-fenétres, portes de
service et vitrages des cages d'escalier en similipierre.

Charpente: a quatre pans simples, trés plate avec che-
vronnage et lambrissage rainé et crété.

Couverture: placage Aluman teinté.
Chauffage:
- central général au mazout pour chaque immeuble;

- colonnes montantes gainées et isolées par injection
de résine synthétique;

- radiateurs en tdle d'acier avec robinets de réglage.
Production d’eau chaude:

- systémes Isolux et Strebel-Bicalor avec brdleurs a
mazout;

- compteurs individuels sur palier d'étage.
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Appareillage:

- colonnes de chute et écoulements en fonte avec joints
matés, corde et plomb. Alimentation d’'eau froide en
tuyaux de fer galvanisé. Alimentation d'eau chaude en
tuyaux de cuivre isolé.

Appareils sanitaires:

- W.-C. avec réservoir Gébérit basse position, baignoires
émaillées murées, bidets, batteries chromées, plonges
en acier inoxydable, etc.

Menuiserie:

- fenétres et portes-fenétres & double vitrage. Portes
pleines, agencement des cuisines et portes vitrées en
panneaux forts Brunex;

- encadrements et portes paliéres: en limba teinté et
matiné.
Gypserie-peinture:

galandages intérieurs en briques de terre cuite glacés
au platre;

enduit en platre durci dans les cuisines, bains et W.-C.;

peinture a I'huile (8 couches) sur toutes les menuise-
ries, murs, serrurerie, etc.

papiers peints dans toutes les chambres et dégage-
ments.

Isolation:

- chape isolante thermique et phonique roulée, talochée
et lissée; épaisseur 6,5 cm.;

- isolationthermique de la dalle des combles parun mate-
las Basalan de 50 a 60 mm.

Revétements:

- chambres: parquet mosaique chéne 1¢7/2° de 9 mm.
collé sur chape;

- Dégagements, cuisines, halls: plaques de Colovinyl
(matiére plastique) de 2 mm. collées sur chape;

- cuisines, bains, W.-C. et paliers d'étages: carrelages
en grés 5/5 cm. avec semis de couleurs;

- parois des cuisines et chambres de bains: majolique
15/15 cm. avec joints blancs (8 rangs sur plinthes);

- entrées: mosaiques 2/2 cm. sur parois et carreaux
d'éclats de marbre sur sol;

- encadrements entrées: panneaux en marbre belge de
20 mm. d'épaisseur.

Ascenseurs: type rapide, 1 m. 20 alaseconde, avec machi-
nerie dans le sous-sol.

Volets a rouleaux: en matiére plastique de 14 mm. d'épais-
seur avec tabliers renforcés a intervalles réguliers.

Ventilation: mécanique des chambres de bains et des
W.-C.

Armoires frigorifiques: encastrées avec compresseur;
capacité: 112 litres.

Télévision: antennes collectives blindées TV-radio-UKW;
prise de raccordement dans chaque logement.

Téléphone: boite de raccordement dans chaque apparte-
ment.

Mode de cuisson: gaz et électricité.

Locaux communs:

- buanderies équipées de machines a laver automatiques
et bassins de ringage en acier inoxydable;

- étendages intérieurs avec aéro-chauffeurs.

- divers dévaloirs sur chaque palier d'étage; local a
poussettes dans chaque entrée.

Garages collectifs:

- murs de souténement, piliers, dalles et sommiers en
béton armé;

portes basculantes silencieuses;

chauffage par serpentins;

poste d'eau et place de lavage extérieurs a disposition
des locataires.
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