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DER WOHNUNGSBAU IN DER STADT ZURICH

LA CONSTRUCTION DE LOGEMENTS A ZURICH

Die Wohnbaufrage fiihrt in jeder Stadt zu anderen
Lésungen, da viele Tatsachen und Bedingungen die bau-
liche Struktur von Siedlungen formen. Die Topographie des
Geléndes, das Klima, die geschichtliche Entwicklung, die
Tradition, der gesellschaftliche Aufbau und der gesetzliche
Rahmen, der dem Stéadtebau zur Verfiigung gestellt wird,
- sind ausschlaggebende Grundlagen. Es wird daher immer
etwas Unbefriedigendes haben, das Wohnbauproblem als
Einzelfrage aus einem grosseren Zusammenhang heraus-
zugreifen. Das Wohnbauproblem ist eng mit dem gesamten
Organismus einer Stadt verkniipft.

Ziirich ist ein vitales, demokratisches Gemeinwesen. Als
kraftige, eigenwillige Individualitédt wird sich die Stadt nie
fir eine lange Zeitdauer papierenen Regelungen und
Plinen fugen. Ziirich ist der Typus einer gewachsenen
Stadt ; das will bedeuten, dass jede Bewohnergeneration
ihre eigene stddtebauliche Entwicklung fordert. Die gesetz-
“lichen Grundlagen sind nicht vorhanden und werden auch
nie vorhanden sein, um eine Entwicklung in den Einzel-
heiten auf Generationen hinaus in feste Bahnen zu lenken.
Immerhin fordert auch die stddtebauliche Entwicklung
einer gewachsenen Stadt die Erarbeitung und Aufstellung
von Richtlinien und Wunschen, die fiir die Zukunft mass-
gebend sein sollten und ein gesundes Wachstum und
Wohnen in einer werdenden Grosstadt sichern.

Als bestimmend fiir den weiteren Ausbau der Stadt
Ziirich diirfen der neue Gestaltungsplan und die dazuge-
“horige Bauordnung bezeichnet werden, die sich die Bevol-
kerung von Ziirich in einer Volksabstimmung vom Frih-
jahr 1947 gegeben hat. Selbstverstindlich konnte es sich
dabei nicht darum handeln, einen Idealplan aufzustellen,
sondern nur darum, die Bediirfnisse der Bevolkerung in
ihrer Gesamtheit und die gerechte Wahrung wohlerwor-
bener Rechte des einzelnen gegeneinander abzuwiigen. Die
detaillierten Berechnungen haben ergeben, dass in den
Wohngebieten eine Bevolkerung von 560 000 Einwohnern
Platz haben wird. Die Beschriankung der Stadt auf eine
bestimmte Einwohnerzahl ist neben dem lokalen und
menschlichen auch ein gesamtschweizerisches Problem.
Die Schweiz ist foderalistisch aufgebaut und besteht aus
mehr oder weniger souverinen Einzelstaaten, den Kan-
tonen. Kine Millionenstadt wiirde bedeuten, dass beinahe
ein Viertel der Einwohnerzahl des Landes in einer Stadt
zusammengedrangt wire und die Gefahr eines Uberge-
wichtes im foderalistischen Aufbau des Staates auftaucht.
Der Zonenplan ist als Grundlage fiir alle weiteren stidte-
baulichen Planungen, also auch des Wohnungsbaues, auf-
zufassen. Der Rahmen der sehr weitgehenden und de-
taillierten Zonung gab die Anhaltspunkte fiir die Planung
der Einzelheiten.

Die Grundgedanken der Einzelplanung lassen sich
anhand der schematischen Darstellung (Bild 2) einer
Stadt von 10 000 Einwohnern herauslesen. Die 10 000
Einwohner dieser theoretischen Stadt sind in Wohnein-
heiten von je etwa 3300 Einwohnern gegliedert. Diese
Einheiten sind durch Griinziige getrennt. In einer Stadt
wie Ziirich, deren Gelédnde sehr bewegt ist, kénnen keine
festen Angaben iiber die Grosse der Einheiten gegeben
werden.” Die Grosse richtet sich nach der Struktur des

Le probleme de la construction de logements exige dans
chaque cas particulier des solutions différentes : en effet,
une quantité de circonstances et de conditions spéciales
entrent en ligne de compte dans la création de colonies d’habi-
tations : la topographie par exemple, et aussi le climat, et le
développement historique, et la tradition, et la structure
sociale, sans oublier la législation mise a la disposition de
Uurbanisme, dont Uinfluence est fondamentale. On éprouvera
donc toujours de grandes difficultés a traiter ce probléme du
logement en soi, en Uisolant de tous les autres problémes dont
il dépend : il ne faut pas oublier qu’il est lié étroitement a
tout cet organisme qui s’appelle une ville.

Zurich a une vitalité essentiellement démocratique : cette
ville posséde wune force individuelle tout particuliérement
obstinée, et elle ne se soumettra jamais longtemps d des régle-
ments ou d des plans abstraits : elle est le type de U'agglomé-
ration agrandie, c’est-d-dire que chaque génération y a apporté
son propre développement et son propre accroissement urbain.
Des lois rigides n’existent pas, et n’existeront jamais, pour
diriger, d travers les époques, cet agrandissement dans des
cadres bien délimités. Il faut néanmoins remarquer que toute
cité exige linstitution d’un certain nombre de directives.
qui répondent aux aspirations saines et nécessaires a l'avenir
d’'une grande wville normalement développée.

La population zurichoise, lors d’une votation de U'année
1947, a décidé quelle devait étre la nouvelle étape de cons-
truction, la nowvelle forme du plan d’aménagement et le
nouveau réglement d’application de ce plan, afin de powvoir
continuer a batir. Il n’était naturellement pas question
d’adopter un plan idéal : il ne s’agissait que de considérer les
besoins de la population dans son ensemble et de déterminer
la juste valeur des droits particuliers acquis. Des statistiques
détazllées ont prouvé qu’une population de 560 000 personnes
aurait une place suffisante dans le territoire d’habitation
prévu. La limitation d’une ville @ un certain chiffre bien
déterminé d’habitants est non seulement un probléme local et
humain : il est également de la plus haute importance pour
Uensemble de la collectivité suisse : car la Suisse est un pays
fédéraliste, elle est composée d’Etats plus ou moins souverains.
les cantons. L’existence d’une ville d’un million d’habitants
signifierait que le quart de la population y serait concentrée,
et un certain danger de surcharge, sur le plan fédéral, ne
manquerait pas d’ apparaitre dans la structure méme du pays.
C’est pourquoi s’impose la nécessité fondamentale d’un plan
de zones dans tous les projets de construction urbaine, tout
particuliérement en ce qui concerne l'édification des loge-
ments. Le cadre de ces zones, étudiées jusque dans leurs détails.
a donné les points de repére pour Uétude approfondie de tous
ces éléments.
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1. Uberbauungsplan fiir das Quartier Ziirich-Wiedikon.
Plan d'aménagement du quartier Zurich-Wiedikon
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Gelandes und den historischen (Gegebenheiten und kann
schwanken zwischen 3000 und 7000 Einwohnern. Diese
Erschwerung kann die Planung bereichern und den Anlass
geben zu den verschiedenartigsten Losungen.

Die dem schematischen Stadtplan entnehmbaren ideellen
Forderungen konnten bei der Verwirklichung des ausge-
dehnten Wohnbauproblemes weitgehend beriicksichtigt
werden. Den Ausfiihrungen wurden detaillierte Uber-
bauungspldane zugrundegelegt, fiir deren Einhaltung in den
Einzelheiten freilich die gesetzlichen Grundlagen nicht
vollends ausreichen. Tmmerhin zeigen die Uberbauungs-
pldne, wenn auch durch die dusseren Umstiande noch nicht
endgiiltig geformt, die gewiinschte bauliche Struktur eines
in sich abgeschlossenen Gebietes (siehe Abbildungen).
Die Uberbauungsplidne geben die Moglichkeit, jedes Bau-
vorhaben, das durchgefiihrt werden soll, in einem grosseren
stidtebaulichen Rahmen zu beurteilen. Durch den Um-
stand, dass die letzten Einzelheiten der Uberbauungen
nicht gesetzlich festgelegt werden. bleibt der gestalterischen
Freiheit des ausfiihrenden Architekten ein willkommener
Spielraum. )

Fiir den Wohnungsbau wurden hohe, niedere und weit-
raumige Zonen eingefiihrt. Die Zonung und damit die
Anzahl der Einwohner pro Hektare iiberbauten Landes
war selbstverstindlich abhingig von der Beschaffenheit des
(lelindes, der vorhandenen Ausniitzung und den Boden-
preisen. Aus wirtschaftlichen und architektonischen Er-
wagungen férdert die Stadt das Zusammenbauen im Sinne
von rationeller Zeilenbebauung, die sich in Ziirich in den
letzten Jahren weitgehend durchgesetzt hat. Die Stellung
der Bauten senkrecht zur Strasse bedeutet eine wesent-
liche Einsparung im Strassenbau. Blocktiefen von 60 bis
75 m sind zu gebréauchlichen Massen geworden. Der Wech-
sel von hoher und niederer Bebauung wird durch die neue
Bauordnung erleichtert und trigt dazu bei, einem Gebiet
eine bauliche Struktur zu geben. Insbesondere beim Sied-
lungsbau besteht immer die Gefahr der Monotonie. Seit
einigen Jahren wird mit Erfolg die Ausniitzungsziffer, das
heisst das Verhéltnis aller Geschossflichen zur Grund-
stiicksfliche, angewandt. Diese Ausniitzungsziffer kann
nur in Betracht gezogen werden, wenn es sich um eine
einheitliche Uberbauung eines grosseren (elindes nach
einem Gesamtplan handelt und dabei eine hygienisch und
stidtebaulich bessere Losung erzielt werden kann. Um
eine willkiirliche Ausniitzung der Grundstiicke zu vermei-
den, darf dabei jedoch die Ausniitzungsziffer, die sich fiir
das Land aus der neuen Bauordnung vergleichsweise be-
rechnen léasst, nicht liberschritten werden.

Dabei ist zu bedenken, dass die Planung und die Durch-
fithrung grossziigiger stidtebaulicher Gedanken in der

2. Schematischer Plan ¢iner Stadt von 10000 Einwohnern.
Plan schématique d’une ville de 10 000 habitants.

On comprendra les idées fondamentales de ce plan en regar-
dant la figure N° 2, plan schématique d’une agglomération
de 10 000 habitants. Cette population est répartie en unités
d’habitation  théoriquement fixées a 3300 personnes : ces
unités sont séparées par des surfaces de verdure. Il est évident
que pour une ville comme Zurich, qui comprend de grandes
variations de terrains, il n’est pas possible de donner avec
exactitude la grandeur de ces unités : elles seront déterminées
par la structure géographique et historique, et pourront se
situer entre 3000 et 7000 habitants. Une telle difficultd ne
peut d’ailleurs qu'enrichir les plans et permettre les solutions
les plus diverses.

Les données idéales que Pon peut retirer de Iétude du plan
d’une ville schématique seromt prises en considération dans
le probleme du logement. Quand il s'est agi de Uapplication
de cette étude, on a fait des plans d’extension détailés, car
les données légales ne suffisaient pas quand il a fallu tenir
compte de toutes les particularités de Ueaécution. Ces plans.
toutefois, montrent déja la structure des constructions dans
wun terrain bien déterminé (voir figure 1), méme si toutes les
circonstances et les influences extérieures n'ont pas encore
exercd leur action. Ils donnent donc la possibilité d’eranminer
chaque projet dans un cadre assez large, et comme toutes les
suggestions ne sont pas précisées, et ne peuvent pas létre, Uar-
chitecte posséde une marge d’initiative appréciable.

On a choisi, pour la construction de logements, des zones
de situations diverses et de surfaces étendues : de méme que
le nombre d’habitants par hectare, elles dépendaient de fac-
teurs déterminants, tels que disposition, orientation et prix
du terrain choisi. Les considérations économiques et archi-
tecturales actuelles exigent que la ville se batisse selon un
plan rationnel tel que celui qui a été exécuté a Zurich au cours
de ces années derniéres. La position des batiments, placés
perpendiculairement a la rue, permet de faire des économies
considérables en ce qui concerne les travaux de, voirie : on
considére qu'une profondeur de GO a 75 m. est normale.
L’ alternance des hauteurs de maisons est facilitée par le nou-
veau réglement de construction. et elle contribue ainstd donner
a une certaine région sa structure et son aspect architectural,
car il faut toujours prévoir le danger de la monotonie, spéciale-
ment quand on édifie des colonies d’habitations. Depuis quel-
ques années, on emploie avec succes le « chiffre d’utilisation »,
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Schweiz erschwert wird durch die weitgehende Aufteilung
des Grundeigentums in sehr viele kleine Einzelparzellen.
Es diirfte klar sein, dass damit viele Einzelinteressen bei
einer Planung beriicksichtigt werden miissen und die
Verwirklichung grosszigiger stiadtebaulicher Gedanken
erschwert wird. Die Schwierigkeiten, die die weitgehende
Aufteilung des Grundbesitzes bedingen, werden noch
gesteigert, wenn es sich darum handelt, bereits bebaute
Gebiete umzugestalten und bestehende ungeniigende
hygienische Verhiltnisse damit zu verbessern. In vielen
Fillen sind wesentliche Werte in den stark belasteten
Hochbauten enthalten. Wir kommen damit zum Problem
der Sanierungen. Es wird richtig sein, hier die Begriffe der
Altstadtsanierung und der Altquartiersanierung einzu-
fithren. Der Begriff der Altstadtsanierung bedeutet die
Gesundung eines kulturell wertvollen Stadtteiles, der vor
allem im 19. Jahrhundert vernachlédssigt worden war. Es
handelt sich bei der Altstadtsanierung darum, ein histori-
sches Baugebiet, den inneren Gesetzen seiner Struktur
folgend, wieder lebensfihig zu gestalten. Es kann sich also
nicht um eine durchgehende Erneuerung und um ein
vollstindiges Niederreissen und Wiederaufbauen handeln,
wie dies bei hygienisch und stiddtebaulich schlechten, meist
Ende des 19. Jahrhunderts entstandenen Altquartieren
als Losung richtig erscheint.

chiffre donné par le rapport entre les surfaces d’étages et la
surface a bdtir. Un tel rapport n'est d'ailleurs efficace que
lorsqu’il s’agit d’éléments a placer sur un grand terrain selon
un plan d’ensemble, qui permettra de meilleures solutions
au point de vue hygiéne et urbanisme. Lorsqu’il faut éviter
une utilisation aléatoire de certaines surfaces de terrain, on
tdchera donc de ne pas dépasser ce rapport, qu’on calculera
comparativement d’aprés les données expérimentales exis-
tantes.

En Suisse, n'oublions pas que Uexécution de vastes plans
d’ensemble est compliquée par la division des terrains en un
certain nombre de parcelles exigués, car, s'il est clair que les
intéréts particuliers doivent exercer leur influence, il faut
savoir aussi que ces intéréts compliquent Uélaboration de
projets d’urbanisme étendus. Les difficultés qui résultent de
cette situation sont encore plus grandes lorsqu’il faut trans-
former des régions déja construites et lorsqu’il faut améliorer,
dans le domaine de Uhygiéne, des installations existantes.
Dans des cas multiples, des valeurs considérables sont inves-
ties dans des immeubles a densité élevée, ce qui nous conduit
au probléme de la rénovation. Il est opportun sans doute

3. Stddtische Wohnkolonie « Heiligfeld », 1. Etappe, Mehrfamilienhduser mit
Atelieranbauten. Arch. : J. Schiitz & A. Miirset, Ziirich (1947/48).

« Heiligfeld », colonie d’habitation communale, 17¢ étape, maisons pour plusieurs
familles avec ateliers pour peintres et sculpteurs dans les annexes.



Die Ziircher Altstadt birgt wesentliche kulturelle Werte,
die eine taktvolle Schonung verlangen. Wichtig sind in
Zirich weniger einzelne bedeutsame Objekte, als vielmehr
die in sich geschlossene Einheit der Gebdude und der
intuitiv richtige Masstab in bezug auf die Platzgestaltung,
die Umgebung und das Gelinde. Eine sinnvolle Sanierung
muss die Altstadt in ihrer Gesamtheit erfassen und auf
alle diese Tatsachen Riicksicht nehmen.

Bei der Sanierung von Altquartieren handelt es sich,
wie schon angedeutet, vor allem um die vollstindige
Ersetzung von alten Bauten durch neue Gebaude. Auch
in diesem Fall kann die Grundstiickeinteilung hemmend
wirken, vor allem aber die oft unverstéindliche, ungeordnete
oder allzu schematische schachbrettartige Strassenfithrung.
Bei der Sanierung in einem Altquartier muss in Schweizer
Verhiltnissen als (Grundlage ein Plan gelten, der beriick-
sichtigt, dass die Bauvorhaben in einzelnen Etappen durch-
gefiihrt werden koénnen und als Ergebnis trotzdem ein
mehr oder weniger einheitlicher Baugedanke zum Aus-
druck kommt. Selbstverstéindlich wird eine architektoni-
sche Gestaltung erleichtert, wenn ein Eigentiimer mehrere
zusammenhéngende Grundstiicke besitzt und auf Grund
der Ausniitzungsziffer die freie Entfaltung architektoni-
scher Ideen in Erwigung gezogen werden kann. Damit
sind die Grundlagen der Planung angedeutet worden, die
der Beschaffung von Wohnraum in Ziirich zur Verfiigung
gestellt werden.

In den Jahren 1918 bis 1935 und 1943 bis zum heutigen
Datum ist der Wohnungsbau durch offentliche Mittel
unterstiitzt worden. Die nachstehende Tabelle gibt iiber
die Anzahl der erstellten Wohnungen und iiber das Ver-
héiltnis zwischen dem offentlich unterstiitzten Wohnungs-
bau einerseits und dem reinen Privatbau anderseits Aus-
kunft. In den letzten 7 Jahren betrug die durchschnittliche
Wohnungsproduktion etwa 2500 Wohnungen, wovon
58 9, auf den 6ffentlich unterstiitzten Wohnungsbau ent-
fallen. In Ziirich ist die Bedeutung der Beschaffung ein-
facher, gesunder und dauerhafter Wohnungen in stidte-
baulich richtiger Lage schon frithzeitig erkannt worden.
Die ersten Bestimmungen iiber die Férderung des gemein-
niitzigen Wohnungsbaues gehen auf das Jahr 1907 zuriick.
Mit Beginn der Teuerung und der Wohnungsknappheit
erhielt der subventionierte Wohnungsbau seit 1943 neuen
Auftrieb. Auf Grund der bisherigen Erfahrungen und der
frither geschaffenen Gesetze wird zur Hauptsache der
genossenschaftliche Wohnungsbau geférdert. Es konnte
damit eine in der Schweiz und insbesondere in Ziirich
bestehende Tradition ausgebaut werden. Die von den
Genossenschaften aufgegriffenen Projekte werden Hand
in Hand mit dem Bauamt und der subventionierenden
Behorde durchberaten und bearbeitet. Statistische Erhe-
bungen geben jeweils Auskunft iiber das Bediirfnis der
Wohnungsarten und den Wohnungsmangel in den einzel-

4. Stddtische Wohnkolonie « Hei-
ligfeld », 1. Etappe, Wohnkiiche.

« Heiligfeld », colonie d’habitation
communale, 1T étape. la cuisine.

d’introduire ce probléme dans le cas des villes anciennes et
des vieux quartiers. En ce qui concerne ceux-ci, nous voulons
parler de leur assainissement, surtout quand ils se sitwent
dans les régions urbaines précieuses au point de vue histo-
rique et culturel, trop souvent négligées pendant le XIX¢
siecle. Il faut donc les ranimer en suivant leurs propres lois
de structure traditionnelle. En aucun cas il ne faut prétendre
a une transformation radicale ni a leur destruction, sous le
prétexte d’améliorer leur état d’hygiéne, comme cela ne s’est
que trop souvent pratiqué jusqu’a nos jours.

La ville ancienne, @ Zurich, cache en elle des valeurs de
culture qui exigent la délicatesse la plus attentive. Il y s’agit
moins de quelgues monuments importants isolés que d’un
ensemble de bdtiments parfaitement proportionnés sous le
rapport de Uemplacement, de U'entourage et du terrain. De
telles conditions ne doivent pas étre oublides quand il ’agit
de leur assainissement rationnel.

Comme nous Uavons dit, Uamélioration des vieuxr quar-
tiers implique avant tout le remplacement de certaines cons-
tructions par des constructions nouvelles. Dans un tel cas,
le parcellement peut étre génant et compliqué par le fait de
la disposition de certaines rues, disposition sowvent incom-
préhensible et désordonnée, et parfols méme aussi schéma-
tique qu'un jew d’échecs. Pour un tel assainissement des
vieuxr quartiers, et pour remplir les conditions du probléme
telles qu’elles se présentent en Suisse, il faut se baser sur un
plan qui tiendra compte d’étapes successives, et dont il résul-
tera néanmoins une certaine unité. Si un propriétaire posséde
plusieurs fonds reliés les uns aux autres, le travail de l'archi-
tecte en sera évidemment facilité, surtout st U'on arrive a une
étude financiére pouvant Uautoriser au libre développement
de ses idées. C’est pourquot les bases mémes des plans d’assai-
nissement impliquent la création des logements qu'il faut
mettre a la disposition de notre population zurichoise.

La construction de logements, depuis 1918 jusqu’a 1935
et depuis 1943 jusqu’a ce jour, a été encouragée par des
subventions publiques. Le tableaw ci-aprés donne un apergu
du nombre total de logements et du rapport entre la création
de logements subventionnés et de ceux qui ont été édifiés par
Uinitiative privée. Pendant ces sept derniéres années, la
moyenne de la construction a été d’environ 2500 apparte-
ments, dont 58 Y, ont été subventionnés officiellement. A
Zurich, Uimportance de la création de logements stmples,
sains et durables a été reconnue assez tét : ces dispositions,
en effet, remontent a l’année 1907. Lors du début de la période




nen Stadtgebieten ; die Angaben des Statistikers werden
bei der Projektierung und Subventionicrung sinngemiiss
beriicksichtigt.  Neben  den  wirtschaftlichen Faktoren
ist fiir die Beurteilung der Projekte massgebend, ob eine
l"ln-rlumung sich in die l”‘Iwrh:luungspl:’im-. wie sie eingangs
geschildert warden, einglicdern Lisst und ob die Lisungen
in den Einzelheiten, wie den Chrundrissen und der archi-
tektonischen Gestaltung, befriedigen  konnen. Fiir  die
Grosse der Ridume sind Richtmasse herausgegeben worden
(Wohnzimmer 16 - 20 m?, Elternschlafzimmer 14—18 m?,
Kinderzimmer 10- 14 m?). Als oberste CGrenze fir die
durchschnittlichen Kosten eines Wohnraumes wurden
Fr. 10 500 festgelegt ; die Kiichen, Biider und sonstigen
Nebenridume sind in dieser Summe eingerechnet. Um die
Spekulation nicht zu unterstiitzen. werden zu hohe Land-
kosten von der Subventionierung ausgeschlossen. Durch die
Subventionierung ist das Ziel, die Teuerung fiir Neuwoh-
nungen auszugleichen, nahezu erreicht worden. Die durch-
schnittlichen Jahresmieten in den Jahren 1917 bis 1949
geben dariiber Auskunft :

JAHRESMIETZINSE

Erstellungsjahr 2-Zimmer-Whg 3-Zimmer-Whg 4-Zimmer-Whg

1917 Fr. 1036 1274 1613
1933 Fr. 1074 1330 1605
1942/49 Fr. 1200 1380 1740

Fiir kinderreiche Familien wurde zudem im Jahre 1944 die
Wohnungsbeihilfe eingefiihrt, die in Zinszuschiissen von
Fr. 30.- - bis 50.— monatlich besteht.

Die Genossenschaften verwalten sich weitgehend selbst.
Lediglich durch die Errichtung einer 6ffentlich-rechtlichen
igentumsbeschrinkung, die Abordnung eines stidtischen

de renchérissement du codit de la vie et de la pénurie de loge-
ments, les subsides, a partir de 1943, ont permnis un nouvel
essor de cette activité. D’aprés les expériences des années
précédentes et d'aprés les textes législatifs correspondants,
les constructions locatives coopératives ont été développées.
Ainsi, dans toute la Swuisse, et a Zurich en particulier, on
a pu maintenir une tradition constructive. Les projets sont
examinés sous tous les rapports par I’Office des constructions
et par les autorités qui accordent le subventionnement. Des
relevés statistiques donnent des apergus constants sur les
besoins en logements et sur la pénurie qi/ sévit dans les divers
quartiers urbains : ils servent également de base . projets.
tant en ce qui concerne U'étude du plan que Uattribution du
subside. Ce jugement évidemment tient compte aussi de la
concordance entre le plan d’extension et le plan de recons-
truction, comme nous venons de l'indiquer. et examine si
les solutions envisagées satisfont les données architecturales
dans tous leurs détails. En ce qui concerne la grandeur des
habitations. on a édicté des lignes de conduite : chambre
commune de 16 a 20 m?, chambre a coucher des parents de
14 a I8 m?* chambre a coucher des enfants de 10 a 14 m?2.
La limite supérieure du cotit d’une piéce a été fivée a 10 500
francs : sont comptés dans cette sommme les aménagements de
salles de bains., de cuisines et piéces annexes. Pour éviter
toute spéculation, aucune subvention n'a été attribuée a des
terrains trop coiiteux et, par ce moyen, on est parvenu d peu
pres a égaliser le renchérissement des constructions nouvelles.
Les loyers moyens de 1917 a 1949 nous renseignent a ce
sujet :

5. Engepark, private Uberbauung an der Kurfirsten-/Scheideggstrasse, Ziirich 2.
Arch. : Prof. Dr. W. Dunkel, Ziirich (1941/42).

Engepark, une réalisation privée de la construction moderne, Zurich 2.
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6. Hochhaduser an der Badenerstrasse/Letzigraben, Ziirich 9, Ansicht aus Siidost.
Arch. : A. H. Steiner, Architekt BSA-SIA, Stadtbaumeister, Ziirich.

Maisons-tours a la Badenerstrasse| Letzigraben, Zurich 9, vues du sud-est.



Vertreters in den Genossenschaftsvorstand und die jiahrliche
Kontrolle des Rechnungswesens sichert sich die Stadt die
Wahrung der offentlichen Interessen und entzieht den
unterstiitzten Wohnungsbau der Spekulation.

Neben der Unterstiitzung des allgemeinen und des ge-
nossenschaftlichen Wohnungsbaues wurden von der Stadt
selbst in geringem Umfange Siedlungen mit billigsten Mieten
erstellt (seit 1945 insgesamt 375 Wohnungen). Diese Kolo-
nien bilden besondere Unternehmungen des Gemeinde-
gutes und missen sich selbst erhalten. Die Jahresmieten
werden wesentlich niedriger angesetzt als beim genossen-
schaftlichen Wohnungsbau. Sie betragen im Mittel fiir die

2-Zimmer-Wohnung Fr. 920.—
3-Zimmer-Wohnung Fr. 1184.—
4-Zimmer-Wohnung Fr. 1392.—

In den Jahren 1942 bis 1950 wurde der Bau von 12 969
Wohnungen mit Fr. 478 000 000 Anlagekosten durch
Fr. 141 000 000 offentliche Mittel unterstiitzt. Die Woh-
nung kam also durchschnittlich nach Abzug der Subven-
tionen auf etwa Fr. 26 000 zu stehen. Nebenher sind von
Privaten in denselben Jahren 9373 Wohnungen erstellt
worden.

Die in Zirich neuerstellten Wohnquartiere lassen die
Tatsache erkennen, dass der Wohnungsbau in standiger
Weiterentwicklung begriffen ist. Die Versuche, den Siedlun-
gen eine rdumliche Konzeption zu geben, sind unverkenn-
bar und in vielen Fillen gegliickt. Ausserdem wird die
Gliederung der Baumassen in der Hohe als Moglichkeit
einer weiteren Differenzierung immer mehr herangezogen.
Sehr eingehend ist in diesern Zusammenhang die Frage des
Wohnhochhauses untersucht und in den Uberbauungs-
planen verarbeitet worden. Einzelne Beispiele sind in Aus-
fiihrung begriffen (siehe Abbildungen 1 und 6). Als ideelle
Forderung darf vorangestellt werden, dass fiir Familien
mit Kindern das Einfamilienhaus mit kleinem Garten die
geeignetste Wohnform darstellt. Das Wohnhochhaus diirfte
vor allem fiir Kleinfamilien, kinderlose Ehepaare und
Alleinstehende in Frage kommen und sich besonders in der

PRIX ANNUEL DE LA LOCATION
(sans la cuisine)

Année de construction 2 piéces 3 piéces 4 piéces
1917 Fr. 1036.— 1274.— 1613.—
1933 Fr. 1074.— 1330.— 1605.—
1942/1949 Fr. 1200.— 1380.— 1740.—

Pour les familles qui comprennent un grand nombre
d’enfants, une « aide pour le logement » fut créée en 1944, qui
consistait en secours d’argent sur le loyer, de 30 fr. a 50 fr.
par mozs.

Les sociétés coopératives s’administrent elles-mémes. Grace
a Uétablissement d’une limatation juridique officielle du droit
de propriété, a la délégation d’un représentant de la munici-
palité au sein du Comité de direction et au contréle annuel
de la comptabilité, la ville s’assure du maintien de U'intérét
commun et protége les constructions subventionnées des
dangers de la spéculation.

Parallélement a ces subventions ordinaires et a ces coopé-
ratives de construction de logements, la ville a procédé elle-
méme, dans une mesure limitée il est vrai, a 'édification de
colonies d’habitations a bas loyers : 375 logements ont été
batis depuis 1945 (Fig. 3 et 4). Ces colonies forment des
entreprises particuliéres du bien communal et doivent
s’entretenir elles-mémes. Leurs loyers sont plus bas que ceux
des autres logements : ils sont en moyenne de :

2 piéces (sans la cuisine) Fr. 920.—
3 piéces (sans la cuisine) Fr.1184.—
4 piéces (sans la cuisine) Fr. 1392.—

Pendant les années 1942 a 1950, 12 969 logements ont été
subventionnés, représentant un prix total de 478 millions de
francs pour une somme de subventions de 141 millions. En
déduisant la subvention, le prix du logement sera donc de
26 000 fr. en moyenne (fig. 5). Les entreprises privées,

7. Baugenossenschaft Schénau, Wohnhiduser mit Versammlungssaal am
Schénauring, Zirich 11. Arch. : W. Stiicheli & F. Jenny, Ziirich (1947/48).

Maisons d’habitation avec salle de réunion a Schénauring, Zurich 11.




8. Uberbauungsplan fir das Quartier Ziirich-Sechach
Plan d’aménagement pour le quartier Zurich-Seebach
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Niihe von Industriegebieten und an guten Verkehrslagen
rechtfertigen lassen. Bei Berticksichtigung der Topographie
und der Grossenverhiltnisse in Zirich sollte das Wohn-
hochhaus nur gemischt mit niederer Bebauung zur Aus-
fiihrung gelangen, da es immer unerfreulich sein und bleiben
wird, wenn ganze Gebiete mit Hochhiusern tibersit wer-
den, Die Gefahr der Monotonie bei zusammenhiingenden
Wohnhochhaus-Quartieren wichst im Vergleich zum
Flachbau. Mit dem Hochhaus wird wohl Freifliche ge-
wonnen ; die wirtschaftlichen Vorteile hingegen sind weit-
gehend vom Baugrund abhéngig. Das Wohnhochhaus be-
deutet vor allem eine andere Art des Wohnens in luftigen,
aussichtsreichen Hohen, die uns die heutige Technik ermog-
licht.

In diesemn Zusammenhang ist noch kurz auf die Bildung
von Quartierzentren hinzuweisen, die eng mit der Woh-
nungsplanung verbunden ist und womit gleichzeitig das
schweizerische Bediirfnis nach Dezentralisation unter-
stiitzt wird. Zu den baulichen Zentren gehoren die alten
Dorfkerne, die Schulen, die Kirchen, die Versammlungssiile
und die kleineren Verwaltungsgebiaude der einzelnen
Kreise (siehe Abbildung). Wir miissen dabei von der Tat-
sache ausgehen, dass die Stadterweiterungen in der Schweiz
durch die Eingliederung von wachsenden Dérfern vor sich
gehen. Das alte Dorf bleibt auch nach seiner Eingemein-
dung ein bewusstes, ja sogar selbstbewusstes Gebiet. Wir
haben also ein durch die geschichtliche Entwicklung
bedingtes Bedlirfnis nach Quartierzentren, das selbstver-
stindlich in die Pline aufzunehmen und weiterzuent-
wickeln ist. Solche Quartierzentren kénnen durch Rahmen-
Bauvorschriften verankert werden. Leider muss die Durch-
fiihrung von Quartierzentren oft zuriickgestellt und der
Beschaffung von Wohnraum der Vorzug gegeben werden.
Wenn es angéngig ist, wird von der Stadt nicht nur das
eigentliche Areal fiir das Quartierzentrum gesichert, son-
dern auch das Geliande im nidchsten Umkreis, um den
baulichen Rahmen des Zentrums im Sinne einer Einheit-
lichkeit beeinflussen zu konnen.

9. Heh. Koradi, Zirich 3, Wohnhaus mit eingeschossigem Ladentrakt an der
Berta-/Gutstrasse, Ziirich 3. Arch. : Werner Stiicheli, Ziirich (1951).

I'mmeuble locatif arec magasing a la Berta-|Gutstrasse. Zurich 3.

pendant le méme laps de temps, ont édifié 9373 appartements.
Les nouveaux quartiers batis a Zurich montrent que la cons-
truction d’immeubles est en continuels progres et que les essais
de créer des colonies d’habitations ont sans aucun doute réuss:
dans beaucoup de cas. De plus, la variété des hauteurs a
permis d’éviter la monotonie dans l'ensemble : cette question
a d’ailleurs été étudiée d’une manicre trées approfondie, et
on en a tenu compte dans U'élaboration des plans d’extension
(quelques exemples particuliers ont été relevés dans les figu-
res 1 et 6). On a admis que, pour les familles comprenant
des enfants, les maisons avec jardin sont la forme d’habitation
idéale. Les batiments en hauteur devraient étre réservés avant
tout aux petites familles, aux couples sans enfants, aux per-
sonnes isolées, et devraient étre placés a proximité des bdti-
ments industriels et des voies de communications. Si Uon
s'en réféere a la topographie et aux rapports de grandeurs a
Zurich, ces constructions hautes ne devraient étre édifiées que
jointes a des maisons plus basses, car il est toujours inesthé-
tigue de voir de grandes régions parsemées de tels batiments.
Le danger de monotonie croit avec Uextension de constructions
hautes, rompant le rapport qu’'elles doivent garder avec la
surface occupée. Il est évident qu'une telle conception fait
gagner de Uespace : les avantages économiques, par contre,
dépendent de la surface construite elle-méme. Ce mode de
faire est essentiellement une nouvelle sorte d’habitat, il permet
des logements plus aérés et plus ouverts, et la technique
d’aujourd’hui Uautorise plus volontiers.

Dans cette vue générale, mentionnons encore les centres de
quartiers en rapport direct avec le besoin, aigu en Suisse, de
décentralisation urbaine. Ces ensembles comprennent U'ancien
noyau du village. les écoles, les églises, les locaux de réunions
et les petits batiments administratifs des divers arrondisse-
ments (fig. 7-8). Il faut établir en principe qu’'en Suisse le
développement des villes n’est que 'agrandissement des vil-
lages, et ces anciennes agglomérations forment donc toujours
un tout bien déterminé. Nous exigeons de tels centres, dont
la formation historique est déterminante pour le développe-
ment des plans futurs : ils peuvent étre délimités dans les




Die Schweiz ist nicht in den Zerstérungsprozess des
letzten Krieges hineingerissen worden. Der auch heute
noch fithlbare Mangel an Wohnungen ist nicht zu verglei-
chen mit der Not des Auslandes. Bis auf ganz vereinzelte
Ausnahmen konnte von der Erstellung provisorischer
Wohnbaracken Umgang genommen werden, die in einem
vom Krieg verschonten Lande volkswirtschaftlich und
ethisch kaum zu verantworten sind. In der Stadt Ziirich
stehen nur 18 vorfabrizierte, provisorische Doppel-Ein-
familienhéuser aus Holz zur Verfiigung, die hauptsachlich
als Auffangstationen bei nicht programmgemiisser Fertig-
stellung der vorgesehenen Wohnungsproduktion belegt
werden.

Der . hauptsichliche Beitrag der Stadt Ziirich in den
letzten Jahren an die Entwicklung des Stidtebaues und
an die Wohnfrage ist das Bemiihen, den Bewohnern eine
freundliche und menschenwiirdige Atmosphiire zu schaffen.
Die Entwicklung der jiingsten Vergangenheit darf, wenn
sie auch nicht zu wunschloser Befriedigung Anlass gibt,
als erfreulich bezeichnet werden. Es liegt im Charakter
und im niichternen Sinn des Ziirchers begriindet, einer
weiteren Entwicklung offenen Spielraum zu lassen und
Anregungen des Auslandes auf eigene Art zu verarbeiten.
Dabei ist daran zu erinnern, dass der demokratische Geist
seit Jahrhunderten zu sehr zur Selbstverstindlichkeit ge-
worden ist, als dass sich reprisentative Formen jemals um
ihrer selbst willen werden baulich auswirken kénnen. In
Ziirich wird immer versucht werden, das Wohnproblem
auf eine menschliche und vielleicht etwas zuriickhaltende
Art zu losen.

A. H. Steiner, Stadtbaumeister.
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10. Immobiliengesellschaft Schimmelhof AG., Zirich. Wohn- und Geschitts-
haus « Luxhof », Beckenhofstrasse 70/2, Ziirich 6.
Arch. : O. Becherer, W. Frey & R. Schneider, Ziirich (1947/48).

Immeuble locatif et d'affaires « Luxhof .. Beckenhofstrasse 702 Zurich.

réglements de construction. Malheureusement. ils doivent
souvent céder le pas a Uétablissement de logements auxrquels
il faut donner la priorité. On veillera dans la mesure du
possible a ne pas limiter la surface de ces éléments, mais a
prévoir aussi une zone d’agrandissement a proximité, afin
de pouvoir leur garder une certaine notion d’unité.

La Suisse n'a pas eu a souffrir des destructions de la der-
niére guerre. Notre pénurie de logements n’est pas comparable
avec la misére qui régne @ Uétranger. A Uexception de cas
180lés, mous n’avons pas eu a construire des baraques provi-
soires qut, dans un pays épargné par la guerre. ne seraient
pas a leur place aw point de vue économique ou esthétique. A
Zurich, il n’y a que 18 constructions préfabriquées. provi-
soires, en bois, pour 2 familles chacune : elles ne sont pas
comprises dans le programme définitif de construction de
logements.

Le développement de la ville de Zurich a réussi a saurve-
garder Uimpression d'un aspect agréable et accueillant.
Cette expérience d’un récent passé, méme si elle ne donne pas
entiére satisfaction. peut étre néanmoins qualifiée de trés
réjouissante. Il est dans le caractére profond du Zurichois
de s’adapter aux exemples de I'étranger et de laisser une
grande marge au développement de U'avenir. Il faut se sou-
venir que l'esprit démocratique des siécles derniers est devenu
une nécessité évidente, et qu’il doit adopter. dans sa cons-
truction aussi, des formes représentatives de sa propre
volonté. A Zurich. on a toujours tenté de résoudre le probléme
du logement d'une maniére humaine et, peut-étre, parfois
un peu timide.

A.H. Steiner, architecte en chef de la ville de Zurich.



11. Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich, Siedlung/Colonie « Herrlig » an der
Hohl-/Bickerstrasse, Zirich 9.
Arch. : Aeschlimann & Baumgartner, E. Schaer & E. Gisel. Ziirich (1946).

12. Baugenossenschaft Waidberg, Siedlung/Colonie Auf der Lgg, Kalchbiihl-
strasse, Ziirich 2.
Arch. : Prof. Dr. W. Dunkel, Walder & Doebeli, Ziirich (1947/48).

13. Baugenossenschaft Sunnige Hof, Siedlung Riedacker, 1. Etappe, Ziirich 11
Schwamendingen. Arch.: K. Kiindig, Ziirich (1943).

Colonie « Riedacker », 17® étape, Zurich 11/Schwamendingen.

14. Baugenossenschaft Sonnengarten, Wohnsiedlung im Triemli, Zirich 9.
Arch. : K. Egender & W. Miiller, Ziirich (1944/48).

Colonie d’habitation prés de Triemli, Zurich 9.
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15. Baugenossenschaft. Schonheim, Mehrfamilienhaus-Siedlung  Ey hof,
Ziirich 9. Arch.: A. & K. Higi & R. Pfister, Ziirich (1948/49).

Colonie de maisons pour plusienrs familles & Eyhof, Zurich Y

16. Baugenossenschaft Schonau, Siedlung/Colonie am Schénauring, Ziirich 11.
Arch. : W. Stiicheli & F. Jenny, Ziirich (1947/48).

17. Baugenossenschaft Schonau, Kindergarten in der Wohnsiedlung Schénau-
ring, Ziirich 11.  Arch. : W. Stiicheli, Ziirich (1948).

Jardin d’enfants dans la colonie Schonauring, Zurich 11.
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18. Genossenschaft der Baufreunde, Uberbauung am Burriweg, Ziirich 11
(Laubenganghaus). Arch. : H. Hubacher & A. Miirset, Ziirich (1947/43).

Maison a corridor ouvert au Burriweg. Zurich 11.

19, Allgemeine Baugenossenschaft Zirich, Mehrfamilienhduser am Waidfuss-
weg, Zirich 10 (2. Etappe). Arch. : Prof. Dr. H. Hofmann, Ziirich (1949/50).

Maisons pour plusieurs familles anw Waidfussweg, Zurich 10 (2¢ étape).
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20. ASIG. Siedlung/Colonie Am Glattbogen, Ziirich 11/Schwamendingen.
Arch. : A. F. Sauter & A. Dirler, Ziirich (1950/51).

21. Baugenossenschaft Waidberg, Wohnsiedlung an der Kalchbiihlstrasse,
Ziirich 2, Mehrfamilienhaus mit Ladenlokalen.

Arch. : Prof. Dr. W. Dunkel, Walder & Doebeli, Ziirich (1947/48).
Colonie a la Kalchbithlstrasse, Zurich 2. Maisons pour plusieurs jamilles avec
magasins.

PHOTOS : Michael Wolgensinger, E. Labhart, Gemmerli, Max Buchmann,
H. Wolf-Bender's Erben, Schmutz- Guniat, Zurich : Eidenbenz, Bile: Walter
Laeubli, Bassersdorf-Zurich.
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