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Communiqués

« Se loger »

« Construire 20 000 logements par mois est pour la France une ques-
tion de vie ou de mort. »

Tel est le titre d’un ouvrage trés documenté sur le probléme de
I’habitation que vient de faire paraitre le Ministére de la recons-
truction et de I'urbanisme.

Jet important ouvrage de deux cent vingt pages comprend trois
parties :

Les deux premiéres sont consacrées & historique de la politique
de TI’habitation poursuivie depuis Pautre guerre. Il s’agit la d'une
documentation trés importante qui n’avait jamais été réunie jusqu’ici
et qui comporte un grand nombre de renseignements non encore
publiés,

Dans une troisiéme, le livre passe en revue les principaux élé-
ments qui peuvent demain étre & la base d’une politique de ’habi-
tation : réduction du prix de la construction, développement de la
préfabrication, réforme du réle des architectes, amdlioration du finan-
cement des entreprises et du erédit immobilier, régime des loyers,
différentes formes d’aide & la construction. Il étudie certains pro-
blémes particuliers : le logement populaire, la rénovation des ilots
urbains, la reconstruction. Il suggére des solutions.

Bien que certaines idées ¢émises soient personnelles au fonction-
naire qui avait été chargé de cette étude, notamment en ce qui
concerne le prélévement sur les loyers ou une réforme possible de
la législation sur les dommages de guerre, le ministre a pensé qu’il
était utile doe les faire connaitre pour que la confrontation de toutes
les idées puisse se faire largement.

Cet ouvrage constitue un complément indispensable & toute docu-
mentation séricuse sur le probléme de I’habitation.

Se loger est en vente au Burcau de vente des ]mbllo&tmnc et
photographies du ministére, rue Gethe 2, Paris XVIe, au prix de
250 fr. au burcau de vente et de 300 fr. franco de port. Adresser
les fonds au préalable soit par versement ou virement au compte
courant postal C.128-30-PARIS, ouvert au nom du régisseur de
recettes du Ministére de la reconstruction et de l'urbanisme, rue
Gaethe 2, Paris. soit par chéque bancaire barré émis & son ordre.

Le progrés dans I’habitation et les méthodes employées
dans ce but en Hollande

I. Remarques sur la crise du logement dans les Pays-Bas

La production de maisons nécessaire pour balancer l'accroisse-
ment de la population et combler le déficit actuel de logements est
tellement grande qu’elle surpasse la capacité de Pindustrie du bati-
ment, qui est limité par la pénurie de matériaux, la pénurie de main-
d’eeuvre et les difficultés financiéres. La cause de la pénurie de main-
d’eeuvre est discutée, ainsi que la divergence entre le prix de revient
d’une maison et les loyers.

II. Facteurs influencant I’abaissement du prix de revient pour les
maisons traditionnelles

10 Le plan influence & un haut degré I’économie d’'un logement.
On a estimé qu'en préparant des plans standard qui pourraient étre
étudiés profondément il serait possible d’obtenir un abaissement
du prix de revient et on a commencé par demander aux architectes
de préparer des plans provisoires.

20 Du coté technique on a entamé une revision des régles sur
Putilisation du béton armé dans les maisons.

30 La productivité de la main-d’ceuvre a baissé beaucoup depuis
Pavant-guerre. Pour remédier & cela Dlorganisation rationnelle du
chantier est importante. Mais aussi le transport des matériaux dans
la fabrique, de la fabrique au chantier et sur le chantier méritait
d’étre étudié & fond.

4° Le chronométrage des travaux du batiment est employé pour
obtenir des bases pour 'organisation rationnelle du chantier. Comme
exemple les résultats d’une étude comparative entre des méthodes
différentes pour poser des briques sont mentionnés.

5° Les résultats des chronométrages permettent aussi de calculer
exactement les frais des détails compliqués. On a trouvé pour un
projet d’une maison qu'une économie de 15 9, sur les travaux de
magonnerie était possible en appliquant quelques modifications sans
préjudice a la qualité.

ITI. Maisons non-traditionnelles

1o En général on est d’accord aux Pays-Bas que I'emploi de la
construction non-traditionnelle est nécessaire pendant la période
de la reconstruction. Néanmoins le développement de ces méthodes
a été lent, ce qui peut étre (*\pliqu(x par les grandes difficultés, qui
doivent étre surmontées avant qu'un nouveau systéme de construc-
tion soit mis au point. Les problémes économiques sont les plus dif-
ficiles & résoudre parce que personne ne peut prévoir d’avance si
aprés le développement le nouveau systéme pourra se mesurer avee
la construction traditionnelle ou avec d’autres systémes.
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Tout de méme les choses commencent & marcher et la position
au 1°r janvier 1948 était que 50 logements permanents de construe-
tion non-traditionnelle ¢taient complétés et 1700 étaient en train de
construction. Des contrats ¢taient conclus déja pour la construction
de 2000 maisons de plus.

20 Une description succincete est donnée des dix-huit systémes non-
traditionnels qui ont été ou sont appliqués dans les Pays-Bas.

30 Parce que lexpérience avec les mdéthodes non-traditionnelles
est encore trés restreinte on ne peut pas encore décider s'il leur sera
possible de procurer des maisons & meilleur marché que la construction
traditionnelle, ni quelles méthodes seront les plus avantageuses.
Quelques problémes qui sont importants de ce point de vue sont le
choix des matériaux, les dimensions des éléments préfabriqués et le
degré de centralisation dans la fabrication des éléments.

IV. Le systéme modulaire.

Le systéeme modulaire a ¢té beaucoup discuté dans les Pays-Bas
ou un module de 12 1, em. a plus d’adhérents qu’un module de 10 em.
qui a ¢té accepté ou proposé par les Etats-Unis, la France, la Suéde
et la Belgique. Mais beaucoup de personnes doutent des avantages du
systéme modulaire et craignent que la balance des conséquences
éeonomiques du systéme ne soit défavorable.

(Congrés international pour Uhabitation
et lurbanisme. )

Subvention financiére de I’habitation en Hollande

Cout de la construetion

Le coGt de la construction a angmenté considérablement. Divers
facteurs y ont contribué : prix plus ¢levés des matérianx d’importa-
tion, diminution du rendement journalier par ouvrier (celui-ci est
attribué au manque dapprentissage pendant la guerre et & la trés
grande demande de main-d’aruvre par rapport & la disponibilité,
ce qui a une influence défavorable sur le travail, car Pouvrier sait
qu'il y a peu de chance qu'il soit congédié), Nombres indices du coit
de la construction. 1939 100.

1940  mai

1947 janvier.
1947  octobre
1948  janvier.

Les frais généraux n’ont pas augmenté autant que le cout de
construction, car le facteur des salaires, qui, par rapport aux facteurs
matériaux, a subi une augmentation moindre, constitue une propor-
tion plus importante de ces frais.

Le résultat de I'augmentation du colt de la construction et des
frais généraux est, qu’afin de rendre possible une exploitation avan
tageuse, des loyers des maisons d’apreés guerre devraient étre plus
de 2 15 fois plus élevés que ceux d’avant guerre.

Capacité de payer

Le gouvernement a « gelé » les loyers des maisons d’avant guerre
au niveau d’avant guerre et fixé, actuellement, les loyers des maisons
d’aprés guerre a 20 9, ou un peu plus, au-dessus du niveau des
maisons d’avant guerre, malgré le fait qu’ils auraient da étre plus de
2 1, fois plus élevés. Les ouvriers des villes les plus importantes
dépensent actuellement environ 12 1% 9 de leurs revenus pour le
loyer (s’ils habitent une maison d’avant guerre) ou un peu plus (s'ils
habitent une maison d’apres guerre). Avant la guerre, les ouvriers
dans les villes les plus importantes dépensaient environ 209, de leurs
revenus pour le loyer. Ce pourcentage plus élevé s’explique, bien
entendu, par le fait qu’ils gagnaient alors des salaires moins élevés.

Aide

wmeitre du gouvernement

Puisque le gouvernement a fixé les loyers des maisons d’apres
guerre & un niveau trop bas pour étre profitable, personne ne serait
disposé & entreprendre la construction si le gouvernement ne fournis-
sait pas une aide financiére. Afin d’encourager Ientreprise de la
construction, le gouvernement accorde cette aide en comblant le
déticit d’exploitation dans le cas d’habitations construites avec des
emprunts de I'Etat par les autorités municipales et des sociétés
publiques de la construction.

En ce qui concerne la construction des maisons pour le compte
des particuliers, le gouvernement accorde un intérét de 4 9 sur la
partie non rentable des colts de la construction et, a la longue, rem-
bourse aux propriétaires des maisons la partie non rentable.

En dehors de ces contributions aux déficits, le gouvernement aide
Pindustrie du batiment comme il est indiqué ci-dessus, en accordant
des emprunts aux sociétés publiques de construction et aux autorités
municipales, pour faire face au coat de la construction.

Dans le cas de construction par des particuliers, I'Ktat accorde
159, du cott de la construction comme hypothéque. Dans le cas de la
reconstruction des maisons dévastées, le gouvernement accorde une
hypothéque qui est exempte, en partie, d'intéréts et d’amortissements.,
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Les effets de I'aide financiére

Les subventions pour les frais géndéraux accordées aux autorités
municipales et aux sociétés publiques de construction, ont rendu la
construetion  d’habitation financicrement possible et les autorités
municipales, en particulier, se sont servies de ces subventions. La
construction pour le compte des particuliers n’a été effectuée que sur
une petite éehelle, car les entreprencurs, et ceux qui fournissent les
capitaux, n'ont pas jugé le réglement financier suffisamment inté-
ressant, et, de plus, parce qu’il était impossible d’obtenir des erédits
suffisants. Un nouveau réglement, cependant, est en cours de pré-
paration. Le réglement financier pour la reconstruction des maisons
dévastées a trouvé un usage plus étendu, car, dans ce cas, le gouverne-
ment avait accordé les crédits.

Tout en accordant laide financiére, le gouvernement avait imposé
la condition que les maisons devraient étre construites sans aucun
luxe. Le standard de ces maisons, cependant, n'est pas en dessous
de celui d’avant guerre,

(Congrés international pour Uhabitation
et Uurbanisme. )
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Mewbles encastrés en Angleterre, par Frederick Gibberd (Alee Tiranti
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Le but de cet ouvrage est de passer en revue les projets des meubles
encastrés modernes adoptés pour la vie domestique, et de diseuter
sur les plans des différentes parties de la maison. La sélection qui
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étendu de types différents, et leur ensemble montre (uune nouvelle
coneeption s’est faite jour en matiére de meubles,
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