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complétes qui-ont amené a préconiser l'application
d’un ancien principe de régime foncier: le droit
de superficie. Ce systéme est en vigueur dans nom-
bre de villes européennes, mais surtout en Angle-
terre. Il permettra a la communauté de récupérer
les bénéfices créés par la revalorisation ‘du quar-
tier.
Nous reviendrons plus tard sur celte question,

Comme les projets représentent deux tendances
opposées, il apparait bien qu'une expertise impar-
tiale, par des spécialistes choisis hors de Genéve,
et peut-étre au deld de nos frontiéres, constituerait
une solution loyale, capable de satlsfalre les partis
en présence, tout en déchargeant les pouvoirs pu-
blics d'une grave responsabilité, Hl.

Fondation du logement ouvrier, Lausanne.

Le Conseil de la Fondation du Logement Ou-
vrier a tenu son assemblée générale le 30 janvier,
sous la présidence de M. F. Ribi.

Le rapport annuel, présenté par le président,
constate la marche satisfaisante des affaires dont
s’occupe cette utile fondation. Les relations entre
les organes dirigeants et les autorités municipales,
d’une part, les locataires des logements offerts aux
familles nombreuses ou nécessiteuses, d’autre part,
ont été, en général, assez faciles.

Les projets de constructions.

Le projet d'utilisation d’un terrain, sis au nord
de I'ancienne usine a gaz, a Ouchy, pour la cons-
truction d'un groupe d’habitation, a di étre aban-
donné, la Commune ayant estimé que le terrain
devait étre réservé pour une autre destination.

De nouveaux pourparlers ont été engagés et,
aprés avoir examiné divers terrains offerts par la
Municipalité, le Conseil de la Fondation a porté son
choix sur une parcelle sise a I’Avenue de Tivoli,
dans un quartier qui conviendrait parfaitement a la
construction de logements économiques.

Un avant-projet, accompagné d'un plan finan-
cier, a été présenté & la Commission des Loge-
ments. Mais 'autorité municipale ne s’est pas en-
core prononcée et ses propositions devront étre sou-
mises  encore au vote du Conseil Communal.

I1 s’agirait d’édifier un groupe de cingq maisons
locatives, contlgues renfermant 63 appartements de
1, 2 ou 3 piéces, cuisine et bain, qui se loueraient,
respectivement a raison de fr. 420.—, 540.— et
660.—. Le cout de l'entreprise est devisé a fr.
670.000.—.

L’aide communale.

Comme pour les précédents groupes, la Fonda-
tion du Logement Ouvrier devrait pouvoir compler
sur la cession gratuite du terrain et sur un prét
hypothécaire, en 2me rang, de la Commune, au taux
de 2 15 0/ (amortissement compris).

La pénurie de logements économiques.

Lorsque les derniers logements construits a la
Borde ont été mis en IOCdllOII il y a eu 51 de-
mandes pour 18 appartements disponibles. C’est
dire qu’il reste encore a faire pour répondre aux
besoins de 1a Populduon
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L'ccuvre accomplie.

La fondation du Logement .Ouvrier loge ac-
tuellement, dans son groupe de la Borde, 48 fa-
milles avec 120 enfants. Le président a fait remar-
quer que la tache du survelllant-concwrge n’était
pas tou30u1‘s facile. Neanmoms on n'a eu de con-
testations sérieuses qu’avec deux des locataires. II
n’y a eu que six mutations, dont deux rendues
obligatoires par I'attitude des locataires.

Le caissier, M. H. Bovey, a présenté les comptes
de l'exercice écoulé. La perception des loyers, tou-
jours plus difficile durant les mois d’hiver, s’est
effectuée de maniére satisfaisante. Les Jocataires
font en général montre de bonne volonté. Les per-
tes de loyers ont été de fr. 385.— en 1931, de
fr. 515.— en 1932.

Le rapport des vérificateurs, MM. Piguet et
Poncy conclut a I'approbation des comptes et pro-
pose au Conseil de donner décharge au caissier,
en le remerciant. »

Une baisse éventuelle des loyers, correspondant
a la diminution des intéréts hypothécaires, a été
discutée. Mais le Conseil s’est rendu compte que
cette baisse serait insignifiante, et qu'il valait mieux
constituer, si possible, une petite réserve pour pou-
voir faire face aux pertes de loyers, iévitables
en temps de crise.

Le bénéfice de l'exercice a été versé au fonds
d’entretien des immeubles et & 'amortissement des
obligations émises aupreés des entrepreneurs.

Le bureau de la Fondation du Logement Ou-
vrier est composé de MM. F. Ribi, président,
Dr. Chatenay, secrétaire, H. Bovey, régisseur.

Voici le résumé des comptes de l'exercice 1932:

PRroFITS ET PERTES

DOIT
Loyers encaissés . . . . . . . . . Fr. 24440.—
Intéréts actifs . . . . . . . . . & » 852.20
Loyers dus . . . . . . . . . . . » 957.50 *
Fr. 26.249.70

AVOIR
Intéréts passifs . . . . . . . . . . Fr. 1444540
Amortissements S 5 e B % F o B 2.242.85
Loyers percus en avance . . . . . . » 802.50
Frais généraux . . . . . . . . . » 3.480.68
Factures 1932 dues . . » 503.50

Bénéfice avant versement au fonds en—

tretien ¢ W5 ™ W o o e w5 W 4.774.77
Fr. 26.249.70



Binan

ACTIF
Immeubles s g . Fr. 321.578.70
Compte de construction . . . . . . » 169.756.90
Avoir chéques postaux . . . . . . . » 1.502.20
Avoir en banque . . . . . . . . . » 2793350
Loyers dus , ., . , . . . . . . . » 957.50

Fr, 521,728.80

PASSIF
Capital social . . . . . . . . . . Fr. 26450.—
Hypothéques e e e e e e »  469,319.90
Obligations émises . . . . . . . . » 8.705.—
Fonds de réserve . . . . . . . . . » 11.170.48
Dt au caissier . . . B 5w om o w B 2.65
Lovers pergus en avance A T 802.50
Factures 1932 dues . . .o 503.50
Bénéfice avant versement au fonds en-
tretien . . . ., . . . . . . . . » 4.774.77

Fr. 521.728.80

Rapport de la Commission des loyers.

adressé au Département fédéral de I’Economie publique.

La rédaction de « LL’Habitation » a récemment
communiqué un résumé du rapport de la Commis-
sion fédérale chargée de I'étude de la question des
loyers en Suisse. Ce rapport, déposé en date du
21 octobre 1932, mérite une publicité étendue,
étant donné qu’il est le résultat de discussions con-
tradicloires des représentants des locataires, des pro-
prletalres et du gouvernement,

Constatations
(premiére partie du rapport)

I. L’indice des loyers.

La commission a tenu tout d’abord a établir si
les loyers peuvent étre considérés comme exagérés,
dans les conditions économiques actuelles, et, dans
I'affirmative, a examiner de quelle facon il serait
possible de favoriser ou de hater leur réduction.

Nous ne disposons pas de chiffres absolus ré-
cents sur les loyers dans l’ensemble de la Suisse.
Nous sommes ainsi privés de renseignements sur
I'importance des loyers, en tant que facteur du
cout de la vie en général. En revanche, nous
possédons, pour I'époque qui s’étend de I'avant-
guerre jusqu’a nos jours, des chiffres sur les
fluctuations subies par les loyers. Ces chiffres,
comparés a ceux indiquant les mouvements des
prix des autres groupes de dépenses, nous donnent
de précieux éclaircissements sur la question. L’in-
dice du cout de la vie calculé par T'office fédéral
de l'industrie, des arts et métiers et du travail, et
qui comprend aussi les loyers, accuse, par rapport
a 1914, le point de départ étant indiqué par 100,
les fluctuations suivantes:

Alimentation,

comb ustibles, Loyer Indice total
vétement
Juin 1914 . . 100 100 100
Moyenne de 1916 . . 138 101 131
» » 1018 . . 228 111 204
» » 1020, . 249 127 224
» » 1022 . . 169 146 164
» » 1024 . . 172 155 169
» » 1926 , . 161 166 162
» » 1928 , . 157 176 161
» » 1030 ., . 152 184 158
» » 1931, . 141 186 150
Mars 1932, . 130 187 142
Juin 1932 . . 125 187 138
Septembre 1932 , , 123 187 136

Il ressort ce qui suit de ces chiffres:

a) Pendant la période de renchérissement de
guerre et d’aprés-guerre, les loyers ont augmenté
a une allure sensiblement plus lente que les aulres
prix. Cette augmentation ne s’est toutefois arrétée
que tout récemment, tandis que les prix, dans les
autres groupes, accusent depuis 1921, mais notam-
ment depuis le début de 1930, une chute impor-
tante.

b) Actuellement, le renchérissement sur les loyers
est sensiblement plus fort que sur les autres prix.

En faisant cette comparaison, on ne perdra tou-
tefois pas de vue que la méthode suivie pour le
calcul de l'indice des loyers, a la différence de
celle qui est appliquée pour lindice des autres
groupes, ne tient pas compte seulement des mo-
difications des prix, mais aussi des modifications
du genre de vie. L’augmentation du confort et le
nombre. toujours cromsant des appartements neufs
et chers neutralisent plus ou moins, selon les
localités, les effets qu'une diminution des loyers
aurait sur l'indice général. Il y a néanmoins lieu
de constater que les loyers sont actuellement trés
élevés par rapport aux autres prix. Remarquons
cependant que les loyers ne varient pas aussi
rapidement que les autres prix. Cela provient de
ce que leur niveau ne s’établit pas en fonction
immédiate du marché, mais dépend, en premier
lieu, des frais de construction des logements batis
4 une époque ou le niveau des prix était différent.
‘n outre, la production de logements n’agit sur le
marché qu’a échéance assez lointaine et a la con-
dition seulement que le nombre des logements
nouveaux offerls soil assez grand par rapport au
nombre total des appartements d'une localité don-
née, il faut en outre que ces logements soient d’une
trrandeur correspondant aux besoins de la popula-
tion. La baisse des loyers ne suit donc la réduc-
tion générale des prix qu'avec un certain retard,
de méme que la hausse des loyers a retardé aussi
sur 'augmentation des autres prix.

Ce qui a beaucoup contribué au fort renchéris-
sement des loyers, c’est que les appartements cons-
truits avant la guerre, qui étaient encore relalive-
ment bon marché, se sont mis au niveau des
loyers des appartements neufs. Cette égalisation
a souvent été la résultante de la transformation
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