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Nouvelles des Sociétés.

Société Coopérative d’Habitation, Lausanne.

La Société Coopérative d’Habitation de Lausanne féte,
cette année, le 10me anniversaire de sa fondation. Elle
publie, a cette occasion, une brochure, fort b'en pré-
sentée, qui contient, en plus du rapport annuel, une .in-
téressante notice historique retragant les étapes du déve-
loppement tres rapide de la Société, qui en est a sa
cinquicme entreprise de construction. Des vues des dif-
férents groupes d’habitations réalisés depuis 1921, vien-
nent illustrer agréablement un texte trés nourri de faits
et accompagné de statistiques des plus suggestives.

Nous sommes certains d’intéresser nos lecteurs en
publiant des extraits de cette brochure et, en partcu-
lier, quelques clichés m’s obligeamment a notre dispo-
sition par le Comité.

La Section romande de "US.A.L., qui a contribué a
la fondation de la Société coopérative d’Habitation de
Lausanne, a ¢té heureuse de voir se réaliser en celle-ci
un de ses principaux buts, et elle a lieu d’en féliciter
tout particulierement le Comité de Direction qui fut a la
bréeche dés la premiére heure. Il faut avoir vu ce comité
a Pceuvre et savoir comment il a dii travailler, en lutte
avec une opinion publique trop indifférente et souvent
hostile a P'idée de la coopération, pour se rendre
compte de la valeur des résultats acquis. Nous sozhai-
tons que la Société coopérative d’Habitation de Lau-
sanne continue a étendre le champ de son activité et
manifeste de plus en plus dans ses réalisations la jus-
tesse et la vitalité des principes de coopération qui la
guident.

% % ok

Lenvergure du présent détail et certains détails
donnés dans les chapitres précédents nous dispensent
de nous étendre trop longuement sur notre activité
durant Pannée écoulée.

Rapport sur Uexercice 1930.

Disons pour commencer que depuis notre fondation,
Pannée 1930 a été, de beaucoup, la plus chargée
de travail pour les organes de la Société. Le Comité de
direction -a tenu 41 séances, parfois fort longues, et
le Conseil d’administration s’est réuni 9 fois. La fré-
quentatfon des séances du Conseil a été bonne, quoique
elle eiit pu étre meilleure encore, a notre avis. L’impor-
tance des questions traitées nécessite la présence de
tous les membres.

Nous saisissons ’occasion pour remercier une fois
de plus nos dévoués architectes pour leur collaboration
et Pamabilité avec laquelle ils ont mis leurs locaux a
notre disposition pour nos séances de Comité de direc-
tion. ; ) ‘ .

Cette activité intense s’explique par la mise en chan-
tier presque simultanée de 3 groupes de bitiments a
Montolivet, et par I’étude, fort longue, du-projet de
logements bon marché a Prélaz.

D’autre part, les nouvelles lois d’impdt cantonales
nous ont vivement préoccupés, et les perspectives
qu’elles offrznt n'ont rien d’égayant pour nos finances.
Nous aurons P'occasion de nous en occupear cette année,
et défendrons résolument notre ceuvre, que les auto-
rités cantonales persistent & nous considérer comme une
simple entreprise lucrative parce que nos finances sont
prosperes. Disons en passant que si ces lois nous sont
appliquées intégralement, notre ch’ffre d’impots aug-
menterait d2 7 a 8000 fr., restreignant d’autant la
dotation de nos fonds de réserve et — partant — notre
activité qui en dépend. Uue hausse de certains loyers
risquerait méme fatalement de s’ensuivre.

Encore une difficulté de plus a ajouter a toutes celles
qui nous ont si libéralement été octroyées depuis le
début!

le secrétariat a recu et expédié 950 correspondan-
ces, plus 1189 circulaires et convocations.

La liste des sociétaires a été soumise A& une minu-
tieuse vérification. Le nombre de ceux-ci s’éleve A fin
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1930 4 1070, en tenant compte des démissions, départs
et remboursement de parts échues. Le nombre des parts
souscrites a passé par contre de 1885 a 2012, chiffre
certes imposant, mais dont le capital est entierement
investi dans les immeubles. :

Si notre Société avait bénéficié des facilités dont
jouissent les coopératives ‘d’habitation en Suisse alle-
mande, c’est-a-dire de n’engager que du 6 a 10 0
de capital social, nous aurions pu, avec un capital pa-
reil, mettre au moins 150 A 200 .logements de “plus
sur le marché. En regard du chiffre de la population,
le nombre de nos membres est encore modeste quand
on pense qua Zurich une coopérative d’habitation
en compte a elle seule 11.000! Sur ce point-la encore
nous avons été peu favorisés. C’est dire que le con-
cours de tous nos sociétaires, ainsi que leur fidélité,
nous sont indispensables aujourd’hui comme précédem-
ment et que nous sommes toujours obligés d’appliquer
avec fermeté le délai de remboursement statutaire aux
membres. démissionnaires. Nous sommes heureux de
recevoir, par contre, de temps A autre, des adhésions
spontanées et désintéressées, voire méme des nouvelles
souscriptions de parts de sociétaires, témoignant ainsi
de leur attachement a notre ceuvre.

Nous avons eu, dans le courant de I’année, 24 muta-
tions parmi nos locataires, soit le 8 0o de la totalité
des logements, se répartissant ainsi: 15 a_Cour, 3 &
Ouchy, 4 4 Prélaz et 2 aux Fleurettes. Chose rare.
aucun - litige entre locataires n’est A signaler. Nous
avons été dans Pobligation de congédier 2 locataires de
Cour dont la facon de se comporter vis-a-vis des
organes de la Société, malgré plusieurs tentatives con-
ciliantes, n’était plus tolérable. Heureusement que des
cas de ce genre sont rares.

Tous les logements de Montolivet non retenus par les
sociétaires ont été loués bien avant la date de terminai-
son des travaux, ce qui montre I’intérét que présente
ce quartier au point de vue locatif. Nous voudrions: tou-
tefois que nos membres montrent un peu plus d’em-
pressement 4 occuper les logements que notre Société
construit, au lieu de laisser le public les apprécier a
leur place.

Il y a encore quelques logements de 3 et 4 chambres
(ces derniers avec chambre de bonne), avec chauffage
central général, disponibles pour le 24 juin, a Montoli-
vet. Nous prions les sociétaires que cela intéresse de
les retenir immédiatement. Passé le 15 mars, nous les
mettrons en location dans le public.

Au chapitre des Finances, nous pouvons enregistrer,
une fois de plus, un résultat satisfaisant. L’exercice
boucle par un bénéfice net de 18.214 fr. 93, que nous
vous proposons de répartir comme suit: 1820 fr., soit
le 10 o/ statutaire, au Fonds de réserve; 230 fr. 45 au
compte mobilier; 14.000 fr. au Fonds d’entretien, et le
solde, soit 2164 fr. 48, a la réserve spéciale.

Le capital social versé s’éleve a 570,313 fr. 85, en
augmentation de 35,649 fr. sur 1929.

L’augmentation du chiffre des dépenses d’entretien se
justifie par plusieurs améliorations apportées a diffé-
rents groupes cette année. Celui d’Ouchy a été entiere-
ment remis a neuf a P’extérieur. La peinture des vo-
lets de Prélaz, commencée en 1929, ‘a été terminée.
Nous avons installé a Cour des essoreuses dans chaque
maison et comp'ons le faire les prochaines années a
Prélaz et Ouchy. Nous avons fait construire des bal-
cons dans deux des immeubles de Prélaz, moyennant
une légére augmentation de loyers, Cette innovation
est trés appréciée par ceux qui en sont les ‘heureux
bénéficiaires, et ne gite rien a P’aspect’ des immeubles
qui en sont dotés. i

Pour récompenser la fidélité des locataires occupant
depuis dix ans-leur logement & Prélaz, nous en envi-
sageons la remise en état dans le courant de cette an-



née: Nous espérons qu’ils auront & coeur de lentretenir
minutieusement, récompensant ainsi la sollicitude que
leur témoigne notre Société a cette occasion.

Nous proposons également, comme nous le disons au
chapitre consacré a Montolivet, d’attribuer a la pre-
mizre période de construction un subside autonome de
35.000 fr. pris sur le Fonds d’entretien.

Nous avons décidé d’installer, a titre d’essai, le
chauffage central au mazout dans les 2 immeubles en
construction & Montolivet. Ce systéme est plus économ?*
que et plus rationnel que le chauffage par appartement.
Nous attendons avec intérét le résultat de cette inno-
vation dans nos immeubles.

Nous avons indiqué, sous le titre « Programme d’ave-
nir », les projets actuellement a I’étude. Nous n’aban-
donnons pas pour cela I’idée de construire prochai-
nement des logements soignés, genre Fleurettes et
Montolivet, dans le quartier de 1’Ouest, oit on nous en
demande. Nous avons déja entamé des pourparlers a
ce sujet, mais mous attendons en tout cas d’avoir exé-

cuté le projet de logements bon marché avant de passer
a la réalisation d’un autre groupe.

{1 est certain, d’autre part, que la construction de
logements soignés et confortables est passablement ac-
tive, et que nous tenons a compter sur une location
assurée avant de passer a D’exécution d’un mnouveau
groupe de ce genre.

La besogne ne manque certes pas; elle est méme si
abondante que la ques.ion d’une nouvelle organisation
de la Société se pose plus briilante que jamais. Nous
I’étudions activement, et il est fort probable que ce
probleme devra se résoudre avant qu’il soit longtemps.
Votre Comi.é se mettra en rapport avec des sociétés

~ similaires importantes, afin d’en étudier I'organisation.

Il y aura la certainement des enseignements a tirer et
des méthodes intéressantes a introduire, cas échéant,
chez mous.

M. WEiss, président.

Lausanne, janvier 1931.

Compte de Profits et Pertes 1930.

RECETTES: DEPENSES:
.Loyers encaissés: Frzis d’administration . . . . . . . Fr. 5,075,99
4 Frais d’entre.den: Prélaz . . . . . . » 4,591.05
gx;leclﬁ; . gz’(zé’g(? » » Ouchy . s @ 0 1,136.50
Cour . 66.000.— » » Cour . . . ., . » 4,760.70
Fleurettes . . 30431.— » » Fleurettes . . . 1 » 1,836.65
Montolivet S 21'387.40 » » Montolivet . . . . » 74.80
Trabandan . . . . . . 300— Frais de gérance et de surveillance . . » 3,100.—
. Fr. 217.401.30 Eau, électricité, voirie . . ol ¢ ¥ »  10,639.23
ieA Sditen . YA, Location du terram de Pré az e . 3,883.10
Intéréts créditeurs . . . . . . . . » 344.80 Impots et contributions . . . . . . » 8.216.65
Intéréts hypothécaires . . . . . . . » 101,807.99
Amortissements . .. . . »  33417.06
Intéréts dus aux parts sociales . . . . » 20,971.45
Benefxce net de l’exercice . . . . . . » 18,214.03
Total: Fr. 217,746.10 Total: Fr. 217,746.10
Bilan au 31 décembre 1930.

AcTiF: PassiF: |
Immeubles de Prélaz . . . , . . . Fr. 837,800.25 Capital social versé. . . . . . . . Fr. 570,313.85
» d’Ouchy . . . . . . . » 423,,90— Fonds de réserve . . . . . . . . » 26,481.80
» de Cour . . . . . . . » 754,785.90 Emprunts hypothécaires . . . . . » 2,260,392.—
» des Fleurettes . . . . . » 415120.70 Compte de crédit . . .o 150,951.70
» du Trabandan . . . . . » 40,000.— Loyers payés a l’avance pour 1931 . » 14,746.—

Compte de constructions Intéréts dus aux parts sociales . . » 20,971.45
de Montolivet 722,776.40 Compte d’amor.issement. . . . . . » 64,231.35

Amortissements par préle- Autres réserves et fonds:
vements sur réserves. 35,000.— Etat a fin 1930 93,717.71

_ 687,776.40 Prélevement pour im-

Compte mobilier . . . . . . . . » 687,776.40 meubles Montolivet 35,000.—

Compte mobider . . . . . . . . » 231,45 _ 58,717.71

Avoir en banque . . s W s s D 17,086.60  Bénéfice net de l’exercice . . . . . » 18,214,93

Avoir au compte de cheques « 5 o owo W 9,891.49

Loyers non réglés a fin 1930 . . . » 1,672.—

Titres . . P e e o g e e w g D 2,711.05

Solde en caisse . . . . . . . . . » 55.95

Total: Fr. 3,191,020.79 Total: Fr. 3,191,020/79
Plan financier total.
RECETTES: DEPENSES:

Loyers Prélaz . . . . . . . . . . Fr. 65916.— Intéréts hypothécaires » . . . . . . Fr. 138215.—
» Ouchy .« « <« « « . . « » 34290.— Location terrain Prélaz . . . . . . » 3,906.—
» Cour . . . . . . . . . . » 606060— Impots et assurances . . . . . . . » 8,000.—
» Fleurettes . . . . . . . . » 30480.— Eau, électricité, voirie . . . . . . . » 14,500.—
»  Montolivet . . .« « . . » 49380.— Gérance et entretien . . . . . . . . » 30,000.—
»  Trabandan (terram) A 400.—  Amortissements . . . . . . . . . » 12,256.—

Frais généraux. . s 5 o« o8 X 5,000.—
Intéréts des parts socnales .. . . . » 25630.—
Fonds de réserve . . . & . . . « » 9,019.—
Total: Fr. 246,526.— Total: Fr. 246,526.—



Progression annuelle du capital social et des

o Yableau des iogements construits par ia fociété
reserves. -
Alafin dePannée Nombre de Nombre de  Capital social Réserves (y compris (au 30 juin 1931)
membres parts souscrites vers¢  Fonds d’amortissement) Waiast Maitois Aayart o Ronart. do ouart s sz TOTIL
rt. . g -
g8 69 B IEME 98 loaloes famis, 4 b, heb., Boh. . o
1023 803 1217 280,073 26,020 Prélaz (1921) 1m -2 18 16 — — 00
1024 807 1280 322358 43910 gant 8
1925 1000 1500 382518 60,134 a2fam.)
1926 1045 1704 449,183 84,819 Ouchy (1923) 6 — — 18 18 — 36
1927 1041 1711 474,942 121,112 Cour (1926) § — — 64 — — 64
1928 1051 1766 494,279 120,965 * "Fle s
1020 1085 1885 534,665 160,000 ;‘le“re?es sy S L
1030 1070 2012 570,314 167,645 * ontolivet 6 3 12 34 — — 49
* Diminution par subvention autonome. Totaux: 34 20 34 144 24 2 231
CoOt de construction et état des hypothéques des différents groupes
Cofitde | o | cottae | g | & ! = N
Groupe construct(l)on i Terrain ngubsulesk :’consttouctiof: net | Hypothéque £ Hypothéque | £ ,C“p,"al' ,é:
brut ; | onds perdus (tareain compris) | 1er rang = 2me rang = | social investi | T 8
! I | = = <=
Fr. Fr. Fr. Fr. o/, oY,
Prélaz. . ,| 1,230,278.— |enlocation| 3857,612.— | 872,666.— 423,800.— 231,600.— | 4 217,266.— | 25
(C.¥.V.) Etat de Vaud
et Confédér.
Ouchy . . .| A471557.— 133,000.—| 58,682.— | 445875.— 320,000.—| 5 50,000.— | 5 5870.— | 17
(La Patria) (S.L.P.V)
Caisse centr.
| Cour. ... 814895 — |53.214 —|102,500.—| 765,609.— 200.000.—| 5
! : (S.A.V. Bile) ,
190,000.—| 5 |/ 130,000.— | 5 125 609.— | 16,5
(Prévoyance > Caisse de
Populaire) pensions
120,000.— | 43/4 \ C.F.F.
(Caisse téd.) /
Fleurettes .| 429,400.— |27,000.—| 41,000.— 415,400, — 171,000.— | 43/s|  60,000.— | 5 112,400.— | 27
(autonome) (Caisse féd.) Caisse d’assurance
72,000—| b5 S.EV
(La «Suisse»)
Montolivet.| 652,000.—* |58 415.—| 85,000.— | 675,415.—* 60,000.—| 5 |\
(Ie période) (autonome) (Caisse centr.
S.ZP.V.,)
288,000.—| 5 |> 160,000.—* 5 94,415 —*| 14
(La Neuchételoise) Caisse depensions
78,000.— | 4%/4 . FF
(S.A.V. Bile)
Trabandan. — 40.000.— — 40,000.— 25,000.—| b5 — — 15,000.— | —
(du vendeur) )
Totaux. ..| 3,214,965.— | 1,942,880.—| — | 631,600.— | — 640,565.— | 20
* N.-B. — Les chiffres concernant Montolivet sont provisoires.
Ghl'onique Note de la Rédaction.

I Gongeds International, de Technique

Sanitaire et Hygiéne urbaine.

Milan du 20 au 26 avril 1931.

Erratum. (Manquait au sommaire du No de février).
Article sur la loi du 23 février-12 mai 1929 et sur
son application, page 13, dernier tableau incomplet,
voir rectification ci-dessous.

Dernier mot, lire : appréciable, et non :

ciable.

Société immobilidre Cité-jardin

au Bachet de Pesay

Société coopérative d’habitation

chemin Vieusseux

Fondation por personnes Agdes

et isoldes, chemin Vieusseux

Gaisse d'Epargne, r. Allobroges

(Réduction de 50 °/o sur les chemins de fer italiens).

Société immobilidre < Familia >
Garouge (en constitution)

Pour tous renseignements s’adresser au secrétariat
Milan Piazza Duomo, 17

24

inappré-

Logements  Picces Allocations
108 402 22560

226 787 45000

160 240 19200

48 152 8960

(sera porté & 60)

27 88 5160

568 1670 100880
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