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Les logements construits par la Ville de Vienne

' par J.-J. Honegger.

1. But du Rapport.

Le but du present rapporl est d’exposer les
résultats techniques obtenus par la ville de Vienne
(Autriche) pour parer & la crise du logement, indé-
perdamment des moyens ‘financiers ou politiques mis
en jeu pour reahsor les nouveaux immedbles.

-2 Les habztﬂlons viznnoises davant—guerru.

" Dapicds Tes reniscignenionts obtenus, les logements
ouvriers d’avant-guerre étaient construits de facon
& utiliser le plus avantageusement possible le terrain
a disposition, peu d’attention étant donnée aux con-
ditions d’hygiéne et de confort.

Les cours principales étaient étroites et sombres,
par conséquent les cuisines et W. C. mal éclairés et
aérés. Il n’y avail ni le gaz, ni Délectricitt. La
cuisine manguait dans 15 oo des logements.

Les W.-C., dans le corridor général, servaient
pour deux ou trois appartements. (V. plan, fig. 1.)

Beaucoup de piéces étaient sans fenétre exté-
rieure ou avec une fenétre sur une cour trés
étroite ou puils d’aération.

Ceci dit pour comparer avec les nouveaux im-

nieubles construits par la ville de Vienne depuis
1922.

3. Le probléme financier.

Pour éviter tout malentendu, il est nécessaire de
donner quelques explications sur le cdté économi-
que du probléme ‘du logement qui est spécial a
Vienne, depuis la guerre.

Du besoin urgent de logements bon marché dé-
coulait D'obligation impérieuse de conslruire sur
une trés grande échelle.

D’autre part, la situation de I’Autriche, affaiblie
et amoindrie par la guerre, et de. Vienne epecm]c—
ment, trop grande camlale d’'un trop petit pays,
vivant %eu]em?nt par le bon marché de sa main-
d’ceuvre, n’autorisait pas lacceptatlon de loyers
chers, gui auraient dit correspondre & une hausse
des salaires.

Cela dit pour bien élablir la ndcessité économi-
que de logements trés bon marché, absolument in-
capables de renter le capilal & engager dans la cons-
traction.

La ville de Vienne, ou régne une trés forte ma-
yorllu socialiste, a résolu le problcme de la facon
suivante:

1o La loi sur les lovers (\{wtelschutz) interdit
la revalorisation du loyer des immeubles bétis avant
la stabilisation monétaire, au dela de certaines
limites.

20 Un impot sur les loyers (Wohnbausteuer)
correspondant en fait a une Tevalorisation au profit
de la ville, fournit les moyens nécessaires a de nou-
velles conslractions, celles que concerne ce rapport.

Dés la construction, les nouveaux immeubles sont
amortis complétement, co qui élimine dés 'abord la
nécessité de renter le capital.

Les loyers sont alors calculés de telle facon qu’ils
couvrenl enlicrement les frais exploitation tels

que eau;-les canalisations, le ramonage, 1'éclairage
des cages d’escaliers et des parcs, 'entretien des jar-

‘dins; . les frais d’administration, etc., plas lnnpot

de construction (Wohnbausteger). . *

Une certaine. somme o5t en: palhcuhnr prévae
pour dees repdldhons futuies aux’ 1mmeublea, el
versée a un fonds spécial.

. Le loyer revient alors entre 011 et 0,30 5, 1
par mois et par métre carré. = ° . 3 ;
1’ nnpot pre scité varie entre 1,50 et

mois. . ;

A titre d’exemple, un logement du type courant
(type 38 m®, voir fig. 4) pave 13 sh. par mois,
tout compris, dans 'immeuble du Reumannhof au
Margarethengiirtel.

De tels chiffres me pauvent donc étre donnés en
exemple pour d’autres lieux ou les conditigns éco-
nomiques sont différentes.

d,:')O S,

par

4. Les Cités-jardins {Siedlungen). v

La ville de Vienne, tout en reconnaissant I'avan-
tage social de la cité-jardin, et en concédant sa
supériorité sur le gros immeuble locatif, a dt aban-
donner presque complétement I'idée de résoudre la
crise du logement par la création de cités-jardins.
En effet, 'aménagement de 25.000 logements sous
cette forme demande une superficie de 7.500.000 m?
(qui n’était pas a dispesition sur le terrain com-
munal. De plus, 1'établissement de routes, de cana-
lisations d’eau, de gaz, d'électricité, de’ réseaux
d’égouts, ainsi que la question des moyens de com-
municalion rapides qui sont indispensables pouar
relier une cité-jardin au centre de la ville, consti-
tuaient un obstacle qui ne pouvait pas étre sur-
monté rdpxdemenl '

La création de Cités-jardins en dehors de ville
nécessite encore la création d’écoles, de magasins,
de batiments d’administration, de ])owlee d“ sapears-
pompmrs, etc.

La ville de Vienne consacra bien les tarrains con-
venables qu’elle possédait a la construction de cités-
jardins. Elle subventionna différents groupements
qui établissaient de tels logements (%\ndlc(ila). Mais
la plus grande partie des logements ouvriers ‘durent
Stre 1é d]m‘s sous forme d’ Lmnkubles locallfs dans
la ville méme.

5. Principes généraux de copstruction des immeu-
bles localifs. - :
Dans les nouveaux immeubles, on laLssL en prin-
C\pe 50 0% du terrain non construit sous forme de
cours. Une trés grande allention est donnée a ces

- cours, (ui sont exéculées aussi grandes que possible,

et arrangées en de jolis jardins.

On obtient ainsi des facades trés ensoleillées et
une aération maximum. De plus, ces jardins, mu-
nis de bancs, servent do place de jeu pour les

-enfants et de parcs de repos pour les grandes per-

sonnes. Des bassins et fontaines égaient les ]dl‘dlll\
et on y ])almL en. hl\'CI'. Il est prévu aussi pour

) Le prix est indiqué en shulhngs. — Un shelling équivaut afr. 0,73

de notre monnaie suisse.
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Vue d’ensemble

Reumannhof:

'avenir des bassins plus vastes ou les enfants pour-
ront se baigner en été.

On a supprimé, dans les nouveaux immeubles, les
corridors, et ‘tous les appartements ont leur entrée
directement sur la cage d’escalier. Le nombre des
cages d'escalier est ainsi augmenté, mais on a sup-
primé du méme coup toutes les fenétres sur cor-
ridor.

Toutes les piéces donnent donc directement sur
la rue ou sur la grande cour centrale.

Les puits d’aération ont été bannis complétement.

La cuisine servant de piéce commune (Wohn-
kiiche) prend fuhe grande importance. Elle a été
soigneusement étudiée.

Avec le chauffage et la cuisine au gaz, installés
dans tous les logements, on élimine la poussiére de
charbon, ce qui rend la cuisine-chambre commune
beaucoup plus confortable. '

Le sol de la cuisine, des lavoirs et du W. C. est
imperméable et lavable.

Les chambres ont un plancher de chéne.

Les portes et fenétres sont en sapin verni blanc,
et les'logements trés gais et agréables.

6. Les logements: dispositions.
_ Les logements sont établis selon deux types prin-
cipaux:

a) 38 meétres carrés de surface utile, comprenant
une entrée, chambre commune faisant cuisine,
chambre a coucher et W.-C.

Fig.'l. — Type de
logements ouvriers
d’avant-guerre a
Vienne.

Mauvais exemple de logements
avec cuisines exigués, mal éclai-
rées et ventiléessurun corridor.
Insuffisance de W.-C. (4 pour
7appartements).
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A ce type appartiennent presque 75 0o des loge-
ments construits. (Voir plans fig. 4.)

b) 48 meétres carrés de surface utile.

Ce logement comprend une chambrette de plus
que le type 38 m®. (Voir plans, fig. 2, 3.) )

A part ces types, on trouve aussi quelques loge-
ments plus grands, avec chambre commune-caisine
et deux chambres.

On trouve également de petits logements qui
n‘ont que lentrée, une chambre et W.-C. Ce
dernier type est trés recherché par des personnes
seules, qui autrement seraient obligées de sous-
louer.

Comme il a été dit plus haut, les logements ont
tous le gaz, lélectricité, I'eau courante et des
W, C. Beaucoup d’entre eux ont un balcon.

Il a été prévu quantité de petites commodités
qui constituent chacune un progrés dans la voie du
confort et de 'agrément. Notons, par exemple, le
fait que les compteurs de gaz et d'électricté ne sont
pas dans les appartements, mais dans la cage d’es-
calier, ce qui simplifie le contréle et évite des dé-
rangements aux locataires.

Une décoration intérieure sobre, mais de hon
gout, un éclairage suffisant et bien compris, don-
nent aux immeubles un cachet et une atmosphére
des plus

agréables.

Fig. 2, 3, 4. — Type
de nouveaux loge=
ments ouvriers a
Vienne.

Exemple intéressant de loge-
ments bien compris, suffisam-
ment éclairés et ventilés;
chaque appartement a son W.-C.

475
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. Organisations centrales.

Dans les groupes d’immeubles les plus lmpor-
tants, il a 6té prévu diverses installations destinées a
simplifier le travail du ménage, ou a amener de
nouvelles commodités aux locataires.

A. Buanderie. Des installations de blanchis-
sage A vapeur, construites de la facon la plus mo-
derne, ont é1é créées dans chaque groupe d’'immeu-
bles comptant plus de 400 logements, et chaque
ménagére y vient une fois par mois faire toute sa
lessive elle-méme.

Des lavoirs pourvus d'eau chaude et froide, des
chaudiéres de cuivre « Duplex» et des essoreuses
centrifuges actionnées a I'électricité  permettent un
travail facile et rapide.

Des séchoirs a air chaud a 400 C. séchent le linge
en 15 minutes.

Un pulvérisatear humecte le linge, et les calen-
dreuses de différents modéles et effectuent le repas-
sage. On compte qu'en quatre a cinq heures, la
lessive d'un mois est faite et repassée.

Les frais occasionnés par l'entretien de la buan-
derie sont compris dans le loyer.

B. Institutions pour enfants. — La plupart des
groupes d’immeubles comprennent différentes ins-
titutions pour enfants, particuliérement les écoles
maternelles et refuges d’enfants.

Les enfants y sont gardés du matin au soir et
élevés suivant les méthodes Montessori, dans de
vastes locaux bien tenus et bien exposés, et dans les
parcs des immeubles.

Groupe de la Neilreichgasse
Plan du rez-de=chaussée

Terrain entre 4 artéres, de 80X 100 m., avec deux cours intérieures de
30 X 80 m.

Surface construite . . .
Surface de cour- . . .

m? 4347 = 48 /o
m? 4597 = 52 %

Total m? 8944
Buanderie centrale . . . . . . 435 m?
Magasins et ateliers . 628 m?
Jardin d’enfants . .. . .. 278 m?

Il est demandé un droit de s. 3,20 par enfant et
par semaine.

En différents endroits, il a été institué des con-
sultations maternelles et médicales.

C. Divers. — Nous signalerons encore les instal-
lations de bains, munies de douches, de baignoires,
ou l'eau chaude est fournie par des fourneaux a
gaz, ou par la chaudiére de la buanderie. Puis les
bibliothéques populaires, salles de réunion, cliniques
dentaires, assistance pour tuberculeux, les postes
de sapeurs-pompiers, etc.

Mentionnons aussi que les locataires nomment des
délégués a un Conseil qui s’occupe des questions
d'intérét commun.

8. Architecture extérieurs.

Dans la construction de ses 1mmeubles, la ville de
Vienne a évité les effets architecturaux compliqués,
ce qui n'implique pas que I'art en était exclu, bien
au contraire.

Par l'équilibre des masses, par la Juste réparti-
tion des balcons et des loggias, par les formes, les
lignes et les couleurs, par les toits plats trés en
faveur qui font de splendides terrasses, les architec-
tes sont arrivés a exécuter des ensembles qui, tout
en abandonnant nettement les styles passés, donnent
I'impression que nous sommes maintenant dans une
ére nouvelle, non dépourvue de grandeur et de
beauté.

Chaque groupe a été traité pour lul-méme, et a
son cachet propre, adapté au lieu et aux alentours.

Les clichés qui illustrent cet article ont été obllgeamment mis a
notre disposition par la rédaction du Bulletin de I’ iation des em-
ployés architectes et techniciens du bdtiment & Genéve.

Cour intérieure : Neilreichgasse

Cour intérieure : Reumannhof
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