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fiigt und deshalb notgedrungen auf eine Therapie des psycholo-
gischen Schocks angewiesen ist, die, wenn sie iiberhaupt Erfolg hat,
die Tendenz zeigt, zu restriktiv zu wirken. Dazu kommt, daB infolge
der neuen Ordnung seiner Steuerkompetenzen der Bund kaum in der
Lage ist, die Fiskalpolitik in groBerem Ausmaf in den Dienst der
Konjunkturpolitik zu stellen. Die Diirftigkeit des schweizerischen
wirtschaftspolitischen Instrumentariums eréffnet deshalb keine be-
sonders guten Aussichten auf eine expansionsgerechte Inflations-
bekimpfung. Dazu kommt, dal das beinahe véllige Fehlen einer
praktischen Regionalplanung und einer rationellen Wohnbaupolitik
die Bodenspekulation, diese Sumpfbliite der Hochkonjunktur, wie
die Nationalbank sich plastisch ausdriickte, in unnétiger Weise
begiinstigt.

Des weitern lastet die Hypothek der Landwirtschaftspolitik auf
unserem Land sowie die von den biirgerlichen Parteien befiirwortete
Freigabe der Mietzinse, iiber die allerdings das letzte Wort noch
nicht gesprochen ist.

Die stirksten Gegengewichte gegen diese inflationsgiinstigen Ten-
denzen liegen nicht im Inland. Es sind die von der Europiischen
Wirtschaftsgemeinschaft unter Umstéinden ausgehenden konkurrenz-
verschirfenden Einfliisse sowie ihre Ausstrahlungen au® die indu-
striellen Investitionen, welche einer Uebersteigerung der Investitions-
tatigkeit, wie sie 1956/57 festzustellen war, entgegenwirken. Die
durch den Beginn des internen Zollabbaus der EWG-Liander erzwun-
gene Wihrungssanierung des groBten europiischen Inflationsherdes
diirfte, sofern kein Riickfall in die alten Siinden stattfindet, den
ZufluB auslindischer Flucht- und Spekulationsgelder auf den
schweizerischen Markt verringern. Ob diese von auBen kommenden
Einfliisse geniigen werden, um die binnenwirtschaftlichen Inflations-
herde zu neutralisieren, ist jedoch eine offene Frage.

Im Rest des Jahres 1959 werden vermutlich die verspiteten Nach-
wirkungen der Rezession die Einfliisse der beginnenden Konjunktur-
belebung noch einigermaBen neutralisieren konnen. Keine storenden
politischen Spannungen vorausgesetzt, diirfte uns erst das Jahr 1960
in die Problematik der Inflationshekampfung zuriickfiihren.

Dr. Waldemar Jucker, Bern

Zur Einfiihrung des Stockwerkeigentums

Das Eidgenéssische Justiz- und Polizeidepartement hat Ende
Februar dieses Jahres den Kantonsregierungen und den Wirtschafts-
verbianden einen Vorentwurf zu einem «Bundesgesetz iiber die Par-
tialrevision des vierten Teils des Zivilgesetzgebuches (Bestimmun-
gen iiber das Miteigentum und deren Erginzung mit Vorschriften
iber das Stockwerkeigentum)» mit der Einladung zugestellt, ihm
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allfillige Bemerkungen dazu vor Ende Juni mitzuteilen. Es handelt
sich um die Frage, ob das Stockwerkeigentum (abgekiirzt: StWE),
das durch das Zivilgesetzbuch als unzulissig erklirt worden ist,
wieder eingefiihrt werden solle. Die Frage begegnet, wie alles, was
mit dem Wohnungsproblem zusammenhingt, auch in Arbeitnehmer-
kreisen wachsendem Interesse. Die Meinungen sind zurzeit noch
sehr geteilt, was zum Teil darauf zuriickzufiihren ist, da man in
weiten Kreisen iiber das StWE in rechtlicher und praktischer Hin-
sicht ungeniigend orientiert ist. In den nachstehenden Ausfiihrun-
gen soll versucht werden, iiber das Wesen des neuen Rechtsgebildes
Auskunft zu geben und seine Vorziige und Nachteile gegeneinander
abzuwigen, um schlieBlich zu einem vorldufigen Urteil iiber die
Opportunitit der geplanten Gesetzesrevision zu gelangen.

Nach den Zivilgesetzbiichern der europiischen Staaten gilt all-
gemein der Grundsatz, daB sich das Eigentum an einem Grund-
stiick nach oben auf den dariiber befindlichen Luftraum und nach
unten in das Erdreich erstreckt, soweit es fiir den Eigentiimer von
praktischem Interesse ist. Das will heiBen, dal alles, was auf dem
Grundstiick wichst (zum Beispiel Biaume) und darauf erstellt wird
(Gebiude), untrennbar zum Eigentum am Grundstiick gehort. Fast
iiberall werden jedoch zwei Ausnahmen von dieser Regel gesetz-
lich zugelassen: das Baurecht und das StWE.

Das Baurecht besteht in der Befugnis, auf einem Grundstiick ein
Gebiude zu erstellen, das nicht dem Grundeigentiimer, sondern dem
Ersteller des Gebiudes gehort. Voraussetzung ist dabei natiirlich,
daB der Eigentiimer des Bodens sein Grundstiick gegen einen jihr-
lich zu entrichtenden Bodenzins mit dem Servitut des Baurechtes
belasten 1i8t. Das Baurecht kann im Grundbuch eingetragen werden
und wird dann rechtlich wie ein gewohnliches Grundstiick behan-
delt. Sein Inhaber kann es verkaufen, vermieten und verpfinden.
Es ist auch vererblich.

Die zweite Ausnahme — das Stockwerkeigentum — ist, wie schon
sein Name erkennen liBt, ein besonderes Eigentum an einem bloflen
Gebiudeteil, sei es eine ganze Etage oder eine Wohnung oder eine
Geschiftsraumflache. Der Kiirze halber wird dieses Sondereigentum
generell als SSWE bezeichnet, in Deutschland als Wohnungseigentum.

Wie steht es nun mit dem Baurecht und dem StWE in der
Schweiz?

Als man auf den 1.Januar 1912 das Privatrecht im Schweize-
rischen Zivilgesetzbuch vereinheitlichte, stand der Gesetzgeber vor
der Frage, ob man diese beiden Rechtsgebilde, die fiir die ganze
Schweiz keine grofie Bedeutung hatten, zulassen wolle oder nicht.
Es existierten von Alters her in einigen Kantonen Baurechte. Es
handelte sich meistens um Alphiitten, Trotten und Brunnenstuben,
die auf dem Boden eines Dritten als Eigentum des Erstellers errich-
tet worden waren. Mehr aus Ehrfucht vor dem Alter dieses Rechtes
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als aus der Empfindung, daB es einem Bediirfnis entspreche, be-
schlo3 man, Baurechte auch kiinftig zuzulassen. Vom StWE dagegen
wollte man nichts wissen, trotzdem im Wallis mehrere Tausend
solcher Fille existierten. Man verbot es unter Hinweis auf die Erfah-
rung, daB es sich vielfach als eine Quelle von Streitigkeiten unter
den Hausbewohnern erwiesen habe. Die bereits bestehenden StWE
lieB man zwar fortbestehen, aber sie dirfen nicht mehr ins Grund-
buch eingetragen werden, sind dagegen in zweckdienlicher Weise
anzumerken.

Es zeigte sich in der Folge, daBl auch ein Gesetzgeber die Zukunft
nicht voraussehen kann. Denn wie in Deutschland kamen auch in
der Schweiz die Bodenpolitiker nach der Rechtsvereinheitlichung
auf den Gedanken, daB man sich des auf dem Aussterbeetat befind-
lichen Baurechtes als Instrument moderner kommunaler Boden-
politik bedienen koénne. Es sei nur kurz angedeutet, auf welche
Weise. Es ist Aufgabe einer wachsenden Stadt, in ihrem Erweite-
rungsgebiet moglichst frith und moglichst viel Land zu den dann
noch bescheidenen Preisen zu erwerben, um es spater fiir offent-
liche Zwecke zu verwenden, oder zum Beispiel auch dem gemein-
niitzigen Wohnungsbau zu den niedrigen Selbstkosten zur Ver-
fiigung zu stellen. Es liegt im Interesse der Stadt, das Eigentum
am Land doch nicht ganz aus der Hand zu geben, sondern sich die
Moéglichkeit zu wahren, spiter die eingetretene Wertvermehrung
fiir sich, das heiit fiir die Gesamtheit, in Anspruch zu nehmen.
Das kann sie, wenn sie das Grundstiick nicht einer Genossenschaft
verkauft, sondern ihr darauf ein Baurecht fiir beispielsweise 50 oder
60 Jahre einrdumt. Nach Ablauf der Baurechtsdauer gelangt sie
wieder in den Vollbesitz des Bodens und damit auch des inzwischen
entstandenen Mehrwertes. So begannen nach 1912 eine Reihe von
Schweizer Stddten sich in dieser Art des Baurechtes zu bedienen.
In groBerem Umfange ist es bisher in Basel zur Anwendung gelangt.
DaB} es sich langsam einbiirgerte, hat seinen Grund darin, daB im
Zivilgesetzbuch einige Bestimmungen fehlen, durch die ein paar
wichtige Rechtsfragen eindeutig beantwortet wiirden. Zweimal, 1924
und 1946, haben daher Sozialdemokraten im Nationalrat durch Postu-
late eine entsprechende Erginzung des Zivilgesetzbuches begehrt.
Der Bundesrat versprach 1946 eine Vorlage, durch die der Forderung
entsprochen werde. Die Vorarbeiten dazu wurden an die Hand
genommen. Bis heute ist jedoch die Vorlage noch nicht erschienen.

Zum StWE zuriickkommend, ist zu bemerken, daB man sich nach
1912 mit seinem Verbot allgemein abfand. Erst vor etwa 10 Jahren
setzte dann jedoch, vor allem in der welschen Schweiz, eine Be-
wegung zugunsten seiner Wiedereinfithrung ein. Es wurden auch
zweimal im Parlament Postulate in diesem Sinne gestellt, zuletzt
im Jahre 1955 von Architekt Dr. Armin Meili. Bundesrat Feldmann
erklirte damals, der Bundesrat sei mit der Forderung einverstanden
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und werde in absehbarer Zeit dem Parlament einen Gesetzesentwurf
fiir die entsprechende Aenderung des Sachenrechtes im Zivilgesetz-
buch vorlegen. Er stellte in Aussicht, da in dem Erginzungsgesetz
gleichzeitig die genauere Regelung des Baurechtes und die Wieder-
einfithrung des StWE erfolgen sollen, da ja die beiden Rechts-
gebilde — Sondereigentum an einem ganzen Gebdude und Sonder-
eigentum an einem Geb&audeteil — einander nahe verwandt seien.
Es ist daher eine enttiduschene Ueberraschung, daB8 der nunmehr
vorliegende Vorentwurf des Justizdepartementes nur die Regelung
des StWE vorsieht, nicht aber auch Bestimmungen iiber das Bau-
recht. Wir werden am Schlusse dieses Artikels uns dazu kritisch
dullern. Wir gehen tuber zur Schilderung des StWE, wie es nach
dem Vorentwurf des Justizdepartementes geregelt werden soll.

Zwischen einem Gebdude und seinen Stockwerken besteht tech-
nisch der engste Zusammenhang. Sie lassen sich korperlich nicht
trennen. Das Stockwerk und die Wohnung haben den Bestand des
Hauses zur Voraussetzung. Die Fundamente, die Umfassungsmauern,
die tragenden Winde im Innern des Hauses, das Treppenhaus, das
Dach und die durchgehenden Leitungen dienen allen Etagen und
Wohnungen. Das Gebiude mu8 daher im Miteigentum der StW.-
Eigentiimer sein. Das Miteigentum am Geb&dude ist nach dem Vor-
entwurf die Grundlage des StWE. Das StWE ist, genau besehen,
gar nicht Eigentum am Korper des Stockwerkes, sondern ein Mit-
eigentum am Gebidude, das in Abweichung vom gewohnlichen Mit-
eigentum so ausgestaltet ist, da8 dem einzelnen Miteigentiimer eine
Etage oder ein abgegrenzter Teil derselben zu eigener Ausgestal-
tung, zu eigener Nutzung und zum Unterhalt zur Verfiigung steht.
Die betreffende Bestimmung des Vorentwurfes lautet:

Den Miteigentumsanteilen an einem Grundstiick kann der Inhalt ge-
geben werden, dal die Miteigentiimer einzelne Stockwerke oder Teile von
Stockwerken, die als Wohnungen oder Geschiftsraumeinheiten in sich
abgeschlossen sind, samt zugehorigen getrennten Nebenriumen, ausschlief3-
lich und auf eigene Rechnung nutzen, verwalten und unterhalten.

Der Stockwerkeigentiimer ist in der Verwaltung, Benutzung und bau-
lichen Ausgestaltung seiner eigenen Riume frei, soweit er keinem andern
Stockwerkeigentiimer die Ausiibung des gleichen Rechtes erschwert und
soweit er die gemeinschaftlichen Bauteile, Anlagen und Einrichtungen in
keiner Weise beschidigt oder in ihrer Funktion beeintrichtigt.

Die Freiheit des StW-Eigentiimers in der baulichen Ausgestal-
tung seiner Wohnung bezieht sich im wesentlichen auf folgende
Teile: Zwischenwinde, die nicht tragende Funktion haben, Fuf3
béden und Decken auBerhalb des Balken- und Sparrenwerkes, Ver-
kleidung der Winde, Fenster, Tiiren, eingebaute Schrinke, Kiichen-
und Badeeinrichtungen. Wird beispielsweise ein Haus mit sechs
vollig gleichwertigen Wohnungen mit StWE erstellt, so bilden die
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sechs Wohnungsinhaber eine Miteigentumsgemeinschaft, bei der
Jjeder Miteigentumsanteil einen Sechstel ausmacht. Die StW-Eigen-
timer miissen ein Reglement iiber ihre gegenseitigen Rechte und
Pflichten aufstellen und einen Verwalter ernennen. Das Eidgenos-
sische Justizdepartement hat seinem Vorentwurf das Muster eines
solchen Reglementes beigelegt, das 53 Paragraphen umfaBt. Wir
verzichten auf die Schilderung seines Inhaltes und begniigen uns
mit der Beantwortung der sich aufdringen Frage, ob die StW-
Eigentiimer untrennbar aneinander gekettet bleiben, auch dann,
wenn sich unhaltbare Verhiltnisse herausgebildet haben, so daB
das Zusammenleben zur Hoélle wird.

Diese Frage ist auf Grund des Vorentwurfes zu verneinen. Ein-
mal ist zu sagen, daBl jeder, dem es in der Gemeinschaft nicht mehr
wohl ist, sich dadurch von ihr trennen kann, daB er sein StWE
an einen Dritten verkauft. Das Gesetz 1iBt aber auch zu, daB ein
StW-Eigentiimer zwangsweise aus der Gemeinschaft ausgeschlossen
werden kann, «wenn er oder ihm angehorende Personen durch ver-
letzendes, gewalttitiges, arglistiges oder anstoBiges Verhalten ein
friedliches Verhiltnis unter den Hausgenossen unméglich machens.
Ein solcher AusschluB ist eine schwerwiegende MaBnahme, wider-
spricht er doch dem Grundgedanken des StWE. Er darf daher nicht
einfach durch die andern Hausgenossen verfiigt werden, auch wenn
sie einstimmig sind, sondern nur durch den Richter, auf Antrag der
Mehrheit der StW-Eigentiimer. Die Klage wird noch dadurch er-
schwert, dal vorgeschrieben ist, sie miisse mit dem Begehren ver-
bunden sein, daB den klagenden Miteigentiimern oder einzelnen von
ihnen der Anteil des Beklagten zugeteilt werde, und zwar zum dann-
zumaligen Verkehrswert, den man nicht im voraus kennt. Ein sol-
cher AusschluB ist zweifellos eine seltene Ausnahme. Man darf daher
bei der Wiirdigung des StWE davon ausgehen, daB sein Inhaber in
seinem sicheren und dauernden Besitz bleibt. Der Laie soll sich auch
durch die etwas komplizierte rechtliche Strutkur des StWE nicht
beirren lassen. Es geniigt zu wissen, daB der Inhaber eines StWE
normalerweise praktisch Eigentiimer seiner Wohnung oder seines
Stockwerkes ist.

Die Befiirworter des StWE fiihren zu seinen Gunsten im wesent-
lichen folgendes aus:

Fiir eine Familie mit unerwachsenen Kindern ist das Einfamilien-
haus mit Garten, sei es auch nur ein bescheidenes Reihenhaus,
einer Wohnung in einem Miethaus entschieden vorzuziehen. Dieses
Ideal ist jedoch fiir Familien mit bescheidenem Einkommen wegen
der hohen Boden- und Baupreise und der Knappheit des iiberbau-
baren Landes immer weniger erreichbar. Das StWE ist geeignet,
ihnen dafiir etwelchen Ersatz zu bieten. Denn die Wohnung ist hier
Eigentum des Inhabers, und dieser muf8 nicht jedes Vierteljahr
befiirchten, daB ihm gekiindigt oder eine Mietzinserhéhung diktiert
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wird. Er kann die Wohnung ganz nach seinem Geschmack ein-
richten, so da8 er sich in ihr wirklich daheim fiihlen kann. Man
darf sich unter dieser Freiheit freilich nicht allzuviel vorstellen.
Denn praktisch wird man aus Griinden der Ersparnis die Tiiren,
die Fenster und manche anderen Einrichtungen in allen Wohnungen
durch die gleichen Handwerker einheitlich erstellen lassen, so daB
die Einrichtung der Wohnung nach dem individuellen Geschmack
sich in der Hauptsache doch wie bei einer Mietwohnung auf die
Moblierung beschrinken diirfte. Immerhin braucht der Inhaber
nicht zu befiirchten, daB er binnen kurzem eine andere Wohnung
beziehen miisse, wo die Mobel und Vorhinge nicht mehr passen.

In finanzieller Hinsicht wird als Vorzug des StWE hervorgehoben,
daf} der StW-Eigentiimer fiir seine Wohnung nur das ausgeben muB,
was seinen Selbstkosten entspricht. Der Mietzins fiir gleichwertige
Mietwohnungen sei in der Regel betrichtlich hsher. Die Differenz
konne der StW-Eigentiimer zur Abtragung der Hypothek oder zur
Bildung von Ersparnissen verwenden. Benétige er die Wohnung
nicht mehr, so konne er sie verkaufen, und wohl meistens mit
Gewinn. Diese Ueberlegung mag fiir denjenigen zutreffen, der gleich
beim Bau des Hauses das StWE erwirbt. Hat er aber das StWE
mit Gewinn verkauft, so sind die Gestehungskosten fiir den neuen
Erwerber entsprechend héher, und sein Selbstkosten-Mietzins ist
dann nicht geringer, sondern eher héher als der Mietpreis einer
gleichwertigen Mietwohnung.

Zu befiirchten ist jedoch, daB, wie das Eigenheim, so aucl. das
StWE fiir den GroBteil der Arbeiter und Angestellten ein un-
erreichbares Ideal bleibt, weil ihnen die nétigen Mittel zum Kauf
eines Wohnungseigentums fehlen. Die Anlagekosten einer Woh-
nung (einschlieBlich Landerwerb) diirften sich auf mindestens
30 000 bis 40 000 Fr. belaufen. Werden davon zwei Drittel durch
Hypotheken gedeckt, so sollte der Erwerber einen Drittel, also
10000 Fr. bis 13 000 Fr., aus eigenen Mitteln aufbringen kénnen,
was vielfach nicht méglich ist.

Unter solchen Umstinden ist es fiir den Arbeiter vorteilhafter,
einer gemeinniitzigen Baugenossenschaft beizutreten und bei ihr eine
Wohnung zu mieten. Da in Ziirich eine gemeinniitzige Genossen-
schaft von der Stadt zweite Hypotheken bis zu 94 Prozent der
Anlagekosten erhilt, muB der Mieter nur einen bescheidenen Be-
trag eigener Mittel fiir den Erwerb von Anteilscheinen aufbringen.
Kommt er seinen Pflichten nach, so braucht er keine Kiindigung
zu befiirchten und kann die Wohnung als sein bleibendes Heim
betrachten. Wird ihm die Wohnung zu klein oder zu groB, so kann
er sie kiindigen und oft innerhalb der gleichen Wohnkolonie einen
passenden Ersatz finden. Ist ein neuer Arbeitsplatz von der Woh-
nung zu weit entfernt, so kann er ebenfalls kiindigen. Unseres
Erachtens kann sich in einer Genossenschaftswohnung ein ebenso
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guter Familiengeist entwickeln wie in einer StWE-Wohnung. Auch
das Gefithl der Zusammengehorigkeit unter den Hausbewohnern
und unter den Nachbarn diirfte kaum geringer sein als unter den
Inhabern von StWE.

Es mul zugegeben werden, daB an vielen Orten keine gemein-
niitzigen Baugenossenschaften existieren und daB da, wo solche
bestehen, die Nachfrage nach Wohnungen meistens so groB ist, da
man Gliick haben mufl, um eine solche zu erhalten. Das Idyll der
Miete einer genossenschaftlichen Wohnung ist daher leider selten
zu finden. Bevor wir die Frage zu beantworten versuchen, ob sei-
tens der Mieterschaft und der Freunde des gemeinniitzigen Woh-
nungsbaues der Einfiilhrung des StWE zugestimmt werden kénne,
wollen wir einen Blick iiber unsere Landesgrenzen hinaus werfen.

In fast allen europiischen Staaten und besonders in den vier
Nachbarlindern ist das StWE gesetzlich zulissig. Vor den beiden
Weltkriegen war seine Verbreitung relativ bescheiden. Nachher,
besonders nach dem Zweiten Weltkrieg, da der Wiederaufbaa der
zerstorten Hauser die dringlichste Aufgabe des Staates und der
Gemeinden war, erfuhr es eine auBerordentlich starke Entwicklung.
Aber vor allem deshalb, weil die Staaten den Wiederaufbau durch
zinslose Darlehen und andere Zuschiisse sowie durch Steuervergiin-
stigungen weitgehend unterstiitzten und dabei das StWE aus sozial-
und staatspolitischen Griinden bevorzugten. Diese staatliche Forde-
rung des StWE besteht teilweise noch heute. Man kann daher aus
der starken Zunahme des StWE im letzten Jahrzehnt keine sicheren
Schliisse auf die Zukunft mit unsubventioniertem Wohnungshau
ziechen. Wenn man jedoch vernimmt, daB in Frankreich heute die
Zahl der auf Basis von Wohnungseigentum erstellten Wohnungen in
die Millionen gehe, daB in den groBen Stidten Italiens heute der
grofte Teil der neuen Gebdude von Baugesellschaften zum Zwecke
des Verkaufs der einzelnen Wohnungen erstellt werden, daB in
Briissel 90 Prozent aller Wohnungen Eigentumswohnungen sind,
so mufl daraus immerhin geschlossen werden, daB das StWE einem
starken Bediirfnis der Mieter nach einem sicheren Heim entgegen-
kommt. Man kann denn auch der Literatur, soweit sie uns bekannt
ist, entnehmen, daB in diesen Lindern das StWE im allgemeinen
nicht bekimpft wird. Auch die gemeinniitzigen Bau- und Wohn-
genossenschaften sind ihm nicht feindlich gesinnt. In einigen Staaten
gehoren sie zu den Forderern des StWE und wenden es selber an.
Es ist dies nicht verwunderlich, denn daB StWE liBt sich nicht nur
beim unsubventionierten freien Wohnungsbau anwenden, sondern
auch beim gemeinniitzigen Wohnungsbau. Sorgt eine gemeinniitzige
Wohnungsunternehmung dafiir, da8 die von ihr mit StWE erstellten
Wohnungen nicht Gegenstand der Spekulation werden kénnen, so
verdient sie fiir diese Wohnungen die gleichen Finanzierungs-
erleichterungen wie fiir ihre Mietwohnungen; sie hiitte demnach
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zum Beispiel in Ziirich auch fiir die StWE Anspruch auf zweite
Hypotheken bis zu 94 Prozent der Anlagekosten, und es wiirde dann
die weiter oben geduBlerte Befiirchtung, daBl der Erwerb eines
StWE fiir die groBe Masse der Familien mit bescheidenem Ein-
kommen finanziell nicht méglich sei, gegenstandlos.

Nicht leicht ist die Frage zu beantworten, ob in der Schweiz das
StWE in gleicher Weise einem Bediirfnis der Bevolkerung entgegen-
komme wie in andern Lindern, zumal auch psychische Momente
in Betracht kommen. Kann sie nicht bestimmt bejaht werden, so
kann sie aber auch nicht verneint werden. Wenn in der deutschen
Schweiz bis vor wenigen Jahren ein Wunsch auf Einfiihrung des
StWE in der Oeffentlichkeit nicht hérbar war, ist dies zum Teil
darauf zuriickzufiihren, dal dieses Rechtsgebilde dem Volke nicht
bekannt war. Es ist unseres Erachtens moglich, ja sogar wahrschein-
lich, daB, wie im Ausland, auch in unseren grofleren Stdadten bei
den Mietern eine unbewuBte, latente Sehnsucht nach moglichst
sicherem Besitz einer Wohnung schlummert, die deutlich in Er-
scheinung tritt, sobald sie erfahren, dal das StWE ihr einigermaflen
zu entsprechen vermag. Seit zwanzig Jahren hat der gesetzliche
Mieterschutz sie vor willkiirlichen Kiindigungen und Mietpreis-
erhohungen verschont. Fillt dieser dahin, so kann sich die heute
noch bescheidene Zahl der Freunde des StWE wesentlich vermehren.

Unter diesen Umstinden besteht unseres Erachtens vom Stand-
punkt des Gesamtinteresses aus kein triftiger Grund, am Verbot
des StWE weiterhin festzuhalten. Wenn man es 1912 mit der Be-
griindung verbot, dal es zu vielen Streitigkeiten unter den Haus-
bewohnern fiihre, lag der tiefere Grund darin, daB man es fiir ver-
altet und unnétig hielt. Nachdem sich aber ein Bediirfnis danach
in neuerer Zeit bereits gezeigt hat und sich kiinftig verstirken
konnte, sowie angesichts der Tatsache, daB in den Hiusern mit
StWE die Streitigkeiten nicht hiufiger sind als in Miethiusern,
bestehen keine ernsten Bedenken gegen seine Wiedereinfiihrung.
Es handelt sich ja nur um die Zulassung dieser Rechtsform; nie-
mand ist gezwungen, sich ihrer zu bedienen.

Man kann auch die Befiirchtung héren, die Einfiihrung des StWE
hitte eine unerwiinschte und schidliche Zunahme der Spekulation
im Wohnungswesen zur Folge. Richtig ist, daB zu den Hiusern als
Spekulationsobjekten nun auch noch einzelne Wohnungen hinzu
kimen und daB die Zahl der Spekulanten sich stark vermehren
wiirde, was wahrlich nicht notwendig wére. Aber wie bei jedem
freien Handel wiirde auch hier das Gesetz von Angebot und Nach-
frage dafiir sorgen, daB3 die Biume nicht in den Himmel wachsen.
Ein eigentlicher Handel mit Stockwerken in der Weise, da8 solche
gekauft wiirden in der Absicht, sie méglichst bald wieder zu verkau-
fen, ist kaum zu befiirchten. Sollten sich unhaltbare Zustinde ein-
stellen, was angesichts der Erfahrungen in andern Staaten nicht sehr
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wahrscheinlich ist, so konnte der Gesetzgeber dagegen einschreiten.
Weil man die Zukunft nicht voraussehen kann, iibernimmt man mit
jeder gesetzlichen Neuerung gewisse Risiken. DaB sie in diesem Falle
so grofl wiren, daBl man ihretwegen auf die Wiedereinfiihrung des
StWE verzichten sollte, kann nicht gesagt werden.

Wird das StWE eingefiihrt und erfreut es sich steigender Beliebt-
heit, so ist doch nicht zu erwarten, da3 es schon in den nichsten
paar Jahren in grolerem Umfange zur Anwendung gelangen werde.
Denn die Banken und die Unternehmer miissen sich erst mit dem
neuen Gebilde vertraut machen und es praktikabel gestalten, und
dazu braucht es eine gewisse Anlaufzeit. Es diirften am Anfang
erst wenige Hiauser mit StWE erstellt werden, und zwar an Stelle
von gewohnlichen Miethdusern, die sonst auf den betreffenden Bau-
plitzen errichtet worden wiren. Es ist daher nicht eine Steigerung
der Wohnbautitigkeit als Wirkung der Einfithrung des StWE zu
erwarten. Man wiirde das Volk tduschen, wollte man ithm das StWE
als ein Mittel zur Bekimpfung der heutigen driickenden Wohnungs-
not anpreisen.

AbschlieBend kommen wir auf die eingangs erwihnte Frage zu-
riick, warum das Eidgendssische Justizdepartement entgegen der
Ankiindigung von Bundesrat Feldmann die paar Artikel iiber das
Baurecht und die Bestimmungen iiber das StWE nicht in einem
einzigen Erginzungsgesetz, sondern getrennt den Riten vorlegen
will. Der Begleitbericht zum Vorentwurf schweigt sich dariiber aus.
Man ist daher auf bloBe Vermutungen angewiesen. Man wire
zunidchst versucht, anzunehmen, daB das Justizdepartement es fiir
korrekt halte, nicht verschiedene Materien in einer Vorlage zu
vereinigen. Diese Annahme kann jedoch nicht stimmen. Denn die
beiden Gegenstinde sind als Eigentum an einem ganzen Gebiude
und als Eigentum an einem Gebiudeteil einander so verwandt, daB3
ihre Zusammenfassung in einer einzigen Vorlage sich formlich auf-
dringt. Es hat denn auch das Zivilgesetzbuch iiber beide im gleichen
Artikel entschieden. Die vom Justizdepartement nachtriglich vor-
gesehene Trennung kann auch nicht der Befiirchtung entsprungen
sein, daBB das StWE durch die Zusammenfassung mit dem Baurecht
weniger Aussicht auf Annahme hitte als bei getrennter Behand-
lung. Denn das Baurecht ist von keiner Seite angefochten und hat
nicht geringere Aussicht auf Annahme durch Parlament und Volk
als das StWE. Man kann auch nicht sagen, das StWE sei so dring-
lich, daB man nicht abwarten konne, bis die weit gediehenen Vor-
arbeiten fiir die Baurechtsbestimmungen beendet seien. Denn die
geringe Verzogerung, die wegen der Vereinigung der beiden Teile
eintreten wiirde, ist praktisch bedeutungslos. Wiirde man die Be-
stimmungen iiber das Baurecht zuriickstellen, so wiirde es eine ganze
Reihe von Jahren dauern, bis sie endlich zur parlamentarischen
Behandlung kimen. Denn wegen der Abneigung des Volkes gegen
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allzu hiufige Flickereien am Zivilgesetzbuch wiirde der Bundesrat
nicht schon nach einem oder zwei Jahren den Riten die Vorlage
betreffend das Baurecht unterbreiten wollen. Wir hoffen, daf8 der
Bundesrat sich nochmals iiberlegt, ob er nicht doch zu der von
Bundesrat Feldmann vertretenen Auffassung zuriickkehren wolle.
Wiirde er von sich aus die beiden Gegenstinde in einer Vorlage dem
Parlament unterbreiten, so wire der Zeitverlust viel geringer, als
wenn allfillig spiter das Parlament den Gesetzesentwurf iiber das
StWE mit dem Wunsche auf Vereinigung der beiden gesetzgebe-
rischen Vorschlige in einem einzigen Gesetz an ihn zuriickweisen

wiirde. Dr. Emil Kloti, Ziirich

Die Wirtschaftslage in Ostdeutschland *

In einem #hnlich starken MaBle wie im Herbst und Winter 1956
wird die Wirtschaftslage der sowjetischen Besetzungszone (SBZ) in
dieser Zeit von politischen Faktoren beeinfluBt. Wihrend jedoch
damals die polnischen und ungarischen Ereignisse hemmend und
zum Teil sogar lihmend auf den mitteldeutschen Wirtschaftskreis-
lauf einwirkten, scheint heute von der sowjetischen auBBenpolitischen
Aktivitit das Wirtschaftsleben der SBZ — v - allem im Bereich der
Wirtschaftsplanung — neue Impulse zu empfangen. Die zentralen
Wirtschaftsbehorden in Ostberlin sehen ihre Hauptaufgahe offen-
sichtlich darin, die schon immer behauptete Ueberlegenheit ihres
Wirtschaftssystems gegeniiber der Wirtschaftsordnung der Bundes-
republik nunmehr dadurch beweisen zu wollen, daB sie das west-
deutsche Niveau im Verbrauch wichtiger Konsumgiiter je Kopf bis
zum Jahre 1961 iibertreffen méchten.

Im Sommer 1956 sprach Ulbricht nur von einem friedlichen wirt-
schaftlichen Wettbewerb mit der Bundesrepublik, wobei in Pankow
offiziell zugegeben wurde, «daB es eine ausgesprochene Torheit
wire, wenn wir in der Deutschen Demokratischen Republik (DDR)
versuchen wollten, die kapitalistische Wirtschaft auf allen Gebieten
der Technik zu iiberholen». In dem Vorwort zum neuen Volkswirt-
schaftsplan heift es dagegen, daB es nicht nur gelte, das Weltniveau
zu erreichen, sondern dieses selbst mitzubestimmen. MuBBten damals
der Bevolkerung «einschneidende MaBnahmen» angekiindigt wer-
den, mit denen die Eigenproduktion erhht und — vor allem in der
Brennstoff- und Energiewirtschaft — der Eigenverbrauch «streng
gedrosselt» werden sollte, ja gab man offiziell zu, daB ein Weg ge-
funden werden miisse, «<und sei er noch so miihsam und hart», um

* Aus «Gewerkschaftliche Monatsheftes, Zeitschrift des Deutschen Gewerkschafts-
bundes, Heft 3, Mirz 1959.
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sie selbst empfangen hat; wenn ihr falsche Ansichten eingepflanzt
wurden, so iibertrigt sie diese auf ihr Kind», méchten wir zum
SchluB Mme Bugnion-Secrétan, Bundeskommissirin des Schweizeri-
schen Pfadfinderinnenbundes, dahin beipflichten, da die Madchen,
um mit gleichen Aussichten ins Leben zu treten wie die Knaben,
dieselbe Erziehung erhalten miissen wie ihre Briider: gleiche geistige
Disziplin, allgemeine Bildung, berufliche Ausbildung und Lehre.

Korrigenda

In der Juni-Ausgabe der «Gewerkschaftlichen Rundschau» hat
sich im Artikel des Kollegen Dr. Emil Kléti, Ziirich, iiber die Ein-
fiihrung des Stockwerkeigentums, ein Druckfehler eingeschlichen.
Es heiflt dort auf Seite 175, 15.Zeile von unten, «daf3 in Briissel
90 Prozent aller Wohnungen Eigentumswohnungen» seien, wihrend
richtig stehen sollte, 90 Prozent aller neuerstellten 'Wohnungen.
Wir bitten unsere Leser um Entschuldigung und Korrektur der
angefiihrten Stelle.

Dokumente

Sozialtourismus und Freizeit

Vom 19. bis 24. Mai tagte in Wien
und Salzburg der II. Internationale
KongreB fiir Sozialtourismus. Wir
geben nachstehend die Resolution der
Sektion «Sozialtourismus und Freizeit»
wieder, deren Referent Kollege Franz
Senghofer, Sekretir der Bildungsabtei-
lung des Oesterreichischen Gewerk-
schaftsbundes war, der als Vorsitzender
des Oesterreichischen Verbandes fiir
Sozialtourismus auch den ganzen Kon-
grel prisidierte.

«Was auf dem I. Internationalen
KongreB} fiir Sozialtourismus in Bern
beschlossen wurde, hat seine volle
Giiltigkeit behalten:

1. Entsprechende Ferien fiir Arbeit-
nehmer liegen mit Riicksicht auf das
gesteigerte Arbeitstempo im Interesse
sowohl der Arbeitnehmer als der Ar-
beitgeber und der Volksgesundheit.

2. Die Verbringung der Ferien aufler-
halb des Wohnortes ist empfehlens-
wert.

. 3. Eine gewisse Verlagerung der Fe-
rien auf die Vor- und Nachsaison
wiirde bessere Erholungsmoglichkeiten

bieten. Im Zusammenhang damit wird
die Verlingerung der Schulferien im
Sommer auf mindestens 6 Wochen als
wiinschenswert erklirt. Wichtig ist
auch eine groftmogliche Staffelung.

4. Betriebs- und Industrieferien sind
vom Standpunkt des Sozialtourismus
nicht erwiinscht.

Ueber diese Beschliisse hinaus stellt
der KongreB 1959 in Wien fest:

Eine entsprechend lange Freizeit,
vor allem Ferienzeit, ist eine Notwen-
digkeit vom Standpunkt der Gesund-
heit, der Volksbildung und der Huma-
nitit. Deren Erfiillung wurde méglich
durch die Demokratisierung vieler
Lebensbereiche und durch die Ent-
wicklung der sozialen Sicherheit.

Der Sozialtourismus resultiert auch
aus einem Doppelbediirfnis der Men-
schen: dem Bediirfnis nach Erholung
und nach Bereicherung der Kenntnisse
iiber die gesamte Umwelt.

Welche Art von Urlaubsverbringung
der einzelne arbeitende Mensch wihlt,
muB ihm selbst iiberlassen bleiben.

Dariiber hinaus soll immer wieder
auf die dringende gesundheitliche Not-
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