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Votre argent é

FINANCEMENT IMMOBILIER
et deuxieme pilier

«Ma femme possede un appartement dans lequel nous vivons.
J'aimerais investir mon deuxieéme pilier dans une villa.

Fabrice
Welsch
Directeur
Prévoyance
& conseils
financiers
BCV

avril 2010

Est-ce possible?»

Dans le cadre d’un achat immobilier, il vous est possi-
ble, sous certaines conditions, de prélever une partie
de vos avoirs du deuxieme pilier pour financer votre
maison. Mais pour traiter votre question, qui touche
a plusieurs phases du processus d’acquisition d’un
bien immobilier, il me parait nécessaire de considé-
rer tous les éléments depuis le départ.

De quels fonds disposez-vous?

On considere généralement que la charge annuelle
globale d’une nouvelle maison, comprenant les in-
téréts hypothécaires, 'amortissement et les charges
accessoires, ne devrait pas excéder le tiers du revenu
annuel net. La plupart des établissements bancaires
proposent des simulateurs qui peuvent vous donner
une idée de votre situation personnelle.

Si ce premier critére est rempli, vous aurez a
vous interroger sur le financement proprement dit
de I’habitation que vous convoitez. Nutiliserez-vous
que des fonds propres ou ferez vous appel a un fi-
nancement hypothécaire? Dans le second cas, vous
devrez apporter au moins 20% du prix d’acquisition
de votre maison sous forme de fonds propres, les
80% restants pouvant étre assurés par un prét hy-
pothécaire. A noter toutefois que si vous optez pour
le maximum autorisé en matiere de prét, celui-ci
se composera d’un premier rang (65% de la valeur
de l'objet) et d’'un deuxieéme rang (15%), ce dernier
étant crédité d’un intérét supérieur et nécessitant
d’étre remboursé dans un certain délai.

Composition des fonds propres
et restrictions d’utilisation

Sous le terme de fonds propres sont compris non
seulement les liquidités a votre disposition (compte
courant, épargne, fonds de placement, etc.), mais éga-
lement les capitaux de prévoyance du deuxieme et du
troisieme pilier lié (3a). Ceux-ci ne peuvent cependant
servir qua l'achat, la construction ou la rénovation
de votre résidence principale, c’est-a-dire le domicile
que vous et votre famille occupez habituellement (au
moins 180 jours par année), 'endroit ot vous payez
vos impdts, vous votez et avez vos centres d’intérét. Ils
ne sont donc pas destinés a 'achat, respectivement la
construction ou la rénovation d’une résidence secon-
daire ou d’une maison de vacances par exemple.
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Dans votre cas, la villa doit donc devenir votre ré-
sidence principale si vous désirez utiliser votre capital
de prévoyance pour la financer. Dans le cas contraire,
une solution pourrait étre envisagée par le biais de
'appartement de votre épouse, dans lequel vous vivez
actuellement. Il serait possible de faire une demande
de prét hypothécaire sur celui-ci ou, si un prét existe
déja, de 'augmenter dans les limites réglementaires,
afin de pouvoir disposer d’argent liquide pour finan-
cer votre nouvelle villa. Toutefois, il serait nécessaire
de disposer de plus d’informations sur votre situation
financiére pour vous apporter une solution précise
correspondant a votre cas.

Compte tenu des éléments exposés ci-dessus et si
les conditions sont remplies pour pouvoir utiliser vos
capitaux de prévoyance, il me parait judicieux de vous
rendre attentif aux points suivants:

Le retrait de vos avoirs du deuxieme pilier devra
se faire avec I'accord signé de votre conjoint, de méme
que le prét hypothécaire, si vous envisagiez cette so-
lution.

En sus, P'impdt lié au retrait de votre capital de
prévoyance devra étre payé en especes, car il ne peut
pas étre acquitté en diminution de la prestation.

Vous pouvez obtenir un retrait de vos avoirs de
prévoyance du deuxieme pilier au plus tard trois ans
avant la naissance du droit aux prestations de vieillesse.
Vous ne pouvez toutefois pas recevoir les prestations
résultant d’un rachat sous forme de capital pendant
une durée de trois ans suivant le rachat, méme si vous
désirez acquérir un logement principal.

Jusqu'a 'age de 50 ans, vous pouvez disposer de la
totalité de vos avoirs de vieillesse (prestation de libre
passage). Si vous avez plus de 50 ans, vous ne pouvez
retirer, au maximum, que la prestation de libre pas-
sage a laquelle vous aviez droit a 50 ans ou la moitié de
la prestation de libre passage a laquelle vous avez droit
au moment du versement (le montant le plus élevé est
déterminant). Le montant minimum du retrait est de
20000 francs. Le capital épargné sur une prestation du
deuxiéme pilier peut étre retiré tous les cing ans.

Remboursement du montant prélevé
dans le deuxiéme pilier

Le remboursement du versement anticipé est

autorisé jusqu’a trois ans avant la naissance du droit I#
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PETIT RECAPITULATIF »
MISE EN GAGE RETRAIT DU CAPITAL
2¢ pilier 3¢ pilier 2° pilier 3¢ pilier
Définition Dépot a titre de garantie Retrait des avoirs en cash
20000 francs 20000 francs (retrait ou
Montant Aucune limite o remboursement) o
minimal pour le libre- s €8 Tl Aucune limite pour Pas de montant minimal
passage le libre-passage
Couverture Pas de réduction de la couverture Réduction des prestations Bititidon dicapital
de prévoyance de prévoyance de prévoyance vieillesse.' P
Pas de modification, aussi long-
ng:g:/rture temps que le gage n’est pas réalisé Généralement, réduction Bifinution du capital
invalidité (dans ce dernier cas, réduction des prestations déceés/invalidité? P
Myalone identique a celle du retrait)
Imp6t dG au moment du retrait.
Doit étre payé en especes et lors du retrait®
Imposition a la source au moment du retrait si
Déduction des intéréts le propriétaire ou le bien immobilier est a l'étranger
hypothécaires débiteurs,
Aspects : q : Eored b o
fibeati accroissement des avoirs - Lors du remboursement et sur
en franchise d'imp6t et exonération | demande, le montant de limp6t payé
de limpat sur la fortune au moment du retrait est restitué
a lassuré sans intérét.
- Remboursement non déductible
du revenu imposable
- En cas de vente de l'objet.
- Si lassuré ne peut plus U'habiter
Pas de il
Obligation de remboursement Pas de £ [gEl,a' \2 ans| ) Remboursement
rembourser (sauf sile gage | remboursement = la_ssurg degede £ adee non prévu par la loi
est réalisé] prestation n'est a verser aux survi-
vants par la caisse de pensions (rente
de conjoint ou d’enfant par exemple)
InscHgton Inscription d’une restriction
la::nlttiag;stre Pas d'inscription Ao ey Pas d'inscription

' Cette réduction doit étre calculée d’apres le reglement de linstitution de prévoyance. Il est indispensable de faire la demande d'un tel calcul au gérant
de sa caisse de pension, afin de connaitre avec exactitude quelle sera sa situation au moment de la retraite.

Z|L faut s'adresser a la caisse de pension. En cas de réduction des prestations décés/invalidité, celle-ci peut &tre compensée par la conclusion

d’une assurance complémentaire de prévoyance.

3 L'annonce du retrait aux autorités fiscales est faite par linstitution de prévoyance.

aux prestations de vieillesse. La somme minimale de
celui-ci est fixée & 20000 francs et le montant des im-
pots payés, si vous en faites la demande, peut vous
étre restitué sans intérét. Le remboursement ne sera,
en revanche, pas déductible du revenu imposable.

Le montant retiré par anticipation doit étre rem-
boursé lorsque le logement en propriété est vendu ou
sivous veniez a décéder et quaucune prestation n’est
a verser aux survivants par la caisse de pension (rente
de conjoint ou d’enfant par exemple).

Retrait du deuxiéme pilier non sans
conséquence

Le retrait anticipé de votre capital entraine une
réduction des prestations de prévoyance vieillesse,
qui doit étre calculée d’apres le reglement de votre
institution de prévoyance. Dans le cas d’une réduc-
tion des prestations déces et invalidité, celle-ci peut
étre compensée par la conclusion d’une assurance
complémentaire facultative. Pour éviter ce désagré-
ment, vous avez la possibilité de mettre en gage votre
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deuxieme pilier: cela n’influe pas sur les prestations
en cas de déces et de perte de gain aussi longtemps
que le gage n'est pas réalisé. La mise en gage, tout
comme le retrait, n’est autorisée qu'avec le consen-
tement écrit de votre conjoint. Elle vous permet de
continuer a bénéficier de la déduction des intéréts
débiteurs, de 'accroissement de ces avoirs en fran-
chise d’'impdts et de I'exonération de I'impot sur la
fortune.

Tous les établissements bancaires n’acceptent pas
forcément la mise en gage du deuxieme pilier pour le fi-
nancement immobilier ou demandent une contrepar-
tie sous la forme d’une assurance risque pur dont elle
sera bénéficiaire si vous deveniez invalide ou décédiez.

La mise en gage, malgré ses avantages, reste peu
usitée par les particuliers, qui préferent investir le ca-
pital de deuxiéme pilier dans leur maison, parfois par
crainte d’une évolution défavorable de la situation fi-
nanciére de leur caisse de pension ou par réticence
a la conclusion d’une assurance demandée par I'éta-
blissement préteur.
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