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Systemes conformation du territoire

Le cadastre RDPPF - un outil
indispensable au service de
l'administration, des milieux
economiques et des particuliers
Le cadastre des restrictions de droit public ä la proprifö foncire - cadastre RDPPF

en abfögy - est un nouveau moyen d'information liable, destiny aux acteurs du mar-
che immobilier, ä la population dans son ensemble et ä l'administration, dans un cadre

interne II permet d'accbder en ligne ä des informations portant sur des restrictions
d'utilisation importantes grevant des biens-fonds Presences sous une forme daire,
elles peuvent aussi etre telecharg£es Le cadastre RDPPF sera introduit dans la Suisse

entire d'ici ä 2020

II Catasto sulle restrizioni di diritto pubbhco della proprietä - in breve Catasto RDPP

- e un nuovo strumento affidabile per gli attori del mercato immobiliare, i cittadini
e le amministrazioni Le informazioni su rilevanti restrizioni di utihzzo dei fondi sono
facilmente consultabili e scaricabili online II Catasto RDPP sarä disponible per tutto il
territorio svizzero a partire dal 2020

Ch Kaser

En Suisse, un proprietaire fancier ne peut

pas disposer de son bien ä sa guise II

doit respecter un grand nombre de lois,

d'ordonnances et de restrictions döci-
d£es par les autorifös que Ton appelle
des restrictions de droit public ä la pro-
prite foncire (RDPPF). Les zones de

protection des eaux souterraines et les

degfös de sensibility au bruit en sont des

exemples Dans le cadastre RDPPF, les

informations relatives ä ces restrictions
sont aisöment accessibles, aussi bien

pour ce qui concerne I'extension spatiale
de ces RDPPF que pour les dispositions

juridiques concretes ou les autres
informations qui leur sont associes
Le cadastre se fonde sur la loi föderale

sur la gyoinformation1 et a yfö concföti-
s<§ par I'ordonnance qui lui est associe2

Cette ordonnance est entföe en vigueur
en octobre 2009 et la mise en place du

cadastre RDPPF a commency aussitöt1 La

144

premiyre ytape impliquant huit cantons

pilotes s'est achevye ä la fin de I'annee

2015 Les autres cantons introduisent
le nouveau cadastre dans le cadre de la

seconde ytape dont le terme est fixy ä

2020 lis peuvent compter sur le soutien
des cantons pilotes

Contenu du cadastre
RDPPF

La mise en place du cadastre RDPPF in-
terviendra progressivement Dans un
premier temps, les 17 restrictions les plus

importantes au niveau födyral, issues de huit
domaines difförents, sont enregistföes
dans le cadastre Elles sont repertories
dans le catalogue des gyodonnyes de

base relevant du droit födyral (annexe 1

de I'ordonnance sur la gyoinformation3)
Les cantons peuvent ajouter d'autres

restrictions de proprite applicables sur

leur territoire, pour autant qu'elles satis-

fassent ä certaines exigences
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Les 17 RDPPF les plus importantes au
niveau federal sont les suivantes:

Amenagement du territoire
• Plans d'affectation

(cantonaux / communaux)
Routes nationales

• Zones föservees des routes nationales

• Alignements des routes nationales
Chemins de fer

• Zones reservyes des installations

ferroviaires

• Alignements des installations
ferroviaires

Ayroports
• Zones reservyes des installations

aeroportuaires
• Alignements des installations

aeroportuaires
• Plan de la zone de security
Sites polluys
• Cadastre des sites polluys (CSP) -

cadre gyneral

• CSP - domaine militaire

• CSP - domaine des ayrodromes civils

• CSP - domaine des transports publics
Protection des eaux souterraines
• Zones de protection des eaux souterraines

• Perimetres de protection des eaux

souterraines
Bruit

• Degre de sensibility au bruit (dans les

zones d'affectation)
Foret

• Limites de la foret (dans des zones ä

bätir)

• Distances par rapport ä la foret

Les multiples benefices
du cadastre RDPPF

Avec le nouveau cadastre, les informations

les plus importantes concernant les

biens-fonds sont accessibles en ligne, de

sorte qu'elles sont disponibles rapide-
ment et aisyment Les dymarches lon-

gues et fastidieuses aupfös de multiples
services officiels reivent dysormais du

1 Loi sur la gyoinformation, LGyo, RS 510 62

2 OCRDP, RS 510 622 4
3 Ordonnance sur la gyoinformation, OGyo,

RS 510 620
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passö, d'oü un gain de temps et d'argent.
Selon les besoins ä satisfaire, les informations

sur les RDPPF peuvent etre presentees

sur l'öcran ou etre tölechargöes.
Avec le cadastre RDPPF, la söcuritö du droit
est accrue en matiöre d'informations fon-
ciöres: la qualite de celles figurant dans

le cadastre est garantie et elles sont du

reste juridiquement contraignantes. L'ac-

cös aux dispositions juridiques associöes

est par ailleurs des plus simples.

Fig. 1: Elements d'une RDPPF:

dispositions juridiques, plan et autres
informations.

Les informations aisöment accessibles

et la söcuritö accrue du droit profitent
auxautorites, ä l'administration publique

et plus göneralement, ä toute personne
qui possöde un bien fonder ou souhaite

en acquörir un. Elles böneficient ögale-

ment ä d'autres acteurs du marchö im-

mobilier.

Une introduction reussie
dans huit cantons pilotes
La premtere etape de la mise en place du

cadastre RDPPF a pu etre conclue avec

succös ä la fin de l'annöe 2015. Les huit

cantons pilotes - Berne, Genöve, Jura,

Neuchätel, Nidwald, Obwald, Thurgovie

et Zurich - ont tous mis leurs cadastres

RDPPF respectifs en ligne et proposent

depuis lors des informations sur les RDPPF

via leurs göoportails RDPPF cantonaux,

concernant la totality de leur territoire ou

uniquement une partie de celui-ci4.

Pour assurer l'homogönöitö de la

presentation et de la diffusion des informations

sur les RDPPF, les cantons pilotes

elaborent des prescriptions ä ce sujet,

sous l'autorite de la Direction föderale

des mensurations cadastrales de l'Office

4 L'ötat actuel de l'introduction peut ötre

consultö sur cadastre.ch/ch. Les liens vers tous

les göoportails cantonaux s'y trouvent aussi.

Les differents 6l£ments d'un extrait statique
du cadastre RDPPF

iexlMilsutiQiie«'«frlabi'pou'gns*»jlbn>n fords H comport*une
pa<*'i»(Mi^t»pour ciijque RbPPF avec un plan ec une lehnte

_L

Fig. 2: Elements constitutifs de I'ex-

trait statique du cadastre RDPPF.

födöral de topographie swisstopo, si bien

que les informations sur les RDPPF sont
accessibles sous deux formes difförentes
actuellement:

Extrait statique du cadastre RDPPF

L'extrait statique est

ötabli pour un seul

bien-fonds. II est
d'abord vörifiö s'il

est affectö par des

RDPPF. Si c'est le

cas, elles sont prösentees. L'extrait peut
etre tölöchargö (cf. figure 2). II comporte
une page par restriction, avec un plan

et une legende. Le plan indique la zone

d'application de chaque RDPPF. La

legende fournit des informations relatives

aux döcisions sur lesquelles la restriction

se fonde concrötement et aux bases lö-

gales qui lui sont associöes.

L'extrait statique du cadastre sert de

base de döcision, par exemple pour la

dölivrance d'un permis de construire. II a

valeur de document officiel, pouvant au

besoin etre certifiö conforme.

Au terme de la premiere etape, 700 000
accös ä l'extrait dynamique avaient etö

enregiströs dans les huit cantons pilotes.
L'extrait statique a ötö demandö ä 15 000

reprises.

Extrait dynamique du cadastre RDPPF

Sur les göoportails

cantonaux, les

differentes RDPPF

peuvent etre combi-
nöes ä volonte (affi-
chöes ou masquöes)

et prösentöes en recouvrement mutuel

pour un seul bien-fonds ou sur une zone
plus vaste. L'extrait dynamique du
cadastre RDPPF constitue par consöquent
un outil d'amönagement trös pröcieux,
dös lors que les questions soulevöes ou
les points ä traiter sont liös ä un territoire
donnö.

L'organisation collective du
cadastre RDPPF

La Confödöration et les cantons se par-

tagent la gestion du cadastre RDPPF et

en supportent les frais conjointement (cf.

figure 3).

La Confödöration fixe l'orientation stra-

tegique du cadastre RDPPF et döfinit les

exigences minimales ä respecter en ma-
tiöre d'organisation, de gestion, d'har-
monisation, de qualite des donnöes, de

möthodes et de procödures. La haute
surveillance incombe ä l'Office födöral
de topographie swisstopo, le service

Niveau Confederation
Conduit« stratöglque
Haut« surveillance

Niveau canton
Conduit* Operationelle

GCS.

swisstopo
(COSIG)

Office föderal responsable

Environne-
ment

Amönage-
ment du
territoire

Travaux
publics

CIGEO,
Services SIG

cantonaux
Office cantonal responsable

Cadastre RDPPF Donnöes RDPPF

Fig. 3: Organisation du cadastre RDPPF.
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competent en son sein etant la Direction
federale des mensurations cadastrales.

Les cantons organisent la tenue du

cadastre et designent les organismes qui

en sont responsables. Les donnees ä

enregistrer dans le cadastre RDPPF sont
transmises ä I'organisme cantonal

responsable du cadastre (ORC) par les

services specialises competents. L'ORC gere
ces donnees et les met ä la disposition du

public via le geoportail cantonal.

La seconde etape:
un defi de taille
La seconde etape a ete lancee au debut
de I'annee 2016. Elle vise ä etendre le

cadastre RDPPF ä la Suisse entiere d'ici
ä la fin de I'annee 2019 et est synonyme

de defis de taille ä relever pour
la Confederation et les cantons. Car si

l'introduction du cadastre est un projet
complexe du point de vue technique, eile

Test aussi au niveau de son organisation
et implique un grand nombre d'acteurs.

Au plan technique, la mise en oeuvre

est exigeante, mais ne presente pas un

caractere insurmontable. Les conditions

propres ä chaque canton telles que sa

taille, les limitations qui s'appliquent ä lui

au plan politique, l'organisation de son

administration, le degre d'achevement
de son infrastructure de g£odonn£es et
I'etat des donnees avant la mise en oeuvre

du cadastre RDPPF pesent par ailleurs sur
la forme prise par le cadastre.

En resume
Les cantons pilotes estiment que les

processus de livraison de donnees decloi-
sonn£s (non lies aux services specialises)

et formalises par des conventions ecrites

apportent une reelle plus-value, encore

accrue par la qualite des donnees ainsi

fixee et desormais contrölable. Le

cadastre RDPPF peut etre utilise par tout
un chacun grace ä son acces national,
vraiment simple (www.cadastre.ch/ch), et
ä l'extrait homogeneise au plan suisse.

La consequence en est que la situation

juridique en mature de propriete fonciere

est mieux connue, ce qui accroTt en retour
la securite du droit. Les frais inherents ä

l'introduction du cadastre RDPPF sont rai-

sonnables et acceptables. Des economies
resultent par ailleurs d'une meilleure

organisation des themes du cadastre RDPPF

pour l'administration publique, d'une

application plus homogene du droit et de

decisions prises plus vite. Tout cela contri-
bue enfin ä accroltre la competitivite de
la place economique suisse.

Liens importants
www.cadastre.ch/ch: Acces national aux informations sur les RDPPF

www.cadastre.ch/rdppf: Informations sur le cadastre RDPPF destinees

aux professionnels

La brochure destinee au grand public et intituiee «Le cadastre des restrictions de

droit public ä la propriete fonciere (cadastre RDPPF)» contient les informations

principals relatives au cadastre RDPPF presentees clairement. Elle peut etre com-
mandee ä I'adresse infovd@swisstopo.ch ou §tre teiechargee sous:

www.cadastre.ch -+ Services & publications -» Publications

Christoph Käser

Office federal de topographie swisstopo
Direction federale des mensurations
cadastrales

Seftigenstrasse 264

CH-3084 Wabern

Christoph.kaeser@swisstopo.ch
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