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Géodésie/Mensuration

Mensuration de la ville — une
importante contribution pour
la construction dans la ville de

Zurich

Lactivité de construction en ville de Zurich est toujours trés élevée, et ce dans une ré-
gion ou le terrain est rare et trés cher. Ainsi, dans la construction, rapidement chaque
centimétre compte, forcant le bureau des permis de construire en tant qu’autorité de
planification et Géomatique + Mensuration comme autorité compétente pour la men-
suration de la Ville & une coopération trés étroite. Dans |'article suivant, la cantribu-
tion du Cadastre de la Ville dans le processus de construction est démontrée.

B. Graeff

Le Service Géomatigue + Mensuration de
la ville de Zurich est responsable dans |a
zone de la Ville de la mensuration, consti-
tuée de la mensuration officielle et de la
mensuration des constructions. Alors que
la mensuration officielle a pour tache de
déterminer position et évolution des
lignes de démarcation dans la tradition
pour garantir la propriété fonciere, et qui
fournit en plus avec le relevé et la con-
servation des composants du cadastre
une base de données géoréférencée im-
portante, la mensuration des construc-
tions compléte les taches du Cadastre de
la Ville par des services importants dans
I'industrie de la construction et dans le
domaine de I'ingénierie et des mensura-
tions techniques.

Mensuration officielle

Dans le cadre du mandat souverain au
geometre conservateur, env. 25 per-
sonnes s'occupent du relevé et de la
conservation de la mensuration officielle
dans la ville de Zurich. En cela ils ne sé-
curisent non seulement la propriété fon-
ciére par la détermination précise de la
position et 'évolution des limites, mais
établissent avec la totalité de I'ceuvre de
mensuration une base de données de ré-
férence trés détaillée et importante,
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constituant la base de presque toutes les
autres données spatiales dans la zone ur-
baine.

La division «mensuration officielle» {MO)
est en outre responsable de |'attribution
de |'adresse officielle du batiment, de I'ac-
quisition centralisée et le suivi des don-
nées du cadastre des restrictions de droit
public & la propriété fonciere (cadastre
RDPPF), pour le maintien des points fixes
et le soutien pour la définition de lignes
de construction et de limites, telles que li-
mites de forét et les distances aux eaux.
Par ailleurs, elle sert de point de livraison
des géodonnées officielles de la ville de
Zurich.

Mensuration des
constructions

La division «mensuration des construc-
tions» (MC) accompagné des projets de
construction lourds dans la zone de la Vil-
le et travaille en étroite coopération avec
I'office des permis de construction. Elle
sertdans|'environnement densément ba-
ti dela ville de Zurich, avec des prix de ter-
rain élevés et de la rareté de I'espace, en
particulier pour l'assurance de qualité
dans la conception et de |'exécution des
batiments. Elle soutient le processus de
construction dans leur planification preé-
cise et lors de contréles de 'exécution.

En plus de cette activité désignée comme
«mensuration officielle des construc-
tions», ce service est avec env. 20 em-
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ployée)s responsable des mensurations
technigues (nivellements, balayage laser,
mesures de surveillance et de déforma-
tion, etc.), de mesures thématiques (rele-
vés altimétriques, plans courbes de ni-
veaux), et divers domaines de mesures
spéciales (p.ex. mesurage de canalisa-
tions).

Les deux divisions MO et MC fournissent
une contribution importante pour l'in-
dustrie de la construction dans la ville de
Zurich.

De la demande de
construire a I'autorisation
de construire

Un premier point de contact avec le Ca-
dastre de la Ville résulte de la planifica-
tiond'un projet de construction. Le maitre
de I'ouvrage, resp. son architecte ou ur-
baniste doit présenter san projet sur la ba-
se d'un plan cadastral. Il se procurera pour
cela les données actuelles de la mensura-
tion officielle, ainsi que le plan du cadastre
souterrain des environs de son projet.
Dans ces données, le projet de construc-
tion est indiqué, dimensionné en consé-
quence et présenté avec la demande de
construire.

Immédiatement aprés la réception de la
demande de construire, la ville de Zurich
attribue I'adresse officielle (soit nom et
numéro de rue) et saisit en méme temps
la géométrie de 'objet prévu. Cette géo-
métrie du batiment nouvellement a cons-
truire ou a modifier sera reportée dans les
couches Couverture du sol {CS) et Objets
divers (OD) avec le statut «projetés.
L'adresse de l'im-meuble est reportée
dans la couche Adresses de batiments
(BAT) de la mensuration officielle.

Les points seront assurés sur place en vue
de I'érection des gabarits, afin que les
ayant droit de s’y opposer puissent se fai-
re une idée réaliste du volume de la
construction projetée.

De méme, on contrdle & l'aide de la de-
mande de construi-re, dans quelle mesu-
re I'exécution de la construction touche
le domaine de la mensuration, ce qui peut
donc influencer la prise de position. Pex.,
les impératifs d'un parcellement appro-
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prié pésent lourd dans la décision; ainsi,
pour de nombreux projets de construc-
tion, notamment dans les projets plus
complexes, la commune peut exiger des
madifications de limites.

La décision sur I'octroi de I'autorisation,
décernée par |'Office des permis de
construction, résume ses exigences dans
un document; celui-ci contient aussi dif-
férentes autres demandes émises par de
nombreuses organismes consultés, que
ce soit dans les domaines de la police des
constructions, de 'environnement et de
la santé, des eaux et de plein d’autres en-
core.

Pour certains projets de construction, en
particulier pour des immeubles de gran-
de hauteur, le bureau des permis de
construire exige le calcul d'une dite
«ambre de deux heures». Ce calcul de
I"'ombre est établi par la mensuration des
constructions par une méthode de calcul
spécifique. Ainsi, les effets de I'ombrage
des objets sont inclus dans |'évaluation
d'un projet de construction.

La «Surface utilisable
maximale (SUM)» comme
base pour I'autorisation de
construire

Une décision positive pour la construction
n'est pas encore le sésame pour son dé-
marrage. Tout d'abord, le mattre d'ceuvre
doit créer quelques conditions de base
avant de débuter la construction. A ce mo-
ment suit une autre contribution impor-
tante du service du Cadastre de |a Ville en
vue delaréalisation du projet de construc-
tion: la mise en place de I'objet dans la
dite «SUM».

Ce calcul de la Surface utilisable maxima-
le est une particularité de la ville de Zuri-
ch, dans laquelle les distances aux limites
légales comme aussi de droit public, les
alignementsde construction et autres exi-
gences légales des canstructions sont fu-
sionnés de maniére exacte avec la situa-
tion effective et documentés précisé-
ment. Cette base technique de mesure
comme condition paur le début des tra-
vaux a fait ses preuves en ville de Zurich,

car elle évite toutes surprises désagréables
ultérieures a ceux impliqués dans la
construction, et garantit la haute qualité
du transfert du projet dans la réalité.
Avec l'introduction du cadastre RDPPF en
ville de Zurich (début 2014), de nom-
breuses données pour le calcul de la Sur-
face utilisable maximale peuvent directe-
ment étre dérivées de celui-ci; la SUM ob-
tient de ce fait une qualité juridique
supplémentaire.

Controle de I'exécution de
la construction

Les éléments d'implantation pour I'exca-
vation et I'implantation sur fils {pour une
fondation correcte) sont issus de la Sur-
face utilisable maximale, devant étre
transférés dans la réalité. Pour de nom-
breux ouvrages majeurs il y a lieu de créer
des points fixes et de garantir leur péren-
nité durant la phase de construction,
points utilisables par les entreprises exé-
cutrices de la construction.
L'implantation dans la réalité — que ce soit
comme fils sur banquetage, piquetage
d'un systéme d'axes ou un réseau de
points fixes locaux, est officiellement
contrélée par la mensuration de construc-
tion.

Pour assurer une exécution de qualité et
selon taille et complexité du projet de
construction, d’autres contrdles planimé-
triques ou altimétriques de I'objet en
construction se déroulent en sus, s50it of-
ficiels ou convenus entre office de men-
suration et entrepreneur. Celasignifie que
la mensuration des constructions contri-
bue a la qualité de la construction aussi
durant la phase d’exécution du projet.

Achévement du projet de
construction

Lorsque la construction est achevée, il
s'agit enfin de mettre & jour la mensura-
tion officielle sur la base du mandat juri-
dique de mise a jour périodigue. En geé-
néral dans les douze mois apreés la fin des
travaux, les collaborateurs de Géoma-
tique + Mensuration visitent la propriété
de l'immeuble fini et mesurent les élé-
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ments des couches Couverture du sol et
Obijets divers. Dans le cadre d'une muta-
tion, I'état de projet précédemment en-
registré est remplacé par|'état actuel nou-
vellement mesuré. Ainsi, la mensuration
officielle est mise ajour suite ala construc-
tion.

Défis pour I'avenir
L'interconnexion du service des mensura-
tions et des autorités de la planification
devra a |'avenir encore se renforcer, car
les activités de construction resteront éle-
vées dans les années & venir, et la ten-
dance & une densification des construc-
tions dans un environnementrestreint res-
te importante.

Avec une augmentation de «empile-
ment» de structures telles que pants, tun-
nels, passages souterrains ou dans les airs,
avec I'extension complexe de construc-
tions souterraines ou en surface, mais aus-
si en raison des relations des propriétés
fonciéres, la mensuration officielle ren-
contre aujourd'hui déja des problémes de
représentation technique sur le plan ca-
dastral, problémes qui vont s'intensifier a
I'avenir. Toujours dans le secteur de la
construction, les exigences vont aug-
menter dans |'assurance qualité, et la pé-
nétration dans la dimension altitude lors
du projet et dans I'acquisition technique
de la mesure ne sera qu'une guestion de
temps.

Bastian Graeff

Dr. sc. techn. (ETH)
Géometre de la Ville

Ville de Zurich

Géomatique + Mensuration
Weberstrasse 5

CH-8004 Zurich

Source: Rédaction PGS
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