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Géodésie/Mensuration

Stadtvermessung — ein
wichtiger Beitrag fur das
Bauwesen in der Stadt Zirich

Die Bautatigkeit in der Stadt Zrich ist nach wie vor sehr hoch, und dieses in einem
Gebiet, wo das Bauland knapp und sehr teuer ist. Beim Bauwesen kommt es daher
schnell auf jeden einzelnen Zentimeter an, was das Amt fir Baubewilligung als Bau-
behérde und Geomatik + Vermessung als zustandige Stelle fir die Stadtvermessung
zu einer sehr engen Kooperation zwingt. Im folgenden Artikel wird der Beitrag der
Stadtvermessung beim Bauprozess aufgezeigt.

B. Graeff

Die Dienstabteilung Geomatik + Vermes-
sung der Stadt Zirich ist auf dem Gebiet
der Stadt Zirich zustandig far die Stadt-
vermessung, bestehend aus amtlicher
Vermessung und Bauvermessung. Wah-
rend die amtliche Vermessung mit der
Aufgabe der Festlegung von Lage und
Verlauf der Grenzlinien in der Tradition der
Sicherung des Grundeigentums steht,
und dartber hinaus auch mit der Erfas-
sung und Nachfihrung der Bestandteile
der amtlichen Vermessung einen wichti-
gen Georeferenzdatensatz liefert, er-
ganzt die Bauvermessung die Aufgaben
der Stadtvermessung umwichtige Dienst-
leistungen im Bauwesen sowie im Bereich
der Ingenieur- und Spezialvermessung.

Amtliche Vermessung

Im Rahmen des hoheitlichen Mandats
an den Nachfuhrungsgeometer arbeiten
rund 25 Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
teran der Erhebung und NachfUhrung der
Bestandteile des amtlichen Viermessungs-
werks in der Stadt Zirich. Sie sichern da-
mit nicht nur das Grundeigentum durch
eine prazise Festlegung von Lage und Ver-
lauf der Grenzlinien, sondern stellen mit
dem gesamten Vermessungswerk einen
sehr detaillierten und wichtigen Refe-
renzdatensatz her, der Grundlage fir na-
hezu alle anderen Geodaten im Stadtge-
biet ist.
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Die Abteilung «Amtliche Vermessungs
(AV) ist daneben zustandig fir die Verga-
be der amtlichen Geb&dudeadresse, fir die
zentrale Erfassung und Nachflhrung der
Daten des Katasters der 6ffentlich-recht-
lichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-
Kataster), fir den Fixpunktunterhalt und
die Unterstitzung bei der Festlegung van
hoheitlichen Abstandslinien und Grenzen
wie z.B. Waldgrenzen und Gewdsserab-
standslinien. Im Weiteren gilt sie als offi-
zielle Datenabgabestelle von Geodaten
der Stadt Zurich.

Bauvermessung

Die Abteilung «Bauvermessung» (BV) be-
gleitet schwergewichtig Bauvorhaben im
Gebiet der Stadt und zwar in enger Ko-
operation mit dem Amt fir Baubewilli-
gungen. Sie dient im dicht bebauten Um-
feld der Stadt Zdrich mit hohen Boden-
werten und Raumknappheit vor allem der
Qualitatssicherung bei der Bauprojektie-
rung und -ausfihrung. Sie unterstiitzt
den Prozess der Bauvorhaben bei der pra-
zisen Projektierung sowie bei der Kon-
trolle der Bauausfihrung. Neben dieser
als «amtliche Bauvermessung» bezeich-
neten Tatigkeit ist die Bauvermessung mit
ihren rund 20 Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter zustandig far die Ingenieurver-
messung (Nivellements, Laserscanning,
Uberwachungsvermessungen, Defarma-
tionsvermessungen etc.), die thematische
Vermessung {Héhenaufnahmen, Hohen-
kurvenplane) und verschiedene Bereiche
der Spezialvermessung (z.B. Kanalver-
messung). Beide Abteilungen der Stadt-
vermessung, die Abteilung AV wie BV leis-
ten einen wichtigen Beitrag flr das Bau-
wesen in der Stadt Zdrich.

/
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Abb. 1: Beispiel eines Zweistunden

schattens zweier Hochhduser.

Fig. 1: Exemple d’une ombre de deux heures de deux immeubles.
Fig. 1: Esempio di un'ombra di due ore di due stabili a piu piani.

Géomatique Suisse 4/2014



Geodasie/Vermessung

Vom Baugesuch zum
Bauentscheid

Ein erster Berihrungspunkt mit der Stadt-
vermessung ergibt sich mit der Projektie-
rung eines Bauvorhabens. Der Bauherr
bzw. sein Architekt oder Planer muss sein
Bauprojekt auf Grundlage eines Katas-
terplanes einreichen. Er wird sich hierfdr
aktuelle Daten der amtlichen Vermessung
sowie zusatzlich den Leitungskataster-
plan von der Ortlichkeit seines Vorhabens
beschaffen. In diesen Daten wird das Bau-
vorhaben projektiert, entsprechend be-
masst und zusammen mit dem Baugesuch
eingereicht.

Unmittelbar nach Vorliegen des Bauge-
suchs wird als Erstes die amtliche Geb&u-
deadresse (Strassenname und Hausnum-
mer) der Stadt ZUrich vergeben und zu-
gleich die Geometrie des geplanten
Objektes erfasst. Diese Geometrie desneu
zu errichtenden oder zu verandernden
Gebaudes wird in die Ebenen Bodenbe-
deckung (BB) und Einzelobjekte (EO) mit
dem Status «projektiert» eingetragen.
Die Gebdudeadresse wird in die Ebene
Gebaudeadressen (GEB) der amtlichen
Vermessung aufgenommen.

Var Ort werden die Punkte fur das Bau-
gespann versichert, damit sich mit der
Aufstellung der Visuren die zur Einspra-
che Berechtigten eine realistische Vorstel-
lung des Bauvorhabens machen kénnen.
Ebenso wird an Hand vom Baugesuch ge-
praft, inwiefern sich durch die Bauaus-
flhrung Auflagen im Bereich Vermessung
fir den Bauentscheid ergeben. Dabei wird
z.B. dem Gebot einer zweckmassigen Par-
zellarordnung ein hohes Gewicht beige-
messen, so dass bei vielen Bauvorhaben,
vor allem bei komplexeren Bauvorhaben,
Grenzmutationen als Auflage resultieren.
Der Bauentscheid, der vom Amt fur Bau-
bewilligungen verflgt wird, fasst diese,
wie auch zahlreiche weitere Auflagen an-
derer Stellen, sei es im Bereich Baupolizei,
in den Bereichen Umwelt und Gesund-
heit, Gewasser und vielen anderen etc.,
in einem Dokument zusammen.

Bei einigen Bauvorhaben, insbesondere
bei Hochhausern, verlangt das Amt fir
Baubewilligungen zuséatzlich die Berech-

nung eines so genannten «Zweistunden-
schattens». Diese Schattenberechnung
wird durch die Bauvermessung auf
Grundlage eines speziellen Berechnungs-
verfahrens erstellt. Damit werden Aus-
wirkungen von Objektbeschattungen in
die Beurteilung eines Bauvorhabens ein-
bezogen.

Die «Baumassberechnung»
als Grundlage fur die
Baufreigabe

Mit einem positiven Bauentscheid ist noch
keine Freigabe zum Bauen erteilt. Zu-
nachst muss der Bauwillige einige zentrale
Voraussetzungen schaffen, bevor der Bau
loslegen kann. Genau in dieser Zeit folgt
ein weiterer wichtiger Beitrag der Stadt-
vermessung, der auf dem Weg zur Reali-
sierung eines Bauvorhabens geleistet
werden muss: die Einpassung des Objek-
tes mittels einer so genannten «Bau-
massberechnung».

Diese Baumassberechnungen sind eine
stadtziircher Eigenheit, bei welchen zivil-
rechtliche  wie  &ffentlich-rechtliche
Grenzabstande, Baulinien und andere
baurechtliche Vorgaben prazise mit der
bestehenden Ist-Situation zusammenge-
fahrt und dokumentiert werden. Diese
vermessungstechnische Grundlage als
Voraussetzung fur die Erteilung der Bau-
freigabe hat sich in der Stadt Zlrich sehr
bewahrt, da allen am Bauprozess Betei-
ligten unliebsame spatere Uberraschun-
gen bei der Bauausfuhrung erspart blei-
ben und eine hohe Qualitat bei der Uber-
tragung eines Projektesin die Wirklichkeit
garantiert wird.

Mit der Einflhrung des OREB-Katasters in
der Stadt Zurich (Anfang 2014) kénnen
viele Grundlagen zur Berechnung des
Baumasses direkt aus den OREB-Daten
abgeleitet werden, womit die Baumass-
berechnung eine zusatzliche rechtliche
Qualitat erfahrt.

Abb. 2: Beispiel fir eine Baumassberechnung.
Fig. 2: Exemple d'un calcul de la Surface utilisable maximale.
Fig. 2: Esempio di calcolo di una misura tecnica.
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Abb. 3: Ein Mitarbeiter von Geomatik + Vermessung bei der Bauvermessung.

Fig. 3: Un collaborateur de Géomatique + Mensuration lors de mesures d'une

construction.

Fig. 3: Un collaboratore di Geomatica + Misurazione al momento della misu-

razione tecnica.

Kontrolle der
Bauausfuhrung

Aus der Baumassberechnung werden die
Absteckungselemente fur Baugruben-
aushub und SchnurgerUstanlage {(far die
korrekte Fundamentierung) abgeleitet,
die in die Wirklichkeit zu Ubertragen sind.
Fur viele grossere Bauvarhaben sind Bau-
fixpunktnetze zu erstellen und gentigend
wahrend der Bauphase zu sichern. Diese
kénnen die bauausfihrenden Unterneh-
men nutzen.

Die Absteckung in die Wirklichkeit — sei
es als Schnurgerdst, als Absteckung eines
Achssystems bzw. eines lokalen Fix-
punktnetzes —wird amtlich durch die Bau-
vermessung kontrolliert.
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Je nach Grésse und Komplexitat der Bau-
vorhaben finden weitere amtliche oder
zwischen Bauvermessung und Unterneh-
mer zur Qualitatssicherung zusatzlich ver-
einbarte Kontrollen im Lage- und Héhen-
bezug des entstehenden Bauobjektes
statt. Damit tragt die Bauvermessung
auch wahrend der Bauphase zu einer ho-
hen Qualitat der Bauausfihrung bei.

Fertigstellung des
Bauvorhabens

Wenn das Bauvorhaben fertiggestellt ist,
kommt es schliesslich zur Einmessung des
Objektes fur die amtliche Vermessung auf
Grund des gesetzlichen Nachfihrungs-
auftrags. In der Regel innert zwalf Mo-
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naten nach Fertigstellung suchen Mitar-
beiter von Geomatik + Vermessung die
Liegenschaft des fertiggestellten Gebau-
des auf und messen die Elemente fir die
Ebenen Bodenbedeckung sowie Einzel-
objekte ein. Der bisher als «projektiert»
eingetragene Zustand wird durch den neu
eingemessenen, realen Zustand im Rah-
men einer Mutation ausgetauscht. Damit
ist das amtliche Vermessungswerk in Be-
zug auf das Bauvorhaben nachgefihrt.

Herausforderungen fur die
Zukunft

Die Verzahnung von Stadtvermessung
und Baubehérde wird in Zukunft noch en-
ger werden missen, da die Bautatigkeit
auch in den kammenden Jahren erhéht
bleibt und der Trend zu Verdichtung der
Bauweise im knapp bemessenen Umfeld
ungebrachen hoch ist. Mit der zuneh-
menden «Stapelung» von Bauwerken wie
Bricken, Tunnel, Uber- und Unterfih-
rung, mit der komplexen Ausdehnung
Uber- und unterirdischer Bauwerke, aber
auch von Grundeigentumsverhaltnissen,
stésst die amtliche Vermessung bereits
heute in Bezug auf den Plan fir das
Grundbuch an darstellungstechnische
Grenzen, die sich in Zukunft verscharfen
werden. Auch im Bauwesen werden die
Anforderungen an die Qualitatssicherung
zunehmen, und das Eindringen in die Di-
mension H&he bei der Projektierung und
messtechnischen Erfassung wird nur noch
eine Frage der Zeit sein.

Bastian Graeff
Dr.sc.techn.(ETH)
Stadtgeometer

Stadt Zurich

Geomatik + Vermessung
Weberstrasse 5
CH-8004 Zurich

Quelle: Redaktion FGS
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