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Forum

Réfection de chemins privés dans le canton de Vaud:

comment sortir de I'impasse?

Imaginez que vous étes propriétaire d'un cha-
let et que, I'heure de la retraite ayant sonné,
vous décidez d'y vivre a I'année. Votre bdti-
ment est situé dans un lotissement d’'une ving-
taine de chalets et quelques uns de vos voisins
yvivent déja de maniére permanente. Vue ma-
gnifique, endroit idyllique, voisins sympa-
thiques, tous les ingrédients pour vivre une re-
traite paisible. Une seule ombre au tableau: le
chemin d’accés. Ce chemin, créé il y a plus de
quarante ans, dessert I'ensemble des parcelles
du lotissement. Or, il s'agit d’'un chemin privé
a cheval sur la limite parcellaire et celui-ci n'a
jamais fait I'objet de réfection. Bien s(ir, avec
d'autres voisins, vous I'avez de temps en temps
«raccommodé» mais hiver aprés hiver, son état
se détériore 3 tel point que, a force de frotter
le chassis de votre voiture sur ce chemin, vous
vous demandez si vous n'allez pas finalement
opter pour I'achat d'un 4x4 comme |'ont fait
vOos voisins par ailleurs. Quand vous abordez le
sujet avec ces derniers, chacun est d’accord
qu’il faut faire quelque chose, chacun formu-
le sa proposition, mais personne n'empoigne
véritablement le probléme. Aujourd hui le rac-
commodage ne suffit plus: par forte pluie, ce
chemin se transforme méme en cours d’eau.
Vous étes décidé a réagir et vous vous rendez
chez votre notaire. Malheureusement, celui-ci
confirme le caractére privé du chemin mais
également I'absence de toute servitude d’en-
tretien dudit chemin. Seule une convention si-
gnée par tous les propriétaires engageant ces
derniers & participer aux frais de réfection du
chemin pourrait débloquer la situation. Ence-
re faut-il que ces propriétaires soient d'accord
avec la clé de répartition des frais. Et C’est 13
gue le bat blesse car vous savez pertinemment

que cette clé de répartition sera la pierre
d’achoppement du projet de réfection: répar-
tition selon la longueur d’accés emprunté pour
lesuns, répartition selon la constructibilité pour
les autres, chacun a sa solution, mais pas LA
solution. Constatant votre désarroi, votre no-
taire vous conseille de rencontrer un géométre
qui saura peut-&tre apporter une solution par
les outils d’améliorations fonciéres.

Aprés votre exposé, le géométre confirme que,

vu le nombre de propriétaires, vu 'estimation

des colts, vu les positions de vos voisins, il est
illusoire d’obtenir un accord unanime sur la ré-
partition des frais de réfection. Par contre, au
sein d’un syndicat d'amélicrations fonciéres,
les décisions se prennent a la majorité simple
et un propriétaire mécontent peut toujours for-
muler une oppesition lors de I'enquéte pu-

blique du dossier. L'espoir renait. Comment s’y

prendre? demandez-vous. Le géométre pro-

pose alors un plan d’action en six étapes.

1. Réaliser une étude préliminaire en amélio-
rations fonciéres: cette étude, réalisée par
le géomeétre, est obligatoire a I'amont de
toute constitution d'un syndicat selon la Loi
vaudoise sur les améliorations fonciéres
(LAF). L'estimation du cot des travaux et la
proposition de créer un syndicat d'amélio-
rations fonciéres constitueront les prind-
paux résultats de cette étude. Celle-ci fera
I'objet d'une consultation des services de
I'Etat, puis d’une consultation publique.

2. Constituer le syndicat volontaire: pour ce fai-
re, il suffit que la majorité simple des pro-
priétaires signent la liste d'adhésion au syn-
dicat. Lassemblée générale des proprié-
taires désignera son comité de direction,
une commission de classification (CCL) com-

posée d’experts neutres et in-

dépendants, un ingénieur-
géomeétre pour le traitement
des aspects fonciers et un in-
génieur civil pour le projet de
réfection, ces deux mandats
pouvant étre confiés au méme
bureau.

3. Mettre le dossier a 'enquié-
te publique: ce dossier com-
prendrale projet des travaux
collectifs {chemin, canalisa-
tions, etc.), les mises a jour
fonciéres éventuelles (cor-
rections de limites, de servi-

La loi vaudoise sur les améliorations fonciéres (LAF) au
service des projets de réfection de chemins privés

tudes) mais surtout la clé de
répartition des frais.
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4. Réaliser les travaux: le syndicat procédera a
un appel d'offres auprés des entreprises puis
les travaux pourront commencer aprés dé-
cision de I'assemblée générale du syndicat
sur I'approbation du devis et la mise en
chantier.

5. Mettre a I'enquéte publique la répartition
des frais et les plans des travaux exécutés,
une fois les travaux terminés et les factures
payées.

6. Dissoudre le syndicat: le syndicat ayant at-
teint son but, celui-ci pourra se dissoudre
sans omettre de faire inscrire une servitude
guant aux medalités d’entretien du chemin
ou de créer un syndicat d'entretien du che-
min.

Cette procédure peut sembler fastidieuse mais
elle est «héton», car cadrée par la loi vaudoi-
se et sous la haute surveillance du Service can-
tonal en charge des améliorations fonciéres.
«Et en cas de défaut de paiement d’un pro-
priétaire?» demandez-vous. La réponse est
dans la LAF: le syndicat peut inscrire une hy-
potheque Iégale privilégiée sur la parcelle en
question.

Vous voila plein d’espoir. Conformément au
plan d'action et avec le soutien de deux voi-
sins convaincus, vous mandatez le géométre
pour réaliser cette étude préliminaire. Le syn-
dicat est créé a I'unanimité car la réfection du
chemin devient une priorité. Lors de I'enqué-
te publique du dossier, seule la clé de réparti-
tion des frais faitI'objet d"oppositions. Le chan-
tier peut cependant démarrer pendant que Ia
CCL traite les oppositions. Les enquétes une
fois liquidées, vous pouvez enfin dissoudre le
syndicat et tous les aspects liés aux frais d’en-
tretien sont inscrits dans le syndicat d’entre-
tien qui s’est créé 3 cet effet.

Vous étes alors un propriétaire heureux: vous
n'avez pas acheté de 4x4, le chemin est flam-
bant neuf et vous avez |'estime de vos voisins.
Cette histoire est inspirée de faits réels. Le syn-
dicat d’améliorations fonciéres dans le canton
de Vaud apporte une solution concréte face a
un blocage de projet de réfection de chemin
privé. Procédure lourde? A la rigueur, mais &
combien efficace.
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